





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ihastuttava kaksio Keravan keskustan laheisyydessa odottaa uusia
asukkaita! Taméa erittain siisti 49 nelidmetrin asunto tarjoaa
modernia asumista rauhallisella ja viihtyisalla alueella. Asunto
sijaitsee vuonna 2007 valmistuneessa talossa, joka on hyvin
hoidettu ja jossa on juuri uusitut hissit.

Olohuone on avara ja valoisa, ja siitd on kaynti lasitetulle
parvekkeelle, jossa voi nauttia rauhallisista aamukahveista.
Keittidssa on laadukkaat kodinkoneet . Makuuhuoneessa on tilava
vaatehuone ja ilmalédmpdpumppu, joka takaa miellyttavan sisailman
ympari vuoden. Asunnon kylpyhuone on remontoitu vuonna 2019 ja
siella on lattialammitys sek& sauna rentoutumiseen.

Taloyhtidlla on yhteinen vehred piha-alue leikkipaikkoineen, ja
autopaikkaosake myydaan erikseen Sahkdauton latausmahdollisuus
on myos jarjestetty. Sijainti on erinomainen: Keravan keskustan
monipuoliset palvelut ovat lahellg, ja juna-asemalta on sujuvat
yhteydet Helsinkiin ja Tampereelle.

Tule tutustumaan tahan upeaan kotiin, joka tarjoaa helppoa ja
mukavaa asumista erinomaisella sijainnilla!
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Keskusta, Santaniitynkuja 3A 1, 04250 Kerava

Kerrostalo, 2h+kk+s, 49 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuuden maksu

O1rakennusaikainen laina on maksettu loppuun

(lainaosuus 0,00 €)

Velaton hinta

149 000 €
(3 040,82 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

223,44 € / kk

Hoitovastike

223,44 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

149 000 €
(3 040,82 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 4,56 €/m2/kk (1.6.2026 alkaen)
huoneistolla 202 osaketta = n. 6,00 €/kk.
Rakennusaikainen pédédomavastike 1(PO1) on
maksettu loppuun. Vesimaksu 24,00 €/hl6/kk
(kayttokorvaus, ei vastike).

Vesi
24 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
24 € per hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu 24,00 €/hl16/kk on kayttokorvaus,
johon sovelletaan asunto-osakeyhtidlain
saannoksia huoneiston hallintaan ottamisesta.

1-1202
Asunto-osake
Oma

2h+kk+s

2

/6

49 m?

49 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti.

Hyva
2021 Kattojen kuntotarkastus. 2016 Salaojien kuvaus ja huuhtelu (syyskuu).
2016 Kiinteiston kuntotutkimus (elokuu)

Varustus: Jaakaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin, KITCHEN_FURNITURE,
astianpesukone ja integroidu mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali ja Kivi

Lattiamateriaali: Parketti

Kaunis,nayttava keittid jossa kaikki tarvittavat paivittaiseen kokkaukseen.



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Pintamateriaalit
Ikkunat
Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliiténta, pesuallas, allaskaappi,
peilikaappi, lattialdmmitys ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

kalusteet uusittu 2019

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Séhkdkiuas

Seindmateriaali: Kivi ja paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

modeni,rentouttumista tarjoava, hyvin hoidettu sauna

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Tilavan makuuhuoneen yhteydessé on vaatehuone ja ilmalampdpumppu

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
viihtyisa, avara olohuone

Seinat: maalia
Lattiat: parkettia

Kolmilasinen

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Ita

Ei
Vaatehuone ja hakkivarasto
eteisen peili -liukuovikaapit mittatilaustyona

Autopaikkaosake ja autohallipaikka

ledit katonrajaan asennettu v.2022

iimaléampapumppu asennettu v. 2016, siihen huolto ja pesu heinakuu 2026

(raportti)

Vesivahinko: Ei tiedossa

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa

Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

salekaihtimet kaikissa ikkunoissa, pimennysverhot makuuhuoneessa
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

As. Oy Keravan Amanda
Y-tunnus: 1874217-6

Kiinteistotunnus: 245-9-381-1

Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 521 m?

Tontti on oma, pinta-ala 2521 m2. Tontilla on yhteisjarjestelysopimus
Saratalot Oy:n kanssa seké rasitesopimus kulkuyhteydesta tontille 10
(29.6.2000) ja pysakaointisopimus (5.7.2005).



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

VValmistunut: 2007
Kayttoonotto: 2007

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 68

Kylla

Ei

Askarteluhuone, vaestdnsuoja, kuivaushuone, urheiluvalinevarasto, kaapeli-
tv ja pydréavarasto

Kaksi rakennusta, kaksi porraskaytavaa (A ja B), pysakaintinalli Kiinteistd Oy
Ornon Parkissa (52 autopaikkaa), varastotiloja Ornon Parkissa (28 m?, 37 m?,

19 m?), jatekerayspaikka (23 m?), leikkipaikka, pergolarakenteet A-rapun
edessa, meluvalli B-rapun vieressa, pyorakellarit.

Kaukolampd, lattialammitys ja ilmalémpdpumppu

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 18.04.2033

Rakennuskohtainen energiatodistus laadittu 18.4.2023, voimassa 10 vuotta
(paattyy 18.4.2033).

Energi

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2026 Hissien uusiminen,
2025 Aronia- ja virpiangervo pensaiden leikkaus, viitapihlaja-
angervopensaan poisto, hiekkalaatikon uusiminen, meluvallin maalaus,
palovaroittimien asennus yli 60 m2 asuntoihin, 23 kpl,
2024 Sadevesipumppaamon pohjan korjaus ja toisen pumpun uusiminen,
pydrakellarin lattian maalaus B-rappu, latausinfran rakentaminen
autopaikoille, ikkunakarmien varmistusruuvaus, ulko-ovien sisdavaus
muutettu liiketunnistimelle, B-rapun IV-koneen sahkdmoottorin laakerointi,
2023 Sadevesipumppaamon osittainen korjaus, ulkoporraskaiteet ja
hiekkalaatikko, sadevesiviemari B, ulko-ovet automatisointi / esteettomyys,
2022 Huoneistojen ja kellarikdytavien sahkoon kytkettyjen palovaroittimien
uusiminen, porrashuoneiden valaisimien uusiminen, parvekelasien ja -ovien
huolto,
2021 Pihakalusteiden maalaus, B-hissin kontaktorin ja virtaldhteen uusiminen,
leikkipaikka, jousieldinten uusiminen, porrashuoneovien palo- ja
aanieristyksen korjaus, palo-ovien paloeristysten puutteiden korjaus,
kattojen kuntotarkastus, tiivistyskorjauksia ja kattoturvatuotteiden asennus,
2020 Kiinteistbautomaatio uusittu, imanvaihtokoneeseen lisatty
lis&lammitin, hissien halytysliittyma muutettu lankaliittymasta gsm-
littymaksi,
2019 Sadevesipumppu uusittu,
2018 Ikkunasaumaukset -pellitys (Skanska), IV-nuohous ja sa&ato,
pihalaatoituskorjauksia (Skanska), palokatko- ja eristyskorjauksia (Skanska),
ikkunoiden tiiviste- ja séatokorjauksia (Skanska),
2017 Jatevesipumppaamon rakenteiden uusinta, A-rapun
pergolarakenteiden kunnostus, magneettiventtiili asennettu uudelleen,
halytinrobotti, elementtisaumat (ei ikkuna ja ovi) uusittu (Skanska), VSS-
tiiveyskoe,
2016 Jatevesipumppu uusittu, kiinteistdon kuntotutkimus tehty elokuussa,
salaojien kuvaus ja huuhtelu syyskuussa, sahkoon kytkettyjen
palovaroittimien paristojen vaihto lokakuussa, pensaiden leikkaus,
jatevesipumppaamon uusiminen,
2015 Kayttovesipumppu on uusittu, IV-moottori on uusittuy,
2012 Jatevesipumppu uusittu 15.12.2012.

Suunnitellut korjaukset 2026 Pihojen kunnostus: Pensaiden alas leikkuu + kuorikate, pergoloiden
uusiminen A rapun edessg, kattojen kuntotarkastus,
2026-2030 Leikkivalineiden tarkastus ja VSS vuosihuollot vuosittain,
2027 Kylpyhuoneiden kuntotarkastus, salaoja- ja sadevesivieméarien
kuntotutkimus, jatevesiviemarin kuvaus ja huuhtelu, lBmmdonvaihdin
kaukolampddn, VSS tiiveyskoe,
2028 Parvekelasien huolto, paisunta-astian tarkastus (4 vuoden valein),
iimanvaihtokanavien nuohous ja saato,
2029 Kiinteiston kuntokartoitus, liesikuvut, uusiminen.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Kunnossapitotarveselvitys kattaa vuodet 2026-2030. Hallituksen 11.3.2026
hyvaksyma. Sisaltdd mm. hissien uusiminen (2026), parvekelasien huolto
(2028), kylpyhuoneiden kuntokartoitus (2027), liesikupujen uusiminen (2029),
ilmanvaihtokanavien nuohous (2028).

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 15.04.2016
Kiinteiston kuntotutkimus tehty elokuussa 2016. Salaojien kuvaus ja
huuhtelu syyskuussa 2016. Kattojen kuntotarkastus 2021. Kylpyhuoneiden
kuntokartoitus suunnitteilla 2027.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 9174 390 €
Paivamaara: 31.12.2024

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Kyll&

Rajoitukset Lunastuslauseke yhtidjarjestys 8 §

Autopaikat Autopaikkosake myydaan erikseen hintaan 5500e.
Autopaikat on toteutettu osakkuutena Kiinteisté Oy Ornon Parkki -
nimisesséa pysakointiyhtiossa. Kaikki 52 paikkaa ovat osakeomistuksessa.
Taloyhtidlla ei ole vuokrattavia autopaikkoja. Autopaikoilla on mahdollisuus
lataukseen, mikali osakas on hankkinut latauslaitteen. Latausséhkon
laskutus tapahtuu e-Parkingin toimesta. Latauslaitteet ovat osakkaan
kunnossapitovastuulla.
Autohallipaikat: 52 kpl
Pihapaikat: 2 kpl
muutama vieraspaikka talon sivussa

Isannditsija Isanndintipartnerit Oy
Tellervo Korpelin
Kultasepankatu 5 A 17
04250 Kerava
040 487 1122
tellervo.korpelin@partnerit.fi
Isannditsijantodistus: 23.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Paivittaistavarakaupat Prisma 24/7, KCM, apteekit, pankit ja muut palvelut
Keravan keskustassa. Lahialueella ruokakauppoja.
Santaniitynkuja sijaitsee lahelld Keravan keskustaa. Alueella on hyvat
paivittaistavarakauppapalvelut. Keravan keskustassa (n. 1-2 km) on laajat
kauppa- ja palvelutarjonta.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kalevan koulu (alakoulu)
Sompion koulu (yldaste)
Keravan lukio, Keravan ylakoulu
Paivakoti: Jaakkolan paivakoti n 400m
Keskustan paivakoti n 1km
Sompion péaivakoti 1,2 km
Savenvalajan vuoropéivakoti 15 km

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahella
juna-asema lahella, bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvéat pyorailytiet
Keravan juna-asemalta on nopeat junayhteydet Helsinkiin (n. 30 min) ja
Tampereelle. Lahijunaliikenne (R- ja D-junat) palvelee aluetta tiheasti. Keha lll
ja Lahdenvéyla (E75) ovat saavutettavissa autolla.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan
sovittaessa

Muut merkittavat tiedot  Taloyhtidé on hyvin hoidettu, uudet hissit kaytdssa kesakuusta 2026.
Rakennus valmistunut 2007, hyvassa kunnossa. Parvekelasitukset (Lumon).
Vaestdnsuoja. Sahkdauton latausmahdollisuus autopaikoilla. Keravan
Talonmiestiimi Oy huolehtii kiinteistdnhoidosta.
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Karin Jumpponen
0405515599
karin.jumpponen@roof.fi

Roof Jarvenpaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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