





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Luonnon rauhaa, tilaa ja laadukasta asumista - upea perhekoti
Jorvaksessa

Kuvittele koti, jossa aamukahvi nautitaan metsan rauhaa kuunnellen,
lapset leikkivat turvallisella pihalla ja tydmatka paakaupunkiseudulle
Sujuu vaivattomasti. Taméa omalle tontille vuonna 2012 valmistunut
nayttava omakotitalo tarjoaa avarat puitteet perhe-eléamalle vain
noin puolen tunnin matkan paasséa Helsingista.

Kaksikerroksinen koti on suunniteltu toimivaksi ja viihtyisaksi.
Alakerran avara olohuone, ruokailutila ja moderni keittio
muodostavat kodin sydédmen - paikan, jossa arki sujuu ja juhlat
onnistuvat. Suuret ikkunat tulvivat luonnonvaloa sisaan ja yhdistavat
sisétilat saumattomasti etelddn avautuvalle aurinkoiselle terassille,
jossa voit nauttia kesapaivista aamusta iltaan.

Kodissa on nelja tilavaa makuuhuonetta, jotka tarjoavat jokaiselle
perheenjasenelle oman rauhallisen tilansa. Paamakuuhuone on oma
viihtyisa kokonaisuutensa, jossa on tilava vaatehuone seké suora
kulku kylpyhuoneeseen. Kylpyhuoneessa arjen luksusta tuovat
kylpyamme sekéa kaksi allasta. Ylakerran makuuhuoneita yhdistaa
valoisa ja monikayttdinen aulatila, joka toimii erinomaisesti
esimerkiksi perheen oleskelutilana, tyopisteena tai lasten
leikkipaikkana. Aulatilasta on liséksi kulku parvekkeelle.

Arjen toimivuutta liséa erillinen arkieteinen, jossa on runsaasti
sailytystilaa. Sielta kuljet kdtevasti kodinhoitohuoneeseen, jossa
kurapiste helpottaa lapsi- ja lemmikkiperheen arkea. Paivan
paatteeksi voit rentoutua kodin tyylikkdassa saunaosastossa ja
arjen sujuvuutta lisaa erillinen WC.

\Vehrea ja suojaisa piha on kuin oma keidas. Tontti rajoittuu metsaan,
joten marja- ja sienimetséan paasee kirjaimellisesti omalta
takapihalta. Pihapiirin kruunaa tunnelmallinen hirsirakenteinen
pihasauna, jossa voit nauttia pehmeista puulammitteisista 10ylyista
ympari vuoden. Saunan takaterassilta avautuvat rauhoittavat
metsédmaisemat tarjoavat taydellisen paikan vilvoitella ja rentoutua
luonnon keskella. Pihapiiria taydentaa tilava autotalli seka autokatos,
jonka yhteydessa on runsaasti kdytanndllistd varasto- ja séilytystilaa
niin harrastusvalineille, tydkaluille kuin kausitavaroille.

Sijainti yhdistaa parhaalla mahdollisella tavalla luonnonlaheisyyden ja
sujuvat yhteydet. Bussipyséakki sijaitsee noin 500 metrin péassa ja
Jorvaksen juna-asema noin 1,4 kilometrin etaisyydelld, joten
tydmatkat Helsinkiin ja muualle padkaupunkiseudulle sujuvat
vaivattomasti. Myds Lansivayla ja Keha lll ovat nopeasti
saavutettavissa omalla autolla.

Jorvas on yksi Kirkkonummen arvostetuimmista asuinalueista, jossa
rauhallinen pientaloalue, upeat ulkoilumaastot ja luonnonlaheinen
ymparisto luovat erinomaiset puitteet viihtyisalle asumiselle.




Lahialueelta l16ytyvat paivakodit, koulut ja paivittaispalvelut.
Kirkkonummen seka Espoon monipuoliset palvelut ovat vain lyhyen
ajomatkan paassa. Alue tarjoaa erinomaiset puitteet aktiiviseen
elamantyyliin. Golfin ystavia ilahduttavat useat lahialueen
laadukkaat golfkentat ja hevosharrastaijille aivan naapurissa
sijaitseva hevostila.

Tama koti tarjoaa harvinaisen yhdistelman tilaa, laatua ja
toimivuutta - taydellinen valinta sinulle, joka etsit pitk&aikaista kotia
koko perheelle.

Tervetuloa ihastumaan - tama koti on koettava paikan paalla.
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Jorvas, Vastergardintie 42, 02420 Kirkkonummi

Omakotitalo, 5h, k, rt, 2 X kph, s, khh, aula, et, autotalli, katos, pihasauna, 233,9 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 860 000 €
(3 676,78 €/m?)

Velaton hinta \esi ja jatevesi

860 000 € 60 € / kk

(3 676,78 €/m?) .. .
Kiinteistovero

1186,58 € / vuosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Maksut ovat kayttaja kohtaiset ja perustuvat
omaan kayttoon ja kulutukseen.

Kustannukset on ilmoitettu nykyisen omistajan
k&yton mukaan (8 hengen talous + sahkbauto).
Sahkdnkulutuksen kokonaiskulutus on ollut
vuosina 2024-2025 noin 34 000 kWh/vuosi.
Tienhoito on sovittu yhdessa naapurikiinteiston
kanssa

1 ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 5h, Kk, rt, 2 x kph, s, khh, aula, et, autotalli, katos, pihasauna



Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

6

4

]

1/2

233,9 m?

57,7 m?

2916 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Asuinrakennuksen laskennallinen kerrosala on yht 278 m2, josta
rakennuspiirrustuksesta laskettuna asunnon asuinpinta-ala on: alakerran
pinta-ala 123,3 m2, ylékerran pinta-ala 110,6 m2

Autotallin ja varaston laskennallinen kokonais kerrosala on 115,5 m2 ja
pihasaunan 16,9 m2

Muiden tilojen pinta-alaan on laskettu lammin autotalli 39,5 M2, pihasauna 14
M2 (pukuhuone 5,6mM2 ja sauna 8,4 Mm2) seka asuinrakennuksen tekninen tila
4,2 m2.

Hyva

Varustus: Jaékaappi (Gram, 2025), erillinen pakastin (Gram, 2025), liesituuletin
(Savo, uusittu 2025), liesi (Siemens, uusittu 2025), erillisuuni ja
astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Kaakeli, maali ja Rappaus, Aquapanel kivilevy jonka paalla
rappaus. Antiikki laasti.

Lattiamateriaali: Laatta

Alakerran kylpyhuone: kaksi sadesuihkua

Ylakerran kylpyhuone: amme, suihku, suihkuseing, allaskaappi jossa kaksi
allasta, WC-istuin

Varustus: WC-istuin (SeinadWC), allaskaappi ja peili
Seindmateriaali: Maali ja kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Kaksi saunaa, joista toinen on moderni sisasauna tornikiukaalla ja toinen
tunnelmallinen puulammitteinen pihasauna. Pihasauna on hirsirakenteinen ja
sielld on vesipiste. Pihasaunassa tunnelmallinen pukuhuone ja kulku
takaterassille, johon p&asee vilvoittelemaan.

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti ja parketti

Neljd makuuhuonetta, joista paamakuuhuoneen yhteydessa Walk-In closet,
josta kulku katevasti kylpyhuoneeseen. Muissa makuuhuoneissa kiinteaa
kaapistoa.

Takka: Takka
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitantd, pdytataso, lattialammitys, pesuallas, kurapiste ja
siivouskaappi
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Kaksi eteista, toinen pddoven yhteydessa, jossa kaunis tammiviilu kaapisto.
Toiseen eteiseen erillinen kulku ja toimii hyvin arkieteisena. Eteisesséa
laattalattia, maalatut seinat. Arkieteisestéd kaynti suoraan
kodinhoitohuoneeseen, jossa kateva kurapiste.

Parveke Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Etela

Terassi Kylla

Iso terassi koko talon pituudelta
Sailytystilat Vaatehuone, kaapistot ja [Gmmin ulkovarasto
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa

Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: STENBACKA
Kiinteistotunnus: 257-436-1-86
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 5 000 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Kaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon seka siinen liittyvié talousrakennuksia. Erillispientalon
rakennusoikeus on enintédaén 300 k-m?2 ja suurin sallittu kerroslukuméaara on
kaksi. Erillispientalon toinen asunto voi olla enintédan 40 m2. Alueella ei sallita
erillisten sivuasuntojen rakentamista.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2012
Rakentaminen alkanut: 2011
Loppukatselmus: 2012
Autotalli rakennettu 2016
Pihasauna rakennettu 2016

Rakennusmateriaali Puu
Pihasauna on hirsirakenteinen

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Yhtion tilat ja varustelu Pihasauna ja autotalli rakennus, jossa my&ds autokatos ja varastotilaa.
Muut rakennukset Autotalli, autokatos, leikkimokkKi, liiteri ja pihasauna

Lammitysjarjestelméa Maaldampo



Energiatodistus Kylla
Energialuokka: A2018
Voimassa: 10.09.2035

E-luku 62
Sahko Liittyma siirtyy: Kylla
Tehdyt korjaukset Maaldmpoyksikkd huollettu 02/2026

Talon valkoisten puuosien maalaus 2026
Pihasauna nuohottu 2026

Sulanapitokaapeli uusittu ulkosaunaan 2025-2026
Sadevesijarjestelma tyhjennetty vuosittain, osa torvista vaihdettu 2025 ja
pesty 2024-2025

Parveke ja terassi uusittu 2025

Ikkuna sulkijan uusinta 2025

Paaoven maalaus 2025

Portaat ja kaiteet uusittu kesalla (crado) 2025
Yiékerran WC:n maalaus 2025

Sisdovet maalattu 2025

Kiukaan kivet ja vastukset vaihdettu 2025
Terassioven salpa uusittu 2025

Talon ja tallin maalaus 2024-2025

Alakerran WC uusittu 2024

Silikonit uusittu suihkuun 2023
Homesuojakasittely ulkosaunaan 2020 ja 2026
Pihasaunan maalaus sisdpuolelta 2016

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 03.09.2025

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Jorvas on arvostettu ja luonnonldheinen pientaloalue Kirkkonummen
kaakkoisosassa. Alue tarjoaa rauhallisen asuinymparistdn metsien, peltojen
ja merellisen luonnon laheisyydessé, kuitenkaan tinkimatta erinomaisista
kulkuyhteyksistd paakaupunkiseudulle. Jorvas on suosittu erityisesti
lapsiperheiden ja valjagd asumista arvostavien keskuudessa.

Liikenneyhteydet Liikkuminen on sujuvaa niin julkisilla kuin omalla autolla. Bussipysakki sijaitsee
noin 500 metrin paassa ja Jorvaksen juna-asema noin 1,4 kilometrin
etéisyydelld, tarjoten nopeat junayhteydet Helsingin ja Kirkkonummen
suuntaan. Omalla autolla saavut helposti Lansivaylalle ja Keha I, mik& tekee
tydmatkoista padkaupunkiseudulle vaivattomia.

Tie perille Kylla
Kaavoitus Yleiskaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan



MH

MH

MH

PARVEKE

MH

2.KRS

—

g

KUISTI







Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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