





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ylimman kerroksen 4h+k Arabianrannassa!

Tervetuloa ihastumaan 8/8 kerroksen perheasuntoon viintyisassa
Arabianrannassal

Tama ihana koti tarjoaa toimivan pohjaratkaisun perheille ja avarat
puitteet arkeen. Tyylikkaassa keittidssa on vaaleat pinnat ja
integroidut kodinkoneet. Kaunis parkettilattia luo kotiin raikkaan ja
viimeistellyn ilmeen.

Asunnossa on kolme makuuhuonetta, tilava olohuone seké
iimalampodpumppu, joka liséad asumismukavuutta ympari vuoden.
Kylpyhuoneen lisaksi arkea helpottaa erillinen wc. Makuuhuoneissa
ja eteisessé on runsaasti sailytystilaa, lisaksi huoneistolle kuuluu
tilava hékkivarasto.

Kylpyhuoneessa ja erillisessa wc:ssé on tyylikkaat, maanlaheisen
savyiset laatoitukset, jotka luovat ajattoman ja harmonisen iimeen.
Tilavaan kylpyhuoneeseen mahtuu hyvin myds pesukone.

Suuri parveke on todellinen lis&huone lampimina vuodenaikoina.
Sielld voit rentoutua rauhallisin mielin, silléa suoraan vastapéaéata ei ole
toista taloa, mikéd tuo yksityisyytta.

Vuonna 2022 valmistunut taloyhtio tarjoaa modernia ja huoletonta
asumista. Suurista remonttitarpeista ei tarvitse kantaa huolta viela
pitkaan aikaan.

Asukkaiden kaytossa on poikkeuksellisen monipuoliset yhteiset tilat:
perati kolme viihtyiséa kerhohuonetta, jotka sopivat erinomaisesti
esimerkiksi elokuvailtoihin, lasten syntymapaivajuhliin tai muihin
yhteisiin hetkiin. Liséksi taloyhtidssa on tyylikds saunaosasto, jossa
varaus toimii katevan appin kautta.

Asunnon yhteydessa on mahdollista myds ostaa
sahkolatausasemalla varustettu autopaikka parkkihallista, jonne
paaset suoraan hissilla. Velaton hinta 32 000 €.

Tassa kodissa yhdistyvat valoisuus, toimivat tilat ja erinomainen
sijainti Arabianrannan monipuolisten palveluiden, ulkoilureittien ja
hyvien likenneyhteyksien &arella.

Varaa oma aikasi esittelyyn!
TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Rossi / 044 983 5981

sari.rossi@roof.fi

Get a roof.
WWW.roof.fi




Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 21.9.2026 | Julkaistu 02.08.2026
ﬁ Kohdenumero 80523591

Arabianranta, Kaanaankatu 1B C 125, 00560 Helsinki

Kerrostalo, 4h+k+kph+erillwc+las.parveke, 69 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

448 000 €
(6 492,75 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

552 € / kk

Hoitovastike

552 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

448 000 €
(6 492,75 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

VVesivastike ennakko 22,00 €/hl6/kk (tasataan
todellisen kulutuksen mukaan).
Pysakdintivastike B 5,00 €/osake/kk (koskee
autopaikkaosakkeita).

P&domavastike C 0,4080 €/osake/kkK,
huoneistoon C125 ei kohdistu lainaosuutta, joten
padomavastiketta ei perita. KyIma vesi 4,66
€/m3 ja lammin vesi 9,06 €/m3 kulutuksen
mukaan.

Muut maksut / lisatietoa maksuista

25.3.2026 pidetyn yhtiokokouksen mukaan
paatetty valtuuttaa hallitus perimaan
tarvittaessa enintédén kahden kuukauden
yliméaréinen hoito-/rahoitusvastike tai olla
perimatta enintdan kahden kuukauden hoito-
/rahoitusvastike.

22766-23455

Asunto-osake

Oma
Ah+k+kph+erillwc+las.parveke
4

3

;
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Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaén vuokrattuna

69 m?2
69 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen mukaan 69 m?. Pinta-alaa ei ole
tarkistusmitattu. Edella mainittu pinta-ala

saattaa taman ikaisessa kohteessa poiketa olennaisestikin huoneiston
nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja standardien mukaan
laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla
yhtidjarjestyksessa, isdnnoitsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua
pienempi tai suurempi.

Hyva

SEINAT: Maali

LATTIA: Parketti

VARUSTEET: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jd&kaappipakastin, integroitu mikroaaltouuni. Keittidossé
Puustelli-kalusteet vaaleaa Tammi-viilua ja tiskiallas mustaa komposiittia.

SEINAT: Laatta

LATTIA: Laatta

VARUSTEET: Suihku, suihkuseina, Wc istuin, pesukoneliitantd, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, lattialammitys

SEINAT: Laatta
LATTIA: Laatta
VARUSTEET: Wc istuin, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto, lattialammitys

Asunnossa sauna: Ei

SEINAT: Maali
LATTIA: Parketti
VARUSTEET: Kaapisto

SEINAT: Maali
LATTIA: Parketti
VARUSTEET: limalampopumppu

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Hakkivarasto

Huoneiston yhteydessa myydéaan autohallipaikka omana osakkeenaan 32
000 € siséltaen séhkolautausaseman.

Vuositarkastuksen yhteydessa (2023) korjattu seuraavat viat YIT:n toimesta.

- Jaékaapin vetimet vaihdettu uusiin, epaily valmistusviasta
- Keittion hieman vinoon asennettu lista korjattu

- Kylpyhuoneen bidee-suihkun vedenpainetta parannettu

- WC-kannen hidastusjarrua korjattu

- Rakennusaikainen kolhu olohuoneen seinassa tasoitettu

2024 korjattu asunnon iimanvaihtosaadoksia alipaineen vuoksi YIT:n
toimesta.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Asunto Oy Helsingin Kaj
Y-tunnus: 3089619-4

Kiinteistotunnus: 09102301260014

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1288 m?2

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2085

Vuosivuokra: 114 500,16 €

Tontinvuokra tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaan.

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 47
Kylla
Kylla

Kellarikomero, pesutupa, urheiluvalinevarasto, lastenvaunuvarasto ja
vaestdnsuoja

Yhteispiha leikki- ja oleskelualueineen, pysakaintihalli (19 autopaikkaa + 1LE-
paikka), sahkdauton latauspisteitd, yhteiskayttoautoja (3 kpl korttelissa),
viljelylaatikoita (2 kpl Kajlle), kayttotaideteos pihalla.
Yhteisjarjestelysopimuksen kautta kayttdoikeus 3 saunaosastoon,
kerhotilaan ja kattoterassiin korttelissa.

Kaukolampd ja lattialammitys mérkatiloissa

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 14.06.2032

2025-2026: Rakennuttajan takuukorjauksia, kaynnissa, lahes valmiit.

2030: Valmistautuminen rakennuttajan 10-vuotisvastuun paattymiseen.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys on laadittu 11.2.2025. Selvitys on tilinpaatdksen
litteena. Seuraavan 5 vuoden kunnossapitotarve: kaynnissé rakennuttajan
takuukorjaukset (2026), suunniteltu valmistautuminen rakennuttajan 10v
vastuun paattymiseen (2030).

15 005 258 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autohallipaikat: 19 kpl



Isannoitsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Karelia Jarva-Gul
Turvalaaksonkaari 2, 3. krs
01740 Vantaa
020 7488 238
karelia.jarva-gul@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 29.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kimin Kiinteistdpalvelut K. Fogelberg Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset yhteiskustannukset (pysakaintihalli,
yhteispiha, saunaosastot ym.) jaetaan korttelin neljan taloyhtion (Birger, Rut,
Gunnel, Kaj) kesken rakennusoikeuksien suhteessa. Kajn osuus yhteisista
kustannuksista n. 15,6 % (2855/18282).

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alueella on Arabia keskus ja Arabia 135 kortteli, joissa useita likkeita, K-
Supermarket, ravintoloita ja kahviloita. Arabian kauppakeskus noin 1,2 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Arabian peruskoulu, n. Tkm, Metropolia AMK n. 100 m
Paivakoti: Paivakoti Aalto n. 100 m, Paivakoti Floora n, 750 m, Paivakoti Arabia
Nn. 1,2 km

Liikenneyhteydet Kaanaankatu sijaitsee Arabianrannassa lahella Hémeentieta. Raitiolinja 6 ja 8

kulkevat Arabianrannassa. Bussilinjoja useita.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Toukola, Koreankadun Kiila, asemakaavan muutos:
Kaavamuutoshankkeessa tutkitaan asuntorakentamisen Koreankadun,
Kaironkadun seké Kustaa Vaasan tien valiselld kaistaleella. Kaupungin
aloitteesta Koreankatu 2- osoitteessa sijaitsevan entisen seurankuntatalon
tontti tullaan muuttamaan kokonaan tai osittain asumiseen ja samalla
tutkitaan pienimuotoista lisédrakentamista Koreankadun varteen.
Kaavahankkeen yhteydessa Kustaa Vaasan tielle tehdéan uudet
likennesuunnitelmat kadun ja tulevan Viikki-Malmi pikaraitiotien
yhteensovittamiseksi. Lisaksi kulkureittejgd Kustaa Vaasan tien ja
Hameentien valilld parannetaan ja Damaskuksentien pohjoispaan
likennejarjestelyja tarkistetaan.

Lisatietoja antaa arkkitehti, Lassi Mustonen, 09 310 53636

Kalasatama, Hémeentulli:

Ha&meentien, Hermannin rantatien ja Kustaa Vaasan tien littymaalueen 1&pi
suunnitellaan uutta liikenneratkaisua korvaamaan teknisen kayttdikansa
paassa olevaa Hameentien siltaa. Tavoitteena on mahdollistaa Viikin-Malmin
raitiotien toteuttaminen, sujuvoittaa likennettd seka parantaa
Jjoukkoliikenteen vaihtoyhteyksia. Samalla parannetaan pyorailyn ja kavelyn
olosuhteita seka viheralueita ja -yhteyksia. Teollisuus- ja
toimitilarakennusten kortteli 21665 muutetaan asuinkayttéon ja korttelin
rajojen muuttamista tutkitaan. Aluetta ja sen kaupunkikuvaa

kehitetaan kokonaisvaltaisesti maisema- ja luontoarvot huomioiden.
Lisatietoja antaa Jens Regardh arkkitehti, p. 09-310 56017.

Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamishakemus:

Kaupunkiympariston toimiala on valmistellut esitettavaksi
kaupunkiymparistdlautakunnalle, etta se paattaisi jatkaa viidelld vuodella
asuinkerrostalojen ullakkorakentamista mahdollistavaa alueellista
poikkeamista Helsingin alueella tietyin ehdoin. Poikkeamispaatoksen nojalla
olisi mahdollista hakea lupaa rakentaa asuinkerrostalojen ullakoille asuntoja
vastoin asemakaavaméaarayksia. Lisatietoja antaa Arkkitehti Sakari Mentu,
puhelin 310 37217.

Sopimuksen mukaan

Ei
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29mx36m
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38mx38m

Lasitettu Parveke
20mx51m
————1

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

Pobhjapiirroksen tarkoitus on selvittdid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
ndkyvdt mitat on luotu automaattisesti 30-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
i ole tarkistettu. i ndkyvit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin olfen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla.

K

WC
3,8mx52m 12
4 Et L
O 6 1.2mx1,7m

Valitysliike, myyjé, eika pohjakuvan laatifa ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
mittasuhteet eivat i vastaa mainittuja mit .
Asunnon ostajan on tdirkedd ymmartdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
mainitusta enemmdn tai vahemmin. Myytdvan kohteen pinta-alatiedot selvidvat
myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita
pinta-alatietoja.







Sari Rossi
Myyntineuvottelija
044 983 5981
sari.rossi@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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