





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja valmiiksi vuokrattu 2. kerroksen saunallinen kaksio. Hyva
valinta omaksi tai sijoituskayttoon! Vuokra 595€/kk ja
tuottoprosentti 6,7 %.

Tama 45,5m? asunnon pohjaratkaisu on erittain kaytanndllinen.
Keittio ja olohuone ovat yhta avaraa tilaa, valiseingd on purettu ja
tilalle asennettu saareke. Keittion kaapistot maalattu vaaleaksi ja
mm. tasot ja kodinkoneita uusittu samalla. Makuuhuone katevasti
erilldan. Uuden iimeen pintojen maalauksella ja lauteiden uusimisella
saaneet sauna ja tilava pesuhuone kruunaavat tdman kaksion.

Taloyhti® on KAUKOLAMMOSSA ja vuosien saatossa tehty hyvin
remontteja ja korjauksia.

Alueella erittain upeat, merelliset ulkoilumaastot! Parin kilometrin
kavelymatka mm. Nallikariin. Lahin ruokakauppa vain muutaman
sadan metrin paassa, Oulun keskustan palvelut 4 km paassa.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittgja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Toppila, Hlomokatu T A 12, 90520 Oulu

Kerrostalo, 2h,kk kph,s,parveke, 45,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 62 000 €
(1362,64 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ Vesimaksuennakko 13 € / kk / hld (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta
62 000 € Muut maksut / lisatietoa maksuista

(1362,64 €/m?) Ylim&arainen hoitovastike (1.7.-30-9.2026) 31,35
€/kk. Autopaikkavuokra 15 €/kk.
Yhtidvastike yhteensa

219,45 € / kk

Hoitovastike

219,45 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 2185-2393

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h.kk kph,s,parveke

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 2/5

Asuintilojen pinta-ala 45,5 m?

Kokonaispinta-ala 455 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti
j@ékaappi/pakastin (2027), liesituuletin, astianpesukone (2024), liesi (2021).
Tybtasot: laminaatti.

Pesutilat Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku, wc-istuin, pesukoneliitanta, lattialammitys.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti



Olohuone

Parveke
Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Kaapistot ja hakkivarasto

Keittion kalusteet maalattu, keittidon kaapinovet ja vetimet uusittu, véliseind
purettu ja siinen tilalle laitettu saareke, keittiodn uusittu kodinkoneita ja
kalusteita; jddkaappi/pakastin, liesi, tasot, allas, hana 2021. Kylpyhuoneen
pinnat maalattu ja uusittu suihku ja suihkuseing, saunaan uusittu lauteet
2021. Huoneiden seinat ja katot maalattu, lattiat uusittu 2021.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Oulun Meritoppila
Y-tunnus: 1087151-2

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1540 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2048
Vuosivuokra: 8 600 €

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1998
Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 35

Kylla

Ei

Pesutupa, urheiluvalinevarasto ja vaestonsuoja
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 26.04.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2015: asuntojen kylmaongelmien korjaus
2016: keskipiha-alueen asfaltointi, parvekkeiden kaiteiden korjaus/pellitys
(joissa ei lasitusta), iimanvaihtojarjestelman puhdistus ja huolto, sammaleen
poisto katolta ja ulkoseinan korjaukset.
2017: pelastussuunnitelman laatiminen, ulko-ovien ja teraspalkkien maalaus,
otsaleutojen ja parvekkeiden huoltomaalaus, rakennusteknisen
peruskuntoarvion paivittaminen, jatekatoksen palo-osastointi seka oven
laittaminen katokseen, pihasuunnitelman laatiminen.
2018: piha-alueen kunnostaminen, IEmmaonvaihtimen automatiikan
uusiminen.
2019: julkisivujen ruostevaurioiden korjaus, hissin ovipumpun uusiminen,
vesikaton kuntotutkimus, vesikaton lapivientien ja kattoluukun ylapuolen
tiivistys seka uusittu piipun vélikansi ja tehty kallistuskorjaukset.
2020: postilaatikot uusittu, luhtikaytavien valaistus uusittu Led-valaisimiksi.
2027 lammodnsiirtimen vaihto, pihavalojen uusimista.
2022: hissikorin ja -ovien maalaus.
2023: keittidaltaan/-viemardinnin vuotovahingon korjaus.
2024: sisatilojen huoltomaalaus- ja korjaustyot.
2025: huoneistokohtaiset palovaroittimet, kuntoarvio + PTS

Suunnitellut korjaukset 2026: katon kuntotutkimus, palokatkojen ja eristysten korjausta ylapohjassa,
kiireelliset korjaukset vuotovahinkojen estamiseksi. Imanvaihtokanavien
puhdistus ja saatd + tuloilmaventtiilien suodattimet.

2027: likuntasaumojen uusiminen, puuosien huoltomaalaus, katon
kuntotutkimus, kaukoldmmon alajakokeskuksen uusiminen, viemareiden
huoltokuvaus, huippuimurien uusiminen, keskuksien lampokuvaus (sahkd- ja
tietojarjestelma), muiden puitteiden korjaus.

2028: paikoitusalueen paikkakorjaus, ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus,
tiivisteet ja kayntisovitus, sisa- ja ulkovalaisimien kunnostus/uusiminen.
2029: ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus, tiivisteet ja kayntisovitus.

2030: yleiskaapelointi-/valokuituverkon rakentaminen.

2031: huoneistojen markatilat.

Tasaisin valiajoin tehtavia huoltoja/korjauksia: vesieristys ja mahd.
kylm&ongelman korjausta muutostdiden yhteydessé, vesimittareiden ja
vesi- seké viemérikalusteiden vaihtoa, kuntotutkimuksia.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Yhtion hallinnassa 25 autopaikkaa, jonotusperuste.

Isannoitsija Is&nndinti Vuorma Oy
Pasi Ahola
Alasintie 10B
90400 Oulu
0447625000
Isannditsijantodistus: 27.07.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kotikatu Oy



@ MUITA TIETOJA

Palvelut
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Sale Toppila 230m, Prisma Linnanmaa 2,5km, Oulun keskustan palvelut 4km.
Lahin bussipysakki 500m.

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Muu ehto: Myydaan vuokrattuna
Myydaan vuokrattuna. 1.9.2026 alkanut toistaiseksi voimassa oleva sopimus.
Vuokran maara 595 €/kk + 13 €/kk (vesimaksuennakko). Takuuvuokra 595 €.
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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