





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ritaharjun rauhallisesta kolkasta avara, korotetuin katoin varustettu
3 makuuhuoneen asunto. Lammityksesta huolehtii kaukoldmpd, ja
sen kustannukset sisaltyvat kohtuulliseen (4,50 €/m?)
hoitovastikkeeseen. Autolle I6ytyy katos- ja pihapaikka, ja ne
kuuluvat asunnolle iiman erillistéd hintaal!

Hyvin varusteltu asunto, johon on helppo tykastya: erilliset 2 WC:t3,
vuonna 2025 asennettu ilmalédmpdpumppu kesan helteitd
helpottamaan ja kunnollinen varaava takka. Sailytystiloissa ei ole
pihistelty, onhan asunnolla 2 omaa varastoa, reilusti kaapistoja seka
vaatehuone. Korotetut katot tuovat mukavasti tilan tuntua ja
asunnon perusilme on varsin siisti.

Pihamaa on erityisen suojaisa ja hyvin varusteltu, kuten asuntokin.
Etelan suuntaan osuva takapiha on auringonpalvojan unelma ja
lasitettu terassi pitaa ldmpiman kauden pitkana, aina toukokuusta
pitkalle syyskuun loppuun. Aurinkoisia paivia ja ulkoruoanlaittoa
ajatellen on lis&na myds kattamaton terassi. Takapihan keitaalla
kasvaa jo komean kokoiset omenapuut, ja pihamaan iime on
huoliteltu. Korkeat pensasaidat tuovat suojaisuutta varjostamatta
liiaksi.

Autopaikat sijaitsevat napparasti huoneiston edustalla, joiden
sahkopistokkeet saat paélle kadtevasti suoraan asunnolta kasin.

Asunto Oy Oulun Jahtikartano on tykatty hyvin pidetty yhtio
rauhallisella sijainnilla. Tahan vuoden 2014 yhtiodn on jo tehty
kymmenvuotistarkastus, eika tavanomaisesta poikkeavia
korjaustarpeita ole suunnitteilla. Taloyhtion talous on myds hyvalla
mallilla ja maksuvalmius koheni entisestaan vuoden 2025
tilinpaatdksen mukaan.

Ritaharju ei asuinalueena esittelyita paljon kaipaa, mutta muutama
sana on kuitenkin paikallaan: palvelut, koulut, paivakodit seké
ulkoilumaastot; kaikki ovat lahelld. Jo Ritaharjun puolella on
kattavasti ostosmahdollisuuksia, puhumattakaan Kuivasrannan
puolelle osuvasta Ideaparkin ostoskeskuksesta. Uudelle Ritaportin
alueelle rakentuu parhaillaan pian avattava Biltema, seké
mydhemmin Citymarket ym. Lenkkimaastot sijaitsevat muutaman
sadan metrin paassa, joten talvisin paaset hiihtamaan myos erittain
lahelta.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@roof fi
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Ritaharju, Janisjahdintie 2 B 8, 90540 Oulu

Rivitalo, 4h kkph,s khh/wc,wc,vh,2var, APAK, 93 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

225000 €
(2 419,35 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

418,50 € / kk

Hoitovastike

418,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

225000 €
(2 419,35 €/m?)

Vesi
\Vesimaksuennakko 18 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

85519-96654
Asunto-osake
Oma

4hk kph,s,khh/wc,wevh,2var, AP,AK
4

3

2

/1

93 m?

O m?

93 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi (Miele), erillinen pakastin (Miele), astianpesukone (Miele),
liesituuletin (hormiin) ja liesi (Electolux, induktio, 2023)

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat Varustus: Lattialéammitys (vesikiertoinen (kaukolampd)) ja suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta
WC-istuin kodinhoitohuoneen yhteydessa ja 1 erillinen WC.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kiukaan vastukset vaihdettu uusiin 2025.

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Takka: Varaava takka
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta (tila myds pesutornille), lattialammitys, poytataso,
lattiakaivo, pesuallas ja WC-istuin, kaapistot
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Tuulikaapin lattiassa kuramatto, seinat maalatut. Eteisen lattiassa parketti,
seindt maalatut.

Parveke Ei

Terassi Kyllg

Lasitettu ja valokatettu terassi sekd kattamaton terassi. Imansuunta etela.
Terassin ja sen lasituksen kunnossapitovastuu osakkaalla.

Sailytystilat 2 varastoa (asunnon edessa suurempi, pienempi takapihan puolella),
vaatehuone, kaapistot.

Autopaikka Huoneiston edustalla on autokatos- ja pihapaikka, yht. 2 kpl. Paikoilla
sahkopistokkeet, joiden ohjaus tapahtuu asunnolta kasin, ja kulutus
laskutetaan suoraan asunnon omalta mittarilta.

Muutostydt huoneistossa 11/2025 asennettu jaahdyttava ilmalampopumppu, wifi-toiminnolla.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu, ilmalampopumppu
(2025), rullaverho, verhotangot, varaston metallihyllyt, varaava takka, lkean
LACK-hyllyt.

Kauppaan ei kuulu Pyykinpesukone, kuivausrumpu.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Oulun Jahtikartano
Y-tunnus: 2502644-2



Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 631 m?2
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2072
Vuosivuokra: 7 500 €

Valmistunut: 2014
Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 10

Ei

Ei

Yhtion valittomaan hallintaan jadvat: tekniset tilat (SPK ja LIH) n.11 m?,
jatepiste ja muut autopaikat 4kpl.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 23.05.2029

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satellittiantenni: Ei

2024 limanvaihdon puhdistus

2023 10-vuotistarkastus ja kuntoarvio
2023 Huoltoluukkujen askelmien asennus
2023 Palovaroittimien uusiminen

2021 Raja-aidan huoltomaalaus

Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2027 Sahkdkeskuksen tarkastus (arvioitu kustannus 0,5t €)

2028 Huoltomaalaus, lautaverhous ja puuosat (arvioitu kustannus 20t €)
2028 Huoltomaalaus, autokatoksien puuosat (arvioitu kustannus 7t €)
2029 Salaojien tarkastus ja huuhtelu (arvioitu kustannus 1t €)

2029 Ikkunoiden ja ovien tiivisteiden tarkastus seka tarvittaessa uusiminen
2033 Palovaroittimien uusiminen (arvioitu kustannus 1t €)

2034 limanvaihdon puhdistus ja saatd (arvioitu kustannus 2t €)

2035 Kaukolampokeskuksen uusiminen (arvioitu kustannus 12t €)

Kustannukset koko yhtidlle laskettuna.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista

Tehty: 2026
1568 000 €
Kylla



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Toteutetut autopaikat 24 kpl, joista 10 autokatospaikkaa, 14 muuta
autopaikkaa. Yhtion hallinnassa 4 autopaikkaa.

Isannditsija OIT Is&nndinti Oulu Oy
Tomi Kuoksa
Alasintie 10 E
90400 Oulu
08 4152 5000
tomi.kuoksa@oit.fi
Isannditsijantodistus: 31.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy hoitaa lumitydt, nurmenleikkuut yhteisiltd alueilta ym.

Lisatietoa taloyhtiosta Jokaiseen huoneistoon kuuluu kaksi varastoa, autokatospaikka ja
autopaikka, joiden hoitokustannuksista vastaa huoneiston osakas.
Osakkeiden haltijat vastaavat pihojensa kunnossapidosta.

° MUITA TIETOJA

Palvelut |deaparkin kattavat palvelut alle 3km paassa. K-Supermarket Ritaharju n. 1,4
km. S-Market Ritaharju n. 1,2 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pohjois-Ritaharjun Koulu (k&vellen) n. 400 m. Ritaharjun koulu n. 1,7
km.

Paivakoti: Useita péaivakoteja parin kilometrin sateella. Lahin paivakoti
Touhula N. Tkm.

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: sopimuksen mukaan / 2 kk kaupasta
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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