





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Edullinen, paljon remontoitu ylimman kerroksen asunto hissillisesta
taloyhtiosta lahelta keskustaa.

Tervetuloa Nokelantielle, tahan 4/4 kerroksen asuntoon, jossa
kylpyhuone on remontoitu 2022 ja keittio 2025. Asunnon yleisiime
on muutenkin siisti ja upeat lankkulattia antavat asunnolle aivan
omanlaisen tunnelman. Makuuhuoneita on kaksi ja sailytystilaa on
runsaasti kaapistojen, vaatehuoneen, vinttikomeron ja
hakkivaraston my&ota.

Asunto Oy Nokelantie 48 on kattavasti remontoitu taloyhti®, jonka
l&Bmmitysmuotona on kaukolampd. Hoitovastike on poikkeuksellisen
edullinen 3,64 €/m2, joka tekee télle huoneistolle vain 232,75 €/Kk.
Tehtyja remontteja ovat mm. hissien rakentaminen ja pihan
asfaltointi 2004, taloyhtion saunatilojen pesu- ja pukuhuoneiden
remontointi 2007, viemarijarjestelman pinnoitus 2013,
kayttovesiputkien uusiminen 2014 ja vesikattojen pinnoitus 2022
seka paljon muuta.

Sijainti on loistava. Hoyhtyan jo legendaariseksi muodostunut ostari
on aivan vieressa ja kaupat ym. paivittaispalvelut ovat kavelymatkan
paassa. Uudehkoa pydrabaanaa pitkin paasee kulkemaan loistavasti
seka julkisen likenteen yhteydetkin ovat toimivat Hoyhtyan alueella.
Ulkoilumahdollisuudet ovat myds hyvat: esimerkiksi
Lintulammenpuisto ja Lintulan urheilukeskus ovat alle kilometrin
paassa.

Ota yhteyttéa ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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ﬁ Kohdenumero 80523040

H&yhtya, Nokelantie 48 B 44, 90150 Oulu

Kerrostalo, 3h,k.kph,vh, 64 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 112 000 €
(1750,00 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta

112 000 € Saunamaksu

(1750,00 €/m?) 9 € kuukaudessa

Yhti6vastike yhteensa Muut maksut / lisdtietoa maksuista
232,75 € / kk Pesutupamaksu 5 €/kk.

Hoitovastike

232,75 € / Kk

] HUONEISTO

Osakkeet 24070-24734

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3hkkphvh

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 4/4

Asuintilojen pinta-ala 64 m?

Kokonaispinta-ala 64 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikéisissé kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Jaékaappi, liesi, liesituuletin, astianpesukone ja uuni

Ty&tasot: Puu

Seinédmateriaali: Maali ja valitilalaatta
Lattiamateriaali: Lauta

Remontoitu 2025.

Pesutilat Varustus: Suihku, suihkuseing, pesukoneliitdntd, lattialdmmitys, peilikaappi ja
pesuallas
Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu 2022



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Lauta

Ei

Vaatehuone, kaapistot, hakkivarasto ja vinttikomero

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet, verhokiskot/tangot, eteisen kaappi.

Ei
Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Nokelantie 48
Y-tunnus: 0235709-7

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 209,9 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2054
Vuosivuokra: 12 917 €

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1960
Kivi

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 48
Lilkkehuoneistot: 5 kpl

Kyll&
Kyllg

Urheiluvalinevarasto, pesutupa, kuivaushuone ja kaapeli-tv

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 31.08.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 Palovaroittimien uusiminen
2024 Lukitusjarjestelma uusittu
2022 Vesikattojen pinnoitus
2022 Kattoturvatuotteiden tarkastaminen ja parantaminen
2021 Jatehuoneen rakentaminen
20177 lammon tasapainotus
2017 vesikaton kuntokartoitus
2015 sadevesijarjestelman sulanapitolammitys
2014 kayttovesiputkiston uusiminen seké ullakoiden ja kellareiden
ikkunoiden uusiminen
2013 viemarijarjestelman pinnoitus
2012 vesirannien ja sydksyputkien uusiminen
2010 taloyhtion saunan ja A- talon kellaritilojen remontointi
2009 huoneisto-ovien ja lukkojen uusiminen seké ovipuhelinjarjestelma
2007 taloyhtion saunatilojen pesu- ja pukuhuoneiden remontointi
2004 hissien takentaminen, pihan asfaltointi ja kaukolammon
[Brmmaodnvaihtimen uusiminen
2002 pihakanaalien uusiminen

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla 2026-2030:

2026 Sahkojarjestelman kokonaiskartoitus, ml. autopaikkojen séhkdistys ja
latausvalmius

2026 Pihapuiden (3 kpl) kaataminen

2027 Julkisivujen ja ikkunoiden saneerauksen tarvekartoitus

2029 Piha-alueiden suunnittelu

2030 Kiinteiston séhkod- ja tietolikennejarjestelmien saneeraus

Lukijan on huomattava, etta ylla oleva on hallituksen nékemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen. Ylla
mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niistd
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus Tehty: Ei
1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikka (lampodtolppa) 35 kpl. Yksi poistettu kaytosta.
Isannditsija Is&nndintitoimisto REIM Oulu Oy

Raimo Karppinen

Hoitajanrinne 1A

90220 Oulu

0207441710
Isannditsijantodistus: 22.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid



@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

K-Supermarket Joutsensilta n. 1km, K-Market Karjasilta n. 450 m, Sale
Hoyhtya n. 300 m.

Koulut: Lintulammen koulu n. 1,1 km
Paivakoti: Otokylan paivakoti n. 850 m, Mantylan paivakoti n. 1,8 km.
Allinpuiston péaivakoti n. 2,7 km

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Sopimuksen mukaan

KPH
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VH

ROOF



Asuntokolmio




Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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