





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja toimivapohjainen koti Espoon Saunalahdessa

Tervetuloa tutustumaan tahan selkedpohjaiseen ja viintyisaan kotiin
talon ylimmassa, kuudennessa kerroksessa. Hissillinen yhtid sijaitsee
omalla tontilla.

Huoneiston keskidssa on avoin olohuone, ruokailutila ja keittio, jotka
muodostavat toimivan ja valoisan kokonaisuuden. Keittidossa on
runsaasti sailytys- ja tydtilaa, ja ikkunasta avautuu nakyma luonnon
suuntaan. Asunnossa on kaksi makuuhuonetta, joista toisen
yhteydessa on oma, lasitettu parveke.

Kylpyhuoneessa on toimiva varustelu ja tilavaraus
pyykinpesukoneelle. Sailytystilaa on hyvin seka eteisessa etta
mMakuuhuoneissa. Huoneistossa on kaksi parveketta -
makuuhuoneen yhteydessa sijaitsee lasitettu parveke, ja lisaksi
asuntoon kuuluu kattoterassi, joka tarjoaa runsaasti tilaa oleskeluun
ja kalusteille.

Taloyhtidssa on asukkaiden kaytdssa sauna, huoneistokohtaiset
varastot, kerhohuone, ulkoiluvalinevarasto, kuivaushuone seka
lastenvaunuvarasto.

Autokatospaikka myydaan osakkeina erillishintaan 10 000 € (paikka
nro 10, osakkeet 14065-14076).

Saunalahti on rauhallinen ja luonnonléheinen asuinalue Lansi-
Espoossa, meren tuntumassa. Alueella yhdistyvat uudempi
rakentaminen, hyvat ulkoilureitit ja merelliset maisemat. Palvelut
kuten koulu, paivakodit, kirjasto ja lahikaupat ovat
kavelyetaisyydella, ja Lippulaivan kauppakeskus sijaitsee lyhyen
mMatkan paassa. Julkinen likenne toimii sujuvasti bussiyhteyksin, ja
metro.

Saunalahti on ihanteellinen paikka niille, jotka arvostavat modernia
asumista, luonnonlaheisyytta ja hyvia yhteyksia.

1 17.9.2026 | Julkaistu 30.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80474708

Saunalahti, Kummelivuorentie 15 C 89, 02330 Espoo

Kerrostalo, 3h, k, kph + kattoterassi, 60,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 347 000 €



Velkaosuus

0€

Velaton hinta

347 000 €
(5 735,54 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

278,30 € / kk

Hoitovastike

278,30 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittid

13463-13721
Asunto-osake

Oma

3h, k, kph + kattoterassi
3

2

6/6

60,5 m?

O m?

60,5 m?

(573554 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Varsinainen yhtidkokous 2025:

Hallitus valtuutettiin perimaan tarvittaessa
enintaan kahden kuukauden hoitovastiketta
vastaavan maaran ylimaaraisend
hoitovastikkeena yhtion rahatilanteen niin
vaatiessa. Hallitus valtuutettiin paattamaan
padomavastikkeiden maarista, mikali niilla ei
kyeta kattamaan lainojen lyhennyksia ja
korkokuluja korkotason muuttuessa.

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu
20 € kuukaudessa

Muut maksut / lisatietoa maksuista

VVesimaksuennakko: 20,00 €/hl6
Autopakan vastike: 59,80 €/kk
Autopaikkavuokra: 55,00 €/kk
Autopaikka (invapaikka): 70,00 €/kk
Saunamaksu: 20,00 €/kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Erinomainen

Varustus: Erillisuuni (Pyrolyysiuuni Whirlpool (2025)), astianpesukone (Bosch

(2023)), jadkaappipakastin, liesituuletin ja mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi
Tydtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat Varustus: Pesukoneliitantd, suihku, WC-istuin, suihkuseina, peilikaappi,
allaskaappi ja kiintedt valaisimet
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Muut tilat Asuntoon kuuluu kattoterassi n. 50m?2

Kaapistot ja kiinteat valaisimet.

Nakymat Upeat puistomaiset nédkyméat etelaan.
Sailytystilat Huoneistokohtaiset varastot
Autopaikka Autokatospaikka séhkdpistokkeella

Autopaikka myydaan erikseen 10.000€. Autokatospaikka nro 10, osakkeet
14065-14076, Hoitovastike, autopaikka: 59,80 €/autopaikka

Muutostydt huoneistossa  Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot:

2020 - Poreamme/poreamme on poistettu 2021.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Espoon Valoviitta
Y-tunnus: 2858293-8

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 756 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2018
Kayttodonotto: 2018

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto, Aumakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 90
Hissi Kyllg
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Urheiluvalinevarasto, vaestdnsuoja, kuivaushuone, askarteluhuone, kaapeli-

tv ja lastenvaunuvarasto
Antennijarjestelma ja -tyyppi: Kaapelitelevisiojarjestelma
Kaapeliyhtic: DNA

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset
Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 30.11.2028

Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Yhtidsséa on suoritettu vuosittaisia kunnossapito- ja takuukorjauksia.

Talo on valmistunut 2018 ja hallitus katsoo, ettei yhtidllia ole normaalin
vuosittaisen kunnossapidon ja takuukorjausten lisaksi sellaisia tarpeita
yhtion rakennusten ja kiinteistdn kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavien
viiden vuoden aikana, jotka vaikuttaisivat olennaisesti osakehuoneistojen
kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen, tai muihin osakehuoneistoihin kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin.

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kaynnistettéavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

27.05.2025 paivatyn isannditsijantodistuksen mukaan ei ole tehty
13612941€

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikkoja 52, ndistd osakkeina 43kpl ja yhtidn omistuksessa 9kpl

Isannditsijatoimisto jakaa jonotuslistan mukaisessa jarjestyksesséa taloyhtion
omistuksessa olevia autoapikkoja (Qkpl).

Reim iséanndinti Espoo

Jarkko Hukkanen
jarkko.hukkanen@reim.fi
Isannditsijantodistus: 27.05.2025

Huoltoyhtio
Selco kiinteistopalvelut Oy



Lisatietoa taloyhtidsta Tilinpaatoksen 2024 mukaan: Yhtidlla oli rakentamisaikaista pagaomalainaa
(POV.1) Nordea Oyj:sta tilikauden paattyessé 6.611.328,25 euroa.
Lainaosuuden maara oli 639,56 eur/osake ja lainasta vastasivat 9.771,39
osaketta. Laina paattyy 5.12.2047Velasta perittéva vuotuinen korko on ollut
0,46 % -yksikkoa yli 12 kuukauden Euribor -viitekoron. Yhtidlla oli tontin
lunastus padomalainaa (POV.2) Handelsbankenilta tilikauden paattyessa
1.693.340,55 euroa. Lainaocsuuden méaara oli 690,7855 eur/huoneisto-m2 ja
lainasta vastasivat 2.419,98 huoneisto-m?2. Valittagjalta lisaa.

Tupakointikielto astunut voimaan 8.11.2023 alkaen.
Yhtidjarjestys 5 §

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
huoneistoissa, osakashallinnassa olevissa tiloissa sellaiset toimenpiteet,
jotka ovat tarpeellisia yhtion kiinteiston ja rakennuksen huollon,
kunnossapidon ja muiden vastaavien toimenpiteiden suorittamiseksi.
Osakkeenomistajat eivat ole oikeutettuja tekem&an hallinnassaan olevissa
tiloissa kuten esimerkiksi parvekkeilla/terasseilla sellaisia korjaus-,
kunnossapito- ja peruskorjaustoimenpiteita tai asentamaan tai
rakentamaan niille sellaisia laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat esim.
rakennusten julkisivuun, rakenteisiin, vareihin tai muihin sellaisiin seikkoihin.

Yhtién huoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen alkuperaisiin
rakennussuunnitelmiin kuulumattomien, joko rakennusvaiheen aikana
huoneistokohtaisena muutos-/lisatyona tai osakkeenomistajien jalkikéteen
rakentamien tai asentamien/asennuttamien rakenteiden, rakennelmien ja
laitteiden osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu vastuu
kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalla.
Téllaisia rakenteita, rakennelmia ja laitteita ovat esimerkiksi takat
hormeineen, parveke- ja terassilasitukset, iimanvaindon muutokset,
lauhduttimet, hanat.

18 § Yhti® vastaa huoneistokohtaisten ilmanvaihtokoneiden huollosta ja
niiden suodattinten vaihdosta.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Saunalahden S-market, kirjasto, posti ym.

Koulut ja paivakodit Koulut: Saunalahden koulu
Paivakoti: Paivakoteja useita. Paivakoti Paapuuri n. 50m

Liikenneyhteydet Bussipyséakki n. 660 m
Kauklahden juna-asema n. 3,7 km
Matinkylan metroasema n. 8 km.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

- Lisatietoa antaa Espoon kaupunki

- Tarvittaessa voit olla yhteydessa lupavalmistelijoihin yhteisen sahkdpostin
kautta tai jattaa lupavalmistelijoille soittopyyntdja asiakaspalveluumme, p.
+358 9 81625000.

- Ostajan tulee tutustua huolellisesti kaavamuutoksiin seka muihin tietoihin,
jotka saa Espoon karttapalvelusta: kartat.espoo.fi

Lahistolla vireilld oleva asemakaavamuutos per. 4.6.2025:
Linjaloistonkadun asuinrakentaminen
Kauklahdenvaylan lansipuolelle suunnitellaan asuinkerrostaloja seka

l&hivirkistysalue. Kaavaehdotus nahtavilla 13.12.2021-13.1.2022. Kaava etenee
hyvaksymiskasittelyyn arviolta kesalla 2025.

Sopimuksen mukaan

Yhtion suorituskyvyttomyysvakuutus: Voimassa.

Ei ole asumisviintyvyyteen vaikuttavia seikkoja.
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SUUNTAA ANTAVA, ET MITTAKAAVASSA.






Kari Karlsten
Kiinteistonvalittajd, LKV. LVV
+358 400 416130
karikarlsten@roof fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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