





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Edullista asumista lahella Keskustaa tarjoaa taméa 80-lukulainen,
edelleen komea tiiliverhottu talo Mantylassa! Lammityksesta pitaa
huolen kaukolampd ja yhtidvastiketta ei tassa yhtidssa makseta.
Kaytanndssa taalla asutaan itsenaisesti, kuten erillistalossa, mutta
hankinnan yhteydessa maksettava varainsiirtovero on vain 1,5%!

Taman talon rakenteita on tutkittu pintaa syvemmalta ja korjauksia
on tehty jo runsaasti: Katto on uusittu 2016, kylpyhuone ja
kodinhoitohuone on saneerattu n. 2010, kantava véliseinat
kengitetty loppuvuodesta 2025 ja ylarinteen ulkoseind kengitetty
2021, WC saneerattu 2026 ja kaukolammaonvaihdin uusittu aiemmin
2000-luvulla.

Tahan ilmeeltaan raikkaaseen taloon on helppo tykastya; jarkevasti
kaytetyt neliot pitavat sisallaan 4 makuuhuonetta, valoisat
oleskelutilat ja runsaasti sailytystiloja. Erityisen viintyisia ovat myos
piha-alueet, ja huolitellut istutukset saavat talon nayttamaan
ryhdikk&alta. Ajattomasti valkoiseksi tiiliverhottu talo on sité parasta
80-luvun tyylia! Auton sailytykseen on talli kaukosaatoisella nosto-
ovella ja pihaan saat perheen toisenkin auton parkkiin.

Mantyl&d on oiva paikka asua, silld kulkuyhteydet joka puolelle Oulua
ovat loistavat. Keskustaan taalta ajelee 10 min ja moottoritielle
johtavalle rampille alle 5 min. Bussipysakki on kavelymatkan paassa.
Aluetta ymparoivat laajat metséaalueet ovat varmasti
koiraperheiden mieleen. Luontopolkuja I10ytyy ymparistosta
runsaasti ja alue on kerrassaan rauhallinen. Lahikauppa Salelle
kavelet leppoisasti ja isompaa ruokakauppaa [6ytyy mm.
Limingantullista n. 3 km paasta.

Esittelyt ja lisatiedot:

Pauliina Alatarvas, p. 040 138 8666, pauliina.alatarvas@roof.fi
ja

Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004, laurilotvonen@roof.fi
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Mantyla, Kenttapostinkuja 5 C, 90150 Oulu

Erillistalo, 5h k. kph,khh,2we,svhyvar, AT, 124,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 199 000 €
(1598,39 €/m?)
Velkaosuus Muut maksut / lisdtietoa maksuista
oitovastiketta ei perita, 3 talon yhtio, jossa
0€ Hoitovastiketta ei perit, 3 talon yhtid, j
) jokainen puoli huolehtii oman asuntonsa kuluista,
Velaton hinta kuten s&hkd, kaukolampéd ja vesimaksut.
199 000 € Kiinteistdvero ja kiinteistdvakuutus, tontin
(1598,39 €/m?) vUuokra, kaapeli-TV seka

hulevesimaksu (n. 28€ per talo) ja jatelaskut
maksetaan vuosittain jyvittdmalla kolmelle
huoneistolle. Vuoden 2025

tasossa kiinteistdvero 234,39 €, vakuutus 78,68
€, kaapeli-tv 71,64 €, maanvuokra 483,17 €
/v/hsto.

Kaukolammon vuotuinen kulutus C-talolla n. 15-
20 MWHh, joka tekee n.1674,75 € - 2 044,75 €, eli
N. 140 € - 170 €/kk. Kaukolammon perusmaksu
564,75 €/v ja energiamaksu 73,96 € / MWh
Oulun energian hinnaston mukaisesti 1.1.2025

alkaen.
I]_ HUONEISTO
Osakkeet 101-150
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 5hk.kph,khh,2wc,syvhyvar., AT
Huoneluku 5
Makuuhuoneita 4
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 11
Asuintilojen pinta-ala 124,5 m?
Muiden tilojen pinta-ala 6 m?
Kokonaispinta-ala 130,5 m?
Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Asuinrakennuksen asuinpinta-ala rakennuslupapiirustusten mukaan 124,5 m?

ja kerrosala 148,5 m2 Varasto 6 m? laskettu mukaan kokonaisalaan.
Yhtigjérjestykselld pinta-ala 148,5 m2.

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillisuuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Tapetti ja kaakeli

Lattiamateriaali: Parketti

Keittid remontoitu noin 2010

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, peili, pesuallas, allaskaappi ja
lattialammitys

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Pesutilat remontoitu noin 2070

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku,
lattialammitys ja lattiakaivo

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

WC remontoitu 2026

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takka ja leivinuuni
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo ja
pyykkikaapit

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Kyllg

Kylmé& ulkovarasto, kaapistot, vaatehuone ja maakellari

Autotallipaikka yhteisessa rakennuksessa, kaukosaatdinen nosto-ovi, lisaksi

kaytdssa yksi yhteinen autopaikka.

Katto 2016, kylpyhuone/kodinhoitohuone n. 2010, kantava véliseinat

kengitetty loppuvuodesta 2025 ja ylarinteen ulkoseina kengitetty 2021, WC

2026, kaukolammonvaihdin uusittu 2000-luvulla.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Kylla
Home / mikrobivaurio: Ei

Arkkupakastin, sadlekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Kenttaposti

Y-tunnus: 0470216-5



Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi
Taloyhtitssé sauna
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 1824 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki

Valmistunut: 1982
Puu ja tiilliverhoilu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Ei
Ei
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 07.07.2036

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Katto 2016, kylpyhuone/kodinhoitohuone n. 2010, kantava valiseinat
kengitetty loppuvuodesta 2025 ja ylarinteen ulkoseina kengitetty 2021, WC
2026, kaukolammonvaihdin uusittu 2000-luvulla.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Lain mukaan
ennen vuotta 1994 valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on
kartoitettava ennen purkutéité. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
vahaisia toita, kuten reikien poraamista.

0€

Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autohallipaikat: 3 kpl

Autotallit: Tkpl
Pihapaikat: T kpl

Omaisannainti
Erkki Vuorio
Is&nnditsijantodistus: 10.05.2026

Asukkaat
Jokainen omakotitalo huolehtii oman piha-alueensa hoidosta. Tallin edusta
hoidetaan yhteisesti.

Sale Mantyla 750 m. Keskustaan n. 4 km. Lintulammen koulu 3 km (luokat 1-
6). Kastellin koulu n.5 km. (luokat 1-9 + lukio). Mantylan paivakoti n. Tkm.
Moottoritielle vievalle rampille alle 5 min ajomatka. Bussipysakille kavellen
hetkessa.



Kaavoitus Asemakaava
asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: 2kk kaupanteosta / sovittavissa

VAR.
KELLARI

TERASSI
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Pauliina Alatarvas
Asuntomyyja

040 138 8666
paulina.alatarvas@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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