





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Poikkeuksellisen hienosti pidetty ja remontoitu omakotitalo suurella
tontillal Téama kiinteistd on rakennettu 2002 laadustaan tunnetun
JT-Talon toimesta esittelytaloksi, eli tahan on todella panostettu.
Autoille 16ytyy tuplakatos, ja samassa rakennuksessa iso, n. 20 m?
huoneistoalaltaan oleva l[&mmin varasto.

Asumiskustannukset ovat varsin kohtuulliset: Lammitys- ja
kayttdsahkoa kuluu vuosittain n. 20 000 kWh, eli n. 233 €/kk. Tontin
vuokra on vain 670 € /v. Lammityssahkon kulutus leikkaa iso
leivinuuni/takka, joka sijaitsee keskeisella paikalla. Sen vierella
lampda, seka viilennysta tuo 2023 asennettu ilmalampdpumppul.

Priimatyd Oy:lla vuosina 2021-2022 teetetyt WC- ja
kylpyhuoneremontit ovat onnistuneet esimerkillisesti. Samaan
aikaan on uusittu kodinhoitohuoneen lattia ja keittion kalustusta
seka pintoja. Teknista toimivuutta ei ole unohdettu, silld tuiki tarkea
tiilikaton pesu ja pinnoitus on tehty asuin- ja talousrakennukseen
ammattilaisen toimesta vuonna 2025.

Talon upeimpiin yksityiskohtiin lukeutuu sen valoisa olohuone, jossa
harjalle asti korotettu sisakatto luo huikean tilan tunnun.
Pohjaratkaisu on myds onnistunut, silld makuuhuoneita on
alakerrassa kaksi, ja ylhaalla myos kaksi. Sailytystiloja on runsaasti,
mm. varasto, vaatehuone ja mukavasti kaapistoja.

Taman Kiinteiston valtteihin lukeutuu sen suuri tontti, joka on
yhteensa kooltaan yli 2000 m? Pihamaahan on panostettu, joten
nayttavyytta, suojaisuutta ja tilaa hengittas taalla riittaa.
Tunnelmallinen grillikota ja sen vierelld sijaitseva, laadukkaasti
toteutettu kesakeittioc ovat jokaisen vuodenajan iloksi rakennetut.
Soma leikkimokki toimii vaikka pikkuvieraiden majoittamiseen
kesaisin. Vaikka suojaisuutta talld riittédd puuston ansiosta, ei
aurinkoa tarvitse lahted omaa pihamaata kauemmas hakemaan; se
nimittain paistaa tdnne aamusta iltaan kiitos hyvin suunnitellun
pihan.

Autokatokseen mahtuu véljasti 2 autoa, ja voimavirta 10ytyy
samasta rakennuksesta, ndppéara vaikkapa séhkdauton lataukseen.
Reilun kokoinen I&mmin varasto toimii talla hetkella lisatilana
perheen illanvietoille, ja hienoksi laitettu tila toimii vaikka mihin!

llinsaari on avain mukavaan asumiseen lahella palveluita ja komeita
vesistoja. Kivenheittaman paassa kuohuu koski ja
lenkkipolulle/hiintoladulle ei matkaa tule kuin muutaman sata metria.
lin keskukseen on matkaa alle 3 km, koulut sijaitsevat 3-4 km
turvallisen koulumatkan pééassa. Uimarannalle ei ole kuin 300 m.
Tanne ajaa Oulusta reilussa 30 minuutissa, joka onkin taydellinen
mMatka huokaista Kiireisen tyopaivan jalkeen ja tulla nauttimaan
sitten omaan, luonnonlaheiseen kotiin.
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 249 000 €
(162745 €/m?)
VVelaton hinta Muut maksut / lisdtietoa maksuista
249 000 € Maanvuokra 2026 tasossa yhteensa n. 670 €/v,
(162745 €/m2) sopimus voimassa 11.11.2051 saakka. Sahkon

kokonaiskulutus n. 20 000 kWh/v. Porssiséhkdn
viimeisen 12 kk keskihinnalla laskettuna
kokonaiskustannus noin 233 €/kk. On hyva
huomioida, etta s&hkdn hinta voi vaihdella
suurestikin edella mainitusta riippuen sahkdn
tarjoajasta, tehdystd sopimuksesta sekd sahkon
vallitsevasta markkinatilanteesta.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
Kiinteistdvero 2026 tasossa n. 560 €,
kiinteistdverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat

mahdollisia.

Muuta huomioitavaa: Kiinteistdn omistaja ei ole
teettanyt kaupan kohteena olevalle kiinteistolle
lain edellyttédmaé energiatodistusta. Varke Oy voi
viranomaisena kehottaa kiinteiston omistajaa
hankkimaan energiatodistuksen méaréaikana tai
lopulta uhkasakon uhalla maarata kiinteiston
omistajan teettamaan todistus. Viranomainen
voi myds teettdd puuttuvan energiatodistuksen,
jolloin kustannukset peritaan kiinteistdon myyjalta.
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Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

4
2

1/2
153 m?
20 m?
173 m?

Asuinrakennuksen kerrosala rakennuslupa-asiakirjojen mukaan 180 m?,
talousrakennuksen kerrosala 24 m?, huoneistoala n. 20 m2 Muita
rakennuksia: grillikota, leikkimokki, liiteri, kasvihuone, kesakeittio.

Hyva

Varustus: Jaakaappi (2 kpl tayskorkeita), liesi (induktio), mikroaaltouuni (ei
kuulu kauppaan), erillisuuni (Monipuocliset toiminnot, mm. hdyry), liesituuletin,
astianpesukone ja keittidsaareke

Ty&tasot: Kivi ja laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Keittiota paivitetty 2017 ja 2021 lisatty mm. saareke ja vaihdettu kivitasot.

Varustus: Suihku
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Saneerattu 2021!

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kaikki kiinteasti asennetut kalusteet kuuluvat kauppaan.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
alakerrassa 2, ylékerrassa 2

Takka: varaava takka ja leivinuuni
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Pesukoneliitanta, lattiakaivo, keskuspdlynimuri ja paikka myos
kuivausrummulle, kaapistot

Seinamateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Tuulikaapin lattiassa laatta, seindt paneeli/maali. Eteisen lattiassa laminaatti,
seinat maalattu.

Kylla
Tyyppi: Siségénvedetty
lImansuunta: Lansi

Kyllg
lImansuunta etela

Lammin varasto / harrastetila autokatoksen yhteydessa, 2 vaatehuonetta,
kaapistot.

Autokatospaikka ja pihapaikka sédhkopistokkeella



\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu. Jatesailio.
Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei
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Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus
TV ja tietoliikenne
S&hko

Tehdyt korjaukset

Kiinteistdtunnus: 139-401-4-117-L1
Tyyppi: Tila

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 0,2129 ha

Tyyppi: Tasamaatontti

Vuokranantaja: lin Kunta

Vuokra-aika paattyy: 11.11.2051

Vuosivuokra: 670 €

Vuokraoikeus kasittda kokonaan lin kunnan Etela-lin kylasséolevat tilat AO
22/TRN:0 4:117 ja AO 22/2 RN:o 4:118. Tontin vuokra 670 € vuoden 2025
tasossa kattaa molempien tonttien vuokrat.

rakennustehokkuusluku e=0.20

Valmistunut: 2002
Kayttoonotto: 2002
Loppukatselmus: 2002

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: tiili, muovialuskatteella
Kunto: hyva, katto pesty ja pinnoittettu 2025

Ei

Sa&hko ja koko alakerrassa lattialéammitys sahkovastuksin ja ylékerrassa
patterit. Liséksi ilmaldmpdpumppu (2023) ja varaava takka/leivinuuni.

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Tietoliikenneverkko: Kylla
Liittyma siirtyy: Kylia

- Laminaattilattiat uusittu 2019

- talon huoltomaalauksia valkoisille osille ja muille rakennuksille ym. 2021-
2026

- Pesutilat seka saunan lattia saneerattu 2021 vedenristeineen (Priimatyd
Oy)

- KHH paneloitu 2022 ja uusittu lattia vedeneristeineen (Priimatyd Oy)

- WC:t saneerattu 2022

- keittidon uusittu kivitaso, saareke, kodinkoneet (ei APK) 2021

- pintojen maalauksia 2024

- IV-kanavat nuohottu 2021

- Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen (autokatos) tiilikatot pesty ja
pinnoitettu 2025 (Suomen Erikoispinnoite Oy)



@ MUITA TIETOJA

Tie perille Kylla
Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / 2 kk kaupasta
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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