





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viintyisaa omakotitaloasumista yhdesséa tasossa, kauniin luonnon R O O I
Mpardimana.
ymp L K Y

Taman kuntotarkastetun omakotitalon sydamena toimii keittio ja
olohuone, joiden nayttava viisto sisakatto luo poikkeuksellisen
avaran tunnelman ja tavallista korkeamman huonekorkeuden.
Keittion yhteydessa on Jotulin takka tuomassa tilaan lampda ja
luonnetta. Avara keittid tarjoaa hyvin kaappi- ja laskutilaa. Keittioon
saat sisustettua reilun kokoisen ruokailuryhman, jossa voit viettaa
aikaa perheen ja ystavien kanssa suuremmallakin kokoonpanolla.
Talossa on nelja hyvan kokoista makuuhuonetta, joista kahden
yhteydessé on kaytanndlliset parviratkaisut. Parvet toimivat hyvin
esimerkiksi tydskentely- tai lisasailytystilana. Arjen mukavuutta lisaa
kaksi wc:ta ja kylpyhuone, jonka yhteydessd on myds oma sauna.
Kokonaisuuden viimeistelee lammin varasto ja autokatos, joka tuo
suojaa autolle ympari vuoden.

Yksi tdméan kodin todellisista helmista on oma n. 1353 m2 suojaisa ja
vehrea piha-alue. Vehrea piha tarjoaa runsaasti tilaa niin rentoon
oleskeluun, lasten leikkeihin kuin puutarhanhoitoonkin. Pihan
kruunaa osittain katettu terassi. Pihapiiri kutsuu nauttimaan
kesapaivista ja tarjoaa viihtyisan ympariston koko perheelle.

Taloon on suoritettu kuntotarkastus seké salaojakuvaus 22.6.2026,
joista on raportit saatavilla.

Kattilalaakso on vehrea ja perheystavallinen alue, jossa ulkoilureitit,
koulut, paivakodit ja likuntapaikat ovat kavelyetaisyydelld. Hyvat
bussiyhteydet Kivenlahteen (M), Tapiolaan seka Espoonlahteen (M),
jossa on Lippulaivan kattavat palvelut. Autolla hurautat nopeasti
myds Lansivaylalle. Alue onkin oiva vaihtoehto lapsiperheille,
luonnossa liikkuville seké rauhallista asuinaluetta etsiville.

Olisiko tassa teidan perheen uusi koti ? Tule ja ihastul

Lisatiedot ja esittelyvaraukset:
Maria Partio 050 346 7744/ maria.partio@roof.fi
tai Janette Rautakoski 040 6717783/ janette.rautakoski@roof.fi

1 22.9.2026 | Julkaistu 26.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80518999

Kattilalaakso, Suotie 3, 02330 Espoo

Omakotitalo, 5h, keittio, kph, s, erilinen wc, 2x makuuparvi, khnh/wc, lammin varasto, autokatos, 119 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

419 000 €
(352101 €/m?

] ASUNTO

Hallintamuoto

Huoneistoselitelima

Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

419 000 €
(352101 €/m?

\esi ja jatevesi
84,25 € / kk

Lammitys
Sahkdlammitys keskimaarin: 156,66 € / kk

Kiinteistovero
1416 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Nykyiselld omistajalla on ollut sahkdnkulutus noin
15000-17000 kWh / v.

Sahkonsiirto ja kayttdsahkd on ollut yhteensa
v.2025 noin 1880 € ( = noin 156,66 € / kk).
Sahkon kustannukset viela alla eriteltyina
vuodelta 2025 s&hkon siirron seka kulutuksen
osalta:

Sahkon kulutus 893€

S&hkon siirto 987€

Vesi ja jatevesimaksu noin 84,25 € / kk (mainittu
ylla) siséltédad myods jatemaksun.

Kiinteisto

Bh, keitti®, kph, s, erillinen wc, 2x makuuparvi, khh/wc, [Bmmin varasto,
autokatos
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4

;
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19 m?

119 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Huoneistoala: 119 m2

Kerrosala: 150 m2

Tilavuus: 530 m3

lkkunapinta-ala: 11 m2

Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissa
kohteissa (rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin
asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139)
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella
mMainittua pienempi tai suurempi.



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Tyydyttava

Kuntotarkastusraportin suositusten pohjalta myyja vahvistanut 17.08.2026

hoitaneensa seuraavat kohdat kuntoon:

Katolla oleva suojapelti maalattu

Kuumavesivaraajan varoventtiili uusittu

Vanhat ampiaispesat poistettu autokatoksen ylapuolisesta tilasta.

Salaojaraportin suositusten pohjalta myyja on vahvistanut 23.08.2026
hoitaneensa seuraavat kohdat kuntoon:
mullat ja tukos puhdistettu.

Varustus: kaapistot, allas, hana, apk-litanta, astianpesukone (Bosch),
induktioliesitaso (AEG), erillisuuni (Whirlpool), saareke, liesituuletin
(Electrolux), jaékaappipakastin.

Taso: kivi, ruostumaton teras (allas)

Valitila: laatta, maali

Lattia: parketti

Muuta: patteri

Varustus: suihkukaappi, allas, peili, hana, allaskaappi
Seina: laatta
Lattia: laatta

Varustus: allaskaappi, peilikaappi, bidee, allas, hana, wc-istuin
Seina: laatta

Lattia: laatta

Muuta: patteri

Asunnossa sauna: Kylla

Varustus: hetivalmis-sahkokiuas, lauteet, patteri saunassa (patteri on
alkuperainen, ei ole ollut kaytdssa vuodesta 2002)

Seiné: panelointi, Kivi

Lattia: laatta

Varustus: liukuovikaapisto (MH 2 -MH4), kahdessa makuuhuoneessa
varustuksena parvi, akustiikkalevy (MH 1)

Seind: maalattu

Lattia: parketti

Takka: Jgtulin takkasydan
Seind: maalattu
Lattia: parketti

Varustus: allas, hana, allaskaappi, peilinylly, pk-litanta, kaapisto, wc-istuin,
bidee

Seina: laatta

Lattia: laatta

Muuta: patteri, salekaihtimet

ETEINEN

Varustus: avonaulakko, kaapistot
Seina: maali

Lattia: parketti

Kylla
Osittain katettu.

Liukuovikaapistot huoneistossa, varastotila (l&mmin)

Autokatospaikka ja pihapaikka



Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu
Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

llImanvaihtokoneen kesa/talvi-1&pan servomoottori 2025
lImanvaihtokoneen moottorit 2023

llImanvaihdon suodattimet 7/2026

Tienpuoleiset ikkunat 2012

Takapihan puolella talon pdadyn makuuhuoneen ikkunaruutu vaihdettu 2013
Sahkopatterit 2011 (huom. I6ylyhuoneen patteri on alkuperainen, ei ole ollut
kaytdssa vuodesta 2002)

Peltikatto 2010

Lamminvesivaraaja 2006

Salaojien huuhtelu 2006

Jaédkaappi-pakastin, astianpesukone ja liesitaso uusittu vuosien varrella

Lisaksi myyjalta saadun tiedon mukaisesti vuonna 2025 sahkdliikkeen
henkild tarkasti pistorasioiden resistansseja sahkomittarille. Ei havaittu
korjaustarpeita. Tasta tarkastuksesta ei ole erillistd dokumenttia saatavilla
(kyseessa sahkaliikkeen veloitukseton kaynti, jossa kartoitetaan mahdollisia
korjaustarpeita ja jos korjaustarpeita olisi havaittu, olisi s&hkdliike antanut
tarjouksen korjaustyosta).

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet (MH 1-4 ja OH)
Ovien avauksen tunnistus, ikkunoiden rikkoutumistunnistimet, seka
sisatilojen liketunnistimet ja palohalyttimet. Polttopuut.

Muu irtaimisto
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Yhtidn tilat ja varustelu

Muut rakennukset

Kiinteistotunnus: 49-436-1-136
Tontin numero: Tontti N:31

Tyyppi: Tila
Omistus: Oma
Pinta-ala: 1353 m?

Tyyppi: Tasamaatontti
Tontti nousee loivasti takapihalla.

Kerros-m2 270.6
E-luku: 0.2

Valmistunut: 1980
Kayttoonotto: 1980
Rakentaminen alkanut: 1980
Loppukatselmus: 1989

Puu ja tiili
Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Kunto: Peltikate uusittu 2010

Autokatos
Leikkimokki
Noin 4m2 peltivarasto



Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

S&ahko

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Sahkd
Sahkolammitys: Patteri-ja lattialammitys ( kylpyhuone)
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 17000

Kylla

Energialuokka: E2018

VVoimassa: 06.07.2036

\VVoimassa 06.07.2026-06.07.2036

Sahkd
Uusittu: Ei
Liittyma siirtyy: Kylla

Kuntotarkastus: 22.06.2026

Kosteusmittaus: 22.06.2026

Kuntotarkastusraportti 24.06.2026 (Serviz Oy, tarkastus suoritettu
22.06.2026)

Salaojakuvausraportti 24.06.2026 (Serviz Oy, tarkastus suoritettu
22.06.2026)

Ostajan on tutustuttava kuntotarkastuksen ja salaojakuvauksen raporttiin ja
niiden sisaltdon huolellisesti ennen ostopaatdksen tekoa.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa / rakennuksessa ei ole
tehty asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, ettéd tdman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

K-Market Noykkio ja S-market Noykkio n. 1,3 km

Lippulaiva n. 2,5 km

Kirjasto: Espoon kaupunginkirjasto Noykkio n. 1.3 km

Terveyspalvelu: Espoon kaupunki Noykkion neuvola n. 1,3 km
Terveyspalvelu: Espoon kaupunki Kivenlahden terveysasema n. 2 km,
Espoonlahden terveysasema n. 2,8 km

Koulut: Nauriskasken koulu n. 805 m

Noykkidnlaakson koulu n. 1,4 km

Peruskoulu: Saunalahden koulu n. 2,Tkm

Peruskoulu: Martinkallion koulu n. 2,7 km

Peruskoulu: Vanttilan koulu n. 3,5 km

Lukio: Mattlidens gymnasium n. 7,2 km

Paivakoti: Paivakoti Norlandia Tillin. 10 m

Espoon kaupunki Tillinméaen paivakoti n. 950 m
Espoon kaupunki Aitola rynméperhepaivakoti n. 14 km
Espoon kaupunki Noykkion paivakoti n. 1,4 km

Bussipysakki lahella

Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva



Kaavoitus Asemakaava
Espoon kaupunki
Puh. +358 9 81621

kartat.espoo.fi
Vapautuu Muu ehto: 1-2 kk kaupanteosta / sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.







Maria Partio

KiLat, Myyntineuvottelija
050 3467744
Maria.partio@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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