





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa yksio erinomaisella sijainnilla Matinkylassa - loistava valinta
omaksi kodiksi tai sijoitukseen

Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan ja toimivapohjaiseen
yksidoon Espoon Matinkylassa. Kolmannen kerroksen asunto avautuu
rauhalliselle sisapihalle, mika luo viihtyisan ja suojaisan
asumisympariston.

Asunnon pohjaratkaisu on suunniteltu arkea ajatellen. Valoisassa
oleskelutilassa on kaytannollinen alkovi, jonka ansiosta makuutila on
helppo erottaa omaksi kokonaisuudekseen. Keittokomero tarjoaa
toimivat puitteet ruoanlaittoon ja tilava kylpyhuone on varustettu
pesukoneliitannalla seka pesukoneella. Sailytystilaa on
poikkeuksellisen hyvin, silld kaytdssasi ovat seka vaatehuone ettd
oma hakkivarasto.

Vuonna 1970 valmistunut taloyhtio sijaitsee omalla tontilla ja sita on
hoidettu suunnitelmallisesti. Vuosien varrella yhtidssa on toteutettu
merkittavia perusparannuksia, mika luo turvallisen perustan
asumiselle myos tulevaisuudessa.

Matinkylad on yksi Espoon halutuimmista asuinalueista, eika syytta.
Kattavat palvelut, kauppakeskus Iso Omena, metroasema,
l&hikaupat, koulut seka monipuoliset likunta- ja
ulkoilumahdollisuudet 10ytyvat kaikki lahelta. Sujuvat
likenneyhteydet takaavat helpon kulkemisen niin Helsingin
keskustaan kuin muualle paakaupunkiseudulle. Matinkyla on alue,
jossa yhdistyvat kaupunkiasumisen helppous, kattavat palvelut,
sujuvat likenneyhteydet ja luonnonlaheinen, merellinen ymparisto -
kaikki mita viihtyisédan asumiseen tarvitset.

Tama koti sopii erinomaisesti ensiasunnon ostajalle, opiskelijalle tai
sijoittajalle, joka arvostaa toimivaa pohjaratkaisua, hyvaa sijaintia ja
viihtyis&a asuinymparistda. Tule tutustumaan - tama asunto voi olla
juuri etsimasi koti.
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ﬁ Kohdenumero 80522933

Matinkyla, Matinraitti 7 H 90, 02230 Espoo

Kerrostalo, 1h, kk, kph, vh, 32 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 12 567,47 €
(3 517,73 €/m?)

Velkaosuus Saunamaksu

543253 € 9 € kuukaudessa

(169,77 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Ostaja maksaa mahdolliset kulut lainan pois

maksusta

Velaton hinta

118 000 €
(3 687,50 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

259,86 € / kk

Hoitovastike

210,45 € / kk

Rahoitusvastike

49,41 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

8099-8159

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 1h, kk, kph, vh
Huoneluku 1
Kerros/Kerroksia 3/7
Asuintilojen pinta-ala 32 m?
Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 32 m?

Autopaikkamaksu
12 €/Kkk

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin ja liesituuletin
Liesi: S&hkohella
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Laatta ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, pesuallas, bidee-
suihku, suihkuseina, pesukone ja vesikiertoinen pyyheteline
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Nakymat nakymat rauhalliselle sisgpihalle
Parveke Ei
Sailytystilat Vaatehuone ja hakkivarasto

Muutostydt huoneistossa Lattioiden kunnostus 2020
Seinien maalaus 2020
Keittidremontti 2010
Seinien muutos 2010
Kylpyhuoneiden lattioiden ja seinien vedeneristeet 1997

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As. Oy Matinraitti 7
Y-tunnus: 0102178-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 6 039 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1970
Kayttoonotto: 1970

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: 1-kerros bitumikate
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 112
Hissi Kylla
Taloyhtitssa sauna Kyllg
Yhtion tilat ja varustelu Urheiluvélinevarasto ja askarteluhuone
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd
Energiatodistus Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta

Energiatodistus vanhentunut 15.06.2026, sen mukaan energialuokka F2013



Tehdyt korjaukset

Merkittavat perusparannus- ja korjaushankkeet, laajempi listaus saatavilla
valittgjalta:

Ulkoaluerakenteiden, varusteiden ja -kalusteiden korjaukset
- Keinun ja hiekkalaatikon uusiminen 2013
- Grillikatoksen rakentaminen 2013

Rakennusten pohjarakenteiden korjaukset
- Maanpinnan alapuolisten sokkeleiden vedeneristeiden uusiminen 2005
- Salaojien uusiminen 2005

Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset

- D- ja H-talojen julkisivujen peittéava korjaus (lampdrappaus) 2001

- Ikkunoiden uusiminen 2001

- Parvekkeiden kevytkunnostus 2001

- Sokkelien maalaus 2001

- Vesikatteiden kattoluukkujen korotus (25 kpl) 2003

- Vesikatteiden huoltokunnostus 2011

- D-talon lampdrappauksen halkeamien korjaus 2014

- Parvekkeiden peruskorjaus 2015

- Parvekkeiden takaseinien ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen 2015
- ABC- ja EFG-talojen julkisivujen peittava korjaus (l@mpdrappaus) 2015
- Nakyvien sokkelipintojen peruskorjaus 2015

- Porrashuoneiden ja kellaritilojen ulko-ovien uusiminen 2015

- Uudet sisdankayntikatokset, 3 kpl 2015

- ABC- ja EFG-talojen pohjakerrosten ikkunoiden uusiminen 2015

- Savunpoistoikkunoiden asennus ABC- ja EFG- taloihin 2015

- Vesikatteiden uusiminen 2015

- Vesikattojen turvapollarien asennus 2017

- Vesikaton huoltotarkastus 2024

- Vesikattojen pienkorjauksia 2025

Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset

- Lukitusten ja avaimien uusiminen (Exec)

- Kompressorinuoneiden kunnostus (2 kpl)

- D- ja H-talojen saunaosastojen peruskorjaus 2004

- Kylmakellareiden peruskorjaus 2006

- Uusien varastotilojen rakennus ABC-talon ent. pesulaan 2007

- H-vaestonsuojan purettujen komeroiden uusiminen 2070

- D- ja H-hissien kannatinkdysien uusiminen ja vetopyodrien kunnostus 2012
- Vaestonsuojatilojen verkkovarasto-oven lisays 2016

- Saunaosastojen Idylyhuoneiden lauteiden puuosien uusiminen/ kunnostus
sekd pesuhuoneiden silikonisaumojen uusiminen 2017

- Porrashuoneiden ilmoitustaulujen uusiminen, 8 kpl 2017

- A-portaan entisen séhkdmuuntamon muutos: sahkdistyksen, valaistuksen
ja lammityksen asennus 2019

- Kotihoidon avausjarjestelméa C- ja H-portaan ulko-oveen (Tunstall) 2020

- D-talon hissin uusiminen 2020

- H-talon hissin uusiminen 2021

- D- ja H-talojen porrashuoneiden ala-aulojen kunnostus 2021

- Vaestodnsuojien huoltokorjaus 2023

LVI-jarjestelmiin liittyvat korjaukset

- Rakennusten pohjaviemareiden uusiminen, Pihaviemareiden
kunnostus/uusiminen, Talojen valisten lampdkanaalien uusiminen,
Salaojapumppaamojen rakentaminen H-taloon, 2 kpl 2005

- D-talon lammonvaihtimen uusiminen 2006

- lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saato, H-talon [Bmmdnvaihtimen
uusiminen 2007

- lImanvaihtojarjestelmien puutteiden korjaus 2008



- Vuotovesipumppaamon rakentaminen H-talon vaestdnsuojaan ja
etelapéddyn rakentamattomaan kellaritilaan, Takuukorjaus: H-talon
putkikanaalien l&pivientien tiivistys 2009

- D- ja H-talojen pystyviemarien kunnostus sukittamalla, ABC- ja EFG-
talojen pystyviemarien kunnostus pinnoittamalla, Kaikkien talojen
sadevesipystyviemarien kunnostus sukittamalla, Kaikkien vesijohtojen
uusiminen uutta reittia porrashuoneiden kautta, Vesikalusteiden ja wc-
istuimien uusiminen, Kaikkien huoneistojen keittid- ja pesualtaiden
poistoputkien uusiminen, Asbestieristeiden purku nakyvista vesi- ja
l&dmpdjohdoista ja uudelleen eristys, H-talon tonttivesijohdon uusiminen,
Piha- ja pohjaviemareiden seka salaojien puhdistus, llmanvaihtojarjestelmien
puhdistus ja s&ato, Kondenssikuivaimien asennus kuivaushuoneisiin 2071
- D-talon IV-kojeen sahkdmoottorin uusiminen, EFG-talon IV-kojeen
uusiminen 2015

- limanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd, Pohja- ja pihaviemarien seka
salaojien painehuuhtelu 2016

- D-talon kylmakellarin kompressorin uusiminen 2019

Automaattisen iimanpoistajan asennus H-talon [&mmitysverkkoon 2020
- Jate- ja sadeveden pohja- ja pihaviemarien painehuuhtelu, Salaojien
painehuuhtelu 2021

- Saunaosastojen suihkuhanojen uusiminen 2022

- lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saato, H-talon saunaosaston V-
kojeen uusiminen 2023

- L&dmpdjohtoverkon kuntotutkimus 2024

Sahko- ja tietojarjestelmiin liittyvat korjaukset

- Asuinhuoneistojen ryhmékeskusten uusiminen 2003

- Sahkopaakeskusten peruskunnostus 2005

- Porrasvalaisimien uusiminen (liketunnistimet ja hamarakytkimet) 2011
- Kaikkien kylpyhuoneiden pistorasioiden uusiminen (vikavirta) 2011

- Huoneistojen palovaroittimien asennus 2025



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Kunnossapidon periaateohjelma vuodelle 2026 (LTS):

Yleisten tilojen palovaroitinjarjestelman uusiminen

Kylpyhuoneiden peruskorjauksia 4 kpl

Energiatodistuksien uusiminen

Jate- ja sadeveden pohja- ja pihaviemarien seké salaojien painehuuhtelu
Jateveden valurautaisten pystyviemareiden kuvaus

ABC- ja EFG-talojen kunnostettujen julkisivujen huoltotoimenpiteet
Sahkdjarjestelmien uusimisen suunnittelu

Lammitysjarjestelman kunnostuksen suunnittelu

Alkuperaisten IV-kojeiden uusiminen, 3 kpl

Ikkunoiden korvausilmaventtiilien (rakoventtiilien) suodattimien vaihto

Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2027 - 2030 (KPTS):
Lammitysjarjestelman kunnostus D- ja H-talojen lammdnvaihtimien
uusiminen, 2 kpl

Sahkojarjestelmien uusiminen

Parkkipaikkojen séhkdlatausmahdollisuus

ABC- ja EFG-talojen porrashuoneiden kunnostus

ABC-, D-, H- ja EFG-talojen kellaritilojen lattioiden ja seinien maalaus
Lukituksen uusiminen

D- ja H-talojen lamporappausten uusiminen sekéd nakyvien sokkelien
korjauksen hankesuunnittelu

D- ja H-talojen lampo&rappausten purku ja uusiminen seké nakyvien
sokkelien korjaus (sis. suunnittelu ja viranomaislupa)
lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saato

Parvekkeiden kunnostus

Energiaselvitys

Paatetyt: Yhtiokokouksessa 5.5.2026 valtuutettiin hallitus nostamaan max.
92 000 € / 5-vuoden laina seuraavien urakoiden toteuttamiseksi ja sopia
lainaehdoista seké hoitaa muut asiaan littyvat kdaytanndn toimenpiteet:
Erilinen urakka/UR1 4*kph 60 000.00 €

Erillinen urakka/UR2 (s&hkdj.uusimisen suunnittelu) 20 000.00 €
Ulkopuolisten rakenteiden korjaus (julkisivujen paikkakorjaukset) 10 000.00
€.

Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden toteutuksesta seké rahoituksesta tehdééan aina
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitys paivitetéan
vuosittain.

Viimeisimmat 5-vuotta:

Energiaselvityksen laatiminen 2020

Julkisivujen kuntotutkimus 2021
Energiaselvityksen paivitys 2022

VVaestonsuojien kuntotarkastus ja tiiveyskoe 2023
Lammitysjarjestelmien kuntotutkimus 2023
Vesikaton huoltotarkastus 2024

Parvekkeiden kuntotutkimus 2025

Sahkdjen uusimisen hankesuunnittelu 2025
Kylpyhuoneiden kuntotarkastus, osittainen 2025

Tehty: Ei

4 825 855,36 €
4250 €

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

autopaikat jonotusperiaatteella
Pihapaikat: 69 kpl

Matinkylan Huolto Oy
Juha Puukari
Isannditsijantodistus: 21.07.2026

Huoltoyhtio
Matinkylan Huolto Oy

lImaléampdpumput sallittu (osakkaiden vastuulla)
Sahkdremontin kustannusarvio on koko yhtidlle 92 000 €

arvioitu osuus talle huoneiston osakemaaralle (61) on 9,20€ / os 0,47€/os/KKk.
Eli 561,20 € lainaosuus tai 28,81 € rahoitusvastike per kk.

Kauppakeskus Iso Omena monipuolisine palveluineen, ravintoloineen,
kahviloineen, paivittaistavarakauppoineen, kirjastoineen, terveysasemineen
ja muine palveluineen sijaitsee noin kilometrin paassa.

Lahikaupat, apteekit, koulut, paivakodit ja muut paivittaispalvelut [6ytyvat
kaikki kavelyetaisyydelta.

Kaikki sujuvan arjen palvelut ovat kavelyetaisyydelld. Alue yhdistaa kattavat
palvelut, loistavat likenneyhteydet sek& meren laheisyyden, miké tekee siitd
yhden Espoon halutuimmista asuinalueista. Matinkylé on alue, jossa
yhdistyvat kaupunkiasumisen helppous, kattavat palvelut, sujuvat
likenneyhteydet ja luonnonlaheinen, merellinen ymparistd - kaikki mita
viihtyisdan asumiseen tarvitset.

Matinkylan metroasema on noin 10 minuutin kavelymatkan paassa, ja sielta
paaset nopeasti Helsingin keskustaan sekd muualle padkaupunkiseudulle.

Bussipysakit sijaitsevat aivan 1&histollg, ja omalla autolla likkuminen on
sujuvaa Lansivaylan ansiosta.

Asemakaava

Heti









Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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