





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa kaksio Malmilla - peruskorjattu taloyhtié hyvien
yhteyksien varrella

Anianpellontie 11:ssé sijaitseva viihtyisé kaksio tarjoaa mukavaa
asumista Yla-Malmilla. Tama 50 neliometrin asunto sijaitsee toisessa
kerroksessa, ja se on hyvassa kunnossa. Asunto on osa taloyhtiota,
jossa on tehty merkittavia peruskorjauksia, kuten LVIS-saneeraus
vuonna 2023, miké parantaa asumismukavuutta pitkalld aikavalilla.

Asunnon sijainti on erinomainen, silléa Malmin monipuoliset
peruspalvelut, kuten kaupat, apteekki ja terveysasema, ovat
kavelyetaisyydella. Lisaksi alueella on hyvat likenneyhteydet:
l&histolla on bussipysakki ja juna-asema, ja Keha |:n laheisyys tekee
autoilusta sujuvaa.

Taloyhtion yhteinen piha-alue tarjoaa rauhallisen ympariston
rentoutumiseen, ja siella on myods autopaikkoja asukkaiden
kaytossa. Asunto Oy Anianpellontie 11, 13 ja 15 tarjoaa asukkailleen
MuunN Muassa saunan, pesutuvan ja urheiluvalinevaraston.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan tahan kodikkaaseen
asuntoon, joka yhdistéd mukavan asumisen ja loistavan sijainnin!

Pyyda rohkeasti lisétietoja ja varaa oma yksityisnayttosil

Yhteydenotot:

Taru Tuukkanen LKV, LVV
Tarutuukkanen@roof.fi
044 5412735

| provide services also in English and Spanish.

ROOF LKV - Get a Roof!

1 219.2026 | Julkaistu 26.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80522418

Yla-Malmi, Malmi, Anianpellontie 11 A 2, 00700 Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+kh, 50 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

71048,48 €
(142097 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Lainaosuuslaskelma on tilattava
isannditsijatoimistosta noin kuukautta ennen

mMaksupaivaa. Tilaus osoitteesta www.talovarma.fi.

Lainaosuuslaskelma on maksullinen. Mahdolliset
pankkikulut veloitetaan lainan pois maksaneelta
osakkaalta.

Velaton hinta

179 000 €
(3580,00 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

658,35 € / kk

Hoitovastike

325 € / kk

Rahoitusvastike

333,35 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 232-281

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h+k+kh
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 2/4
Asuintilojen pinta-ala 50 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?2
Kokonaispinta-ala 50 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

107 95152 €
(2 159,03 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 325,00 €/kk (6,50 €/m?/kk x 50 m?2).
Rahoitusvastike 333,35 €/kk koostuu: POV T
51,20 €/kk ja POV 5: 282,15 €/Kkk.
Vesimaksu-ennakko 25,00 €/hlo/kk

Vesi

25 €/ nlo / kk

Saunamaksu
15 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
20 €/ kk

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen



Keittio Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Liesituuletin
Uuni
Hana
Kaapisto
Allas
Astianpesukone
Jaakaappipakastin
Jaédkaappi
Pakastin
Sahkoliesi

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku
Suihkuseina
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Peilikaappi
Lattialammitys

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Sailytystilat Kellarikomero

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Anianpellontie 11, 13 ja 15
Y-tunnus: 0117329-6

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 09-038-120-001

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 3 372 m?

Taloyhtidlld on kolme omaa tonttia (001, 002 ja 003) Helsingin 38.
kaupunginosan korttelissa 120.

Yhteispinta-ala 3372 m2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1966
Kayttoonotto: 1966

Rakennusmateriaali Tiili
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 33



Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Ei
Kyllg

Urheiluvalinevarasto, pesutupa, mankeli, vaestonsuoja ja kaapeli-tv

3 asuinrakennusta (Anianpellontie 11, 13 ja 15), 7 autotallia kellarissa, 16
ulkoautopaikkaa, yhteistilat (sauna, pesutupa, mankeli, ulkoiluvélinevarasto,
vaestonsuoja).

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 10.10.2035

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025: porrastasannepintojen korjaus, huoneistokohtaisten palovaroittimien
asennus.

2023: ulko-ovet huolto, sokkelien huoltomaalaus, LVIS-peruskorjausurakka.
2019: putkiston kuntotutkimus.

2018: vesikaton maalaus, parvekelasitukset talo 15, vesikatteen ja ylapohjan
uusinta.

2017: parvekelasitusten korjauksia.

2016: IV-kanavien puhdistus, iimamaarien mittaus ja saatd, vesikattojen
uusiminen.

2015: parvekekorjausten ja maalausten takuutarkastus, vesikatehankkeen
suunnittelun jatkaminen,

lukituksen sarjoitus (Sento), antennijarjestelma paivitetty laajakaistaa varten.
2014 tontin rajapyykit, kattohankesuunnittelun aloittaminen.

2013: kiinteistdn vesikourujen ja tippapeltien kunnostus, alipainetuulettimien
lisdys harjalle.

2012: talon 15 parvekemuurien saneeraus.

2010: ikkunoiden uusinta, poistoilmanvaihdon saneeraus (huippuimurit,
poistoilmaventtiilit, iimamaarien s&ato ja tasapaino, raystaskourujen ja
syoksyputkien saattolammitysten asennus).

2008: porrashuonesaneeraus (Mmaalaus, akustiikkalevyt, séhkd), autotallien
ovien uusinta.

2005: lammitysjarjestelman saneeraus (kaukolampopaketti,
patteritermostaatit, sulut, linjasaatdventtiilit, lammitysverkon s&ato ja
tasapaino).

2004 sadevesijarjestelman uusinta.

2003: antennijarjestelman saneeraus, kaapelitv-littyman hankinta, ulko-
ovien uusinta, paaovien kunnostus.

2002: talojen 11 ja 13 valisten putkien uusiminen, lukituksen uusiminen.
2000: saunaosaston kunnostus.

Julkisivut: talon 15 paatyjulkisivun kuntotutkimus 2026. Katto: kuntokartoitus
2026, vuosittaiset

tarkastukset huoltoyhtion toimesta. Ikkunat ja ulko-ovet:
huoltotoimenpiteet. Yleiset tilat: lukoston uusiminen 2027. Imanvaihto: V-
jarjestelmien puhdistus n.7 v. valein, korvausiimaventtilien suodattimien
vaihto ja venttiilien puhdistus 2026. Muut: palovaroittimien vuosittaiset
testaukset huoltoyhtion toimesta.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Selvitys kattaa seuraavat 5 vuotta. Julkisivuissa: talon 15 p&atyjulkisivun
kuntotutkimus 2026. Katto: kuntokartoitus 2026, vuosittaiset tarkastukset.
Ilkkunat ja ulko-ovet: huoltotoimenpiteet. Yleiset tilat: lukoston uusiminen
2027. Imanvaihto: IV-jarjestelmien puhdistus n.7 v. valein,
korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto ja venttiilien puhdistus 2026.
Muut: palovaroittimien yllapito- ja huoltovastuu siirtynyt 1.1.2024.

2019 putkiston kuntotutkimus. 2024 julkisivun kuntotutkimus. Julkisivun
kuntotutkimuksessa
havaittiin vaurioita tiiliverhouksessa ja sokkelissa useammassa kohdassa.

Tehty: Ei
540 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

7 autotallia kellarissa (yhteensa 159,65 m?, 80 osaketta). Autotallien vastike
1625 €/m?/kk.

Autopaikkavuokra 20,00 €/paikka/kk. 16 ulkoautopaikkaa.

Autotallit: 7 kpl

Pihapaikat: 16 kpl

Alueella voi olla asukaspysékadintimahdollisuus Helsingin kaupungin
pysakointijarjestelman kautta.

Kiinteistopalvelu Talovarma Oy
Pertti Burgman

09-2562024

posti@talovarma.fi
Isannditsijantodistus: 17.07.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Ahvenainen Ky

Taloyhtidlla on DNA taloyhtidlaajakaista.
Vakuutusyhtid Fennia (taysarvovakuutus AR + yritysturva).

Malmin asema n. 950m

Kauppakeskus Malmi ja Prisma n. 600m
K-Citymarket Malmin. 1,1 km

Malmin terveysasema n. 500m

Malmin kirjasto n. Tkm

Leikkipuisto Anianpelto lahes vieressa
Anianpellonpuisto ja ulkoilualueet aivan lahistolla

Koulut: Malmin peruskoulu
Tapanilan ala-aste
Paivakoti: Useita paivakoteja kavelyetaisyydella

Malmin juna-asema noin 950m,

Hyvat bussiyhteydet lahialueelta,

Nopeat yhteydet Keha |, Tuusulanvaylélle ja Lahdenvaylélle, hyvat
pyorailyreitit

Asemakaava



Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Taloyhtidssa ei ole hissia, mika vaikuttaa liikuntarajoitteisten ja iakkaiden
asumiseen. Toisaalta LVIS-peruskorjaus on tehty 2023, miké parantaa
asumismukavuutta pitkalla aikavalilla.

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa






Taru Tuukkanen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 5412735
tarutuukkanen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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