





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja tyylikkaasti remontoitu paritalokoti yhtion parhaalla
sijainnillal

Tervetuloa tutustumaan kotiin, jossa toimiva pohjaratkaisu,
valoisuus ja viihtyisa ymparistd muodostavat poikkeuksellisen
onnistuneen kokonaisuuden.

Taman kodin yksi suurimmista vahvuuksista on sen monipuolinen
pohjaratkaisu. Virallisesti huoneistossa on kaksi makuuhuonetta,
mutta alakerran tilava huone soveltuu erinomaisesti myos
kolmanneksi makuuhuoneeksi, etatyodtilaksi, harrastehuoneeksi tai
vaikkapa vierashuoneeksi. Kahteen tasoon jakautuvat tilat tarjoavat
joustavuutta erilaisiin elamantilanteisiin, ja selked, yhtenainen
pohjaratkaisu tekee arjesta sujuvaa.

Asunto sijaitsee taloyhtion halutulla kulmapaikalla, miké tuo liséa
omaa rauhaa ja avaruutta. Suojaisa, aurinkoinen piha kutsuu
viettdmaan kesapaivia aamusta iltaan, ja kauniit nékymat
viimeistelevat viintyisan tunnelman.

Tyylikkaasti remontoitu ja valoisa koti on muuttovalmis ilman suuria
remonttihuolia. Omaan kayttdoon kuuluu lisdksi autopaikka, joka
tekee arjesta entista vaivattomampaa.

Tama koti tarjoaa harvinaisen yhdistelman toimivuutta, valoisuutta,
mMuunneltavia tiloja ja erinomaista sijaintia - kokonaisuuden, johon
on helppo ihastua ensisilmayksella.

Olisiko tama teidan perheen seuraava turvasatama?

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Marie Karukoski
040 121 7368 tai marie karukoski@roof fi

(I can provide services also in English.)
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 26.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80522911

Klaukkala, Kaaritie 12 E, 01840 Klaukkala

Paritalo, 2mh, th, k, oh, kph/s, 2xwc, piha, 2 var, 65,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

4 425,86 €
(67,57 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Velkaosuus maksettavissa. Kysy ajankohta
Kirjanpitajalta. Huoneistokohtaisen lainaosuuden
voi maksaa pois ainoastaan tilaamalla erillisen
lainaosuuslaskelman kirjanpitdjalta. Pankki
veloittaa hinnastonsa mukaisesti.

Velaton hinta

199 000 €
(303817 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

667 € / kk

Hoitovastike

388 € / kk

Rahoitusvastike

261,90 € / kk

Muu vastike

17,10 € / Kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 481-674

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

194 574,14 €
(2 970,60 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike = Mediavastike (17,10
€/kk/huoneisto)

Vesi

VVesimaksuennakko 27 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVesitasaus tehdaan vahintaan kerran vuodessa
yhtigjarjestyksen mukaan (yj 68). Vesitasauksen
hinta 7,20 €/m3 (kylma vesi). Jos tasaus halutaan
tehda muulloin kuin yhtion suorittamana aikana,
kulut menevat osakkaalle. Osakkaat ovat
velvollisia iimoittamaan huoneistossa asuvien
henkildiden lukumaaran vesimaksuveloitusta
varten.

Sahkon kulutus vuonna 2025 oli 17 487 kWh 5
hengen taloudessa ja kustannus 1399,58 €/v
iiman siirtomaksuja.

Sahkon euromaéraiset kustannukset ja
vuotuinen kWh maaraytyvat aina oman
kulutuksen mukaan. Kokonaiskustannuksiin
vaikuttavat liséksi valittu s&hkdnmyyja, tehty
sahkdsopimus, siirtohinnat seka kulloinkin
voimassa oleva s&hkdn markkinatilanne.

Varsinainen yhtidkokous 22.04.2026:

- Hallitus valtuutettiin perimaan enintaan kahden
kuukauden ylimaaraiset hoitovastikkeet
tarvittaessa.

Varsinainen yhtiokokous 21.05.2025:

- Paatettiin antaa hallitukselle valtuudet
neuvotella sopimus ja jyvittaa kustannukset
mediavastikkeena osakkaille. Puheenjohtaja
jatkaa neuvotteluja. Jokaiselle huoneistolle pitaa
tehda oma sopimus.

- Tarvittaessa lisataan Valokuitu 9,90 €/ kk/
huoneisto, taman liséksi pitédd hankkia
operaattori.

2mh, th, k, oh, kph/s, 2xwc, piha, 2 var



Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

3

3

2

1-2/2
65,5 m?
35,5 m?
10T m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Asuintilojen pinta-ala 65,5 m? kasittaa yhtidjarjestyksen mukaan 3 h+kt.
Muiden tilojen pinta-ala 35,5 m? kasittaa yhtidjarjestyksen mukaan aputilat
(31,5 m?) ja ulkovaraston 4,0 m?).

Isannaditsijantodistuksen mukaan pinta-ala on 101 m2

Edelld mainittu pinta-ala saattaa téaman ikaisesséa kohteessa poiketa
olennaisestikin nykyisten ja rakentamisaikaisten mittaustapojen ja
standardien mukaan lasketusta pinta-alasta. Todellinen pinta-ala voi siten
olla ilmoitettua pienempi tai suurempi. Varmuuden todellisesta pinta-alasta
saa vain tarkistusmittauksella. Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan
perusteella.

Tyydyttava

Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jdékaappipakastin.

Seinamateriaali: Maali / Laatta.
Lattiamateriaali: Muovimatto.

Varustus: Suihku, lattialammitys.

Seinamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Yldkerran wc
Varustus: Wc-istuin, hana, allas, allaskaapisto, korkea seindkaappi.

Seindmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Alakerran wc
Varustus: Wc-istuin, hana, allas.

Seinédmateriaali; Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinédmateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.



Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto.

Seinédmateriaali: Maali / Tapetti.
Lattiamateriaali: Parketti.

Makuuhuone 2
Varustus: Vaatehuone (lattia vaatehuoneessa laminaattia).

Seindmateriaali: Maali / Tapetti.
Lattiamateriaali: Parketti.

Makuuhuone 3
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali / Tapetti.
Lattiamateriaali: Parketti.

Olohuone Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Parketti.

Nakymat Suojaisa oma piha, seké alas rinteeseen yhtion piha-alue
Parveke Ei
Terassi Kyllg

Terassin ja piha-alueen kunnossapidosta vastaa osakas.

Sailytystilat Kaapistot
Yhtigjarjestyksen mukaan huoneistolle kuuluu erillinen ulkovarasto (4,0 m?).

Autopaikka Jokaiselle huoneistolle kuuluu oma pistokkeellinen merkattu parkkipaikka
(Tkpl), jonka lisaksi piha-alueella 3 vieraspaikkaa. Jos asukkaalla on kaksi
autoa, niin vieraspaikkaa on ollut mahdollista kayttaa naissa tilanteissa
sovitusti.

Ei s&hkodauton latauspaikkaa.

Muutostydt huoneistossa Nykyinen omistaja
07/2026 saunaan kiukaan vastukset vaihdettu
04/2026 salekaihtimet huollettu
2025 uuni ja liesi uusittu
2025 Jakotukki vaihdettu (myyjan ilmoituksen mukaan LV| asentaja rassasi
varaajan alla olevan lattiakaivon jakotukin vaihdonyhteydessa.)
2021-2023 vuosien aikana seinien tapetointia ja maalaamista.

Edeltava omistaja
2013 keittié remontoitu
2009 taloyhtidon toimesta remontoitu kylpyhuonetilat

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Nurmijarven Kaaritie 12
Y-tunnus: 0826133-6

Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 474 m?

Oma tontti, pinta-ala 2 474 m?2. Yhtidjarjestyksen mukaan kunkin huoneiston
yksinomaiseen hallintaan jaa huoneistoon rajoittuva, viranomaisten sallimalla
tavalla istutettava piha-alue.

Valmistunut: 1991
Kayttoonotto: 1991

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 8

Ei

Ei

Kaapeli-tv, ulkovarasto ja jatekatos, talovarasto

8 piha-autopaikkaa + 3 vieraspaikkaa, leikkipaikka

Yhtion hallintaan jaavat tekninen tila 2 m2, talovarasto 5 m2 ja jatekatos 6

m2. Taloyhtidssa 4 rakennusta: 3 asuinrakennusta ja talousrakennus on
valmistunut aikaisemmin.

S&hkod

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 04.04.2035

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

2025 Jakotukki vainhdettu as E

2025 Palohélyttimien asennus ja raportti

2025 Valokuidun asennus

2025 Energiatodistukset hankittu

2024 Kuntoarvion/-kuntotarkastuksen tekeminen

2024 Vesisulkujen tarkastus

2024 Kaikkien lamminvesivaraajien vainto

2024 Raystaiden puhdistus

2024 Sammalenpoisto

2023 G-huoneiston vesivahingon korjaaminen

2022 Asuntojen vélisten piha-aitojen uusiminen, leikkipaikan aidan korjaus ja
hiekan lisays

2021 limanvaihtojarjestelman puhdistus ja saato

2021 Ikkunoiden tarkastus, ulkovarastojen ovien maalaus

2021 Puutarhahanojen uusiminen

2021 Raystéaiden ja otsalautojen tarkastus, katon reunapeltien uusiminen
2021 Yhteisten pihojen vihertydt ja pihavalojen kunnostus

2020 Parkkiruutujen maalaus

2018 Alakerran varaston ja ylékerran komeron lattian vaihto asunto H
2017 Ulko-ovien ja lukitusten vaihto

2015 Leikkipaikan kunnostus: Keinut, pirttipdyta ja hiekkalaatikko
2014 Wc-tilojen hajulukkojen vaihto

2012 Kattokatselmus => Viemarihuohotusputken eristeiden vaihto ja
jatkopalan asennus

2011 Alakerran makuuhuoneiden lattiaremontit asunnot E, F, G

2010 Sokkelikorjauksia

2009 Kylpyhuone-, sauna- ja kodinhoitohuoneiden remontit mi.
vesieristykset, pinnat

2008 Yhteisten pihojen suurempi yleiskunnostus, kivetykset, istutukset
2007 Leikkipaikan kunnostus: Keinut ja hiekkalaatikko

2006 Kaikki lamminvesivaraajat vaihdettu

2026 Ikkunoiden tiivistys ja tarkastus 2026-2030

2026 Takaovien lukkojarjestelman uusiminen 2026-2030

2026 Salaojien kuvaus

2026 Leikkipaikan turvallisuuskartoitus ja mahdolliset korjaustoimenpiteet
2026 Mahdollisten lampdvuotojen tarkastus 2026-2030

2026 Parkkiruutujen ja roskakatoksen maalaus talkoilla

2027 Sokkelin pintarappausten tarkistus ja korjaus

2028 Otsalautojen maalaus ja kunnostus ja rannien tarkastus 2026-2030

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamistd kunnossapitotoimenpiteistéa ja niisté aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026

Sustera Group Kiinteistokierros 11.10.2024 (raportti saatavilla valittajalta).

G-asunnossa havaittu vesivahinko 05/2022, korjattu 2022-2024.
Raportteja saatavilla valittgjalta.



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteisténhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
rakennuksessa tehtavia vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai
kattoon.

90 000 €
Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat: 8 kpl

Dispons Oy

Maiju Tapiolinna

Kiikkaistenkuja 1

01800 Nurmijarvi

+358 40 587 1641
mMaijutapiolinna@taloasema.fi
Isannaditsijantodistus: 20.07.2026

Asukkaat

Kiinteistonhoito omatoiminen, ei erillista huoltoyhtiota.

Lumitéitd tehty yhteisesti asukkaiden kesken, ei ole sovittu tarkemmin esim.
viilkkokohtaisia vuoroja, tydt jakautuneet melko tasaisesti asukkaiden
kesken. Palvelua ei ole ostettu ulkopuolisilta toimijoilta.

Yhtién asiakirjojen mukainen talotyyppi on rivitalo.

Paivittaistavarakaupat, apteekki, pankki, ravintolat, kahvilat, terveyspalvelut,
Kirjasto

Klaukkala on Nurmijarven suurin taajama, jossa on monipuoliset palvelut.
Klaukkalassa sijaitsee mm. Citymarket, useita paivittaistavarakauppoja (K-
Market, Lidl), apteekkeja, pankkeja, ravintoloita ja kahviloita. Klaukkalan
keskusta on noin 1-2 km etaisyydella.

Koulut: Klaukkalan alakoulu, Syrjalan koulu, Harjulan koulu, Urheilupuiston
yl&kouly, Isoniitun koulu, Arkadian lukio

Paivakoti: Klaukkalassa useita paivakoteja, mm. Syrjalan paivakoti ja
Vaskoméen paivakoti.

Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyvat pyorailytiet
Klaukkalasta on sdanndlliset bussiyhteydet Helsinkiin (linja 565 ja muut).
Keha Il (vt 3) on noin 10 km etaisyydella. Hdmeenlinnanvayla (vt 3) tarjoaa
sujuvat autoyhteydet padkaupunkiseudulle, matka-aika noin 30-40 min.



Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta Nurmijarven kunnalta
p. (09) 250 021 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Nurmijarven kunnan karttapalvelun
kautta: https://kartta.nurmijarvi.fi/ims/

Tarvittaessa valittdja ohjeistaa karttapalvelun kaytdssa, kysy lisaa
valittgjalta.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Jalkikdteen asennetut terassilasitukset ja iimalampopumput ovat osakkaan
vastuulla. Vastuut siirtyvat osakkaan vaihtuessa.







Marie KarukoskKi
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
040 1217368
marie.karukoski@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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