





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tasta omaksi asunnoksi tai sijoittajalle hyvin pidetysta yhtiosta
valoisa lapitalon kolmio raikkailla pinnaoillal

Téama huoneisto on valmiiksi vuokrattu ja vuokran ollessa 850 €/kk
vuokratuotto on huima 9%! Asunto vapautuu kuitenkin tarvittaessa
nopeastikin myds omaan kayttoon. Tassé huoneistossa on
keittiokalusteet uusittu kesakuussa 2026, jolloin on myds maalattu
asunnon seindt seké kylpyhuoneen kaakelit. Laminaattilattia on
asennettu vuonna 2019. Asunnossa on kaksi reilun kokoista
mMakuuhuonetta ja olohuoneesta on kaynti rauhalliselle ja
aurinkoiselle parvekkeelle sisapihan suuntaan.

Osuvasti nimetty Asunto Oy Tiilitie 1 on hyvin hoidettu yhtio ja
remontteja on tehty kattavasti vuosien varrella. Muunmuassa: 2000
Ikkunoiden ja parvekeovien uusinta, 2001 Parvekkeiden
peruskorjaus, 2012 Kayttovesiputkien uusinta sisaltéden
huoneistokohtaiset vesimittarit, 2015 Huoneisto-ovien uusinta ja
lukituksen uusinta, 2025 Vesikatteiden saneeraus sekéd 2026
Sahkdautojen latauskartoitus.

Taloyhtid sijaitsee hyvalla sijainnilla 1ahella Myllyojan palveluja ja
uimarannallekin on vain muutaman sadan metrin matka. Alueelta on
todella hyvat kulkuyhteydet julkisilla, pyoraillen tai omalla autolla
Oulun keskustan seka Oys:n suuntaan.

Esittelyt ja lisatiedot:
Heikki Valiaho
Myyntineuvottelija
0449026405
heikki.valiaho@roof.fi
1 19.9.2026 | Julkaistu 25.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80518595

Myllyoja, Tiilitie 1 C 10, 90650 Oulu
Kerrostalo, 3hkkph, 75,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

3 815,37 €

(50,53 €/m?
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

79 000 €
(1046,36 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

361,97 € / kk

Hoitovastike

256,62 € / kk

Rahoitusvastike

105,35 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 949234-976246

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3hkkph
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 4/6
Asuintilojen pinta-ala 75,5 m?
Kokonaispinta-ala 75,5 m?

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

75184,63 €
(995,82 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hallituksella on valtuudet tarvittaessa peria tai
jattaa perimatta yhden (1) kuukauden
yliméaréinen hoitovastike. Yliméaraiset
lainaosuussuoritukset rahastoidaan.
Kuukausittaiset pddomavastikkeet tuloutetaan.

Vesi

\Vesimaksuennakko 18 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid

rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittid Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, uuni ja astianpesukone

Tydtasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja valitilalevy
Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, peilikaappi, bidee-suihku ja pesukoneliitanta

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kyllg
lImansuunta: Lounas

Kaapistot

Keittioremontti 2026, kylpyhuoneen kaakelien maalaus 2026, seinien
tasoitus ja maalaus 2026, laminaattilattian asennus 2019

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat kaapistot
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Tiilitie 1
Y-tunnus: 0188531-4

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 6 388 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2035
Vuosivuokra: 15 080 €

Valmistunut: 1974
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 72
Kylla
Kylla

Vaestdnsuoja ja ulkoiluvalinevarasto

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 01.12.2035



TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2026 Sahkdautojen latauskartoitus
2026 IV-kanavien nuohous
2026 Pitkan tahtédimen suunnitelman paivittaminen
2025 Varaston ja sokkelien huoltomaalaukset, kellariovien uusinta
2025 Piha-alueen kunnostukseen ja uudelleenjarjestelyyn liittyvat
toimenpiteet
(mm. Molok-syvakeraysjarjestelma)
2025 Vesikatteiden saneeraus
2025 Huoneistokohtaisten palovaroittimien uusinta
2023 Vesikattojen kuntotarkastuksen mukaisia korjauksia
2021 B-rapun hissikuilun pohjan pinnoitus
2020 Julkisivun ja sokkelien paikkakorjaukset ja osittaisia huoltomaalauksia
2019 Katon kuntotarkastuksen mukaiset korjaustoimenpiteet
2015 Huoneisto-ovien uusinta ja lukituksen uusinta
2014 IV-kanavien nuohous ja ilmamaarien saaté
2012 Kayttovesiputkien uusinta sisaltaen huoneistokohtaiset vesimittarit
2012 Lammonvaihtimen uusinta ja talojen vélisen putkikanaalin uusinta
20711 Autolammityspistorasioiden uusinta
2010 Saunojen puuosien uusinta
2009 Kellaritilojen maalauksia
2002 Porrashuoneiden maalaus
2001 Parvekkeiden peruskorjaus
2000 Ikkunoiden ja parvekeovien uusinta

Suunnitellut korjaukset 2027 Porraskaytavien huoltomaalaus (sis. mahdollisesti valaistuksen
parantamisen)
2028 Saunaosaston pesutilojen uusinta

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Taloyhtion hallinnassa 62 autopaikkaa, joista 9 vieraspaikkaa, 6 sahkdauton
latauspaikkaa ja 47 lampotolppapaikkaa. Autopaikat jonotusperusteisesti.

Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Oulu Oy
lIkka Savela
Idealinja 15 A
90410 Oulu
iikka.savela@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 02.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Myllyojan palvelut: alle 500m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Myllyojan koulu n. 400m
Paivakoti: Myllyojan paivakoti n. 400m

Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 100m



Kaavoitus Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: Asunto vapautuu tarvittaessa omaan kayttdéon nopealla
aikataululla. Kysy lisaa valittajalta.

ROOF

Asuntokolmio
'AIDOSTI PAIKALLINEN
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pohjakuva suuntaa-antava - ei mittakaavassa
ROOF
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% Heikki Valiaho
A 0449026405
Y heikkivaliano@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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