





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




UPEA KOTI JOKIMAISEMISSA, MUKAVUUKSILLA

- ainutlaatuiset nakymat talosta ja pihalta
- rantasauna puukiukaan 8ylyilla

- lisaksi sisélld talossa toinen sauna

- laituri uimareille ja veneelle

- iso lasitettu terassi

- [Bmmin autotalli ja autokatos

MONIPUOLISET TILAT KAYTOSSASI

Upea jokimaisema on osa taté kotia ja kokonaisuutta. Ruokailutilan
suuret, lattiasta kattoon olevat ikkunat, ja pihan puolelle avautuva
iso lasitettu terassi tuovat luonnon ja ihanan jokimaiseman mukaan
asumiseen ja olemiseen. Avarat oleskelutilat: olohuone, ruokailutila,
keittio ovat yhtenaiset, joten ndissa on kiva viettda yhteisté aikaa.
Kuitenkin jokaiselle 16ytyy oma soppi, nimittain makuuhuoneita on
Nyt kolme ja ylakerrassa on lisaksi monikayttdinen aula. Aula on nyt
kakkosolohuoneena. Molemmissa kerroksissa on omat vessansa ja
suihkunsa arkea sujuvoittamassa.

UIMA- / VENELAITURI RANNASSA

Tama koti on mahtavalla sijainnilla, Iahelld palveluita ja kuitenkin
omassa rauhassaan. Rannan laituriin saat veneesi kiinni, ja sielté on
Kiva pulahtaa vilvoittavaan veteen uimaan.

KAKSI SAUNAA

Rantasaunalla pehmeéat puukiukaan 10ylyt hemmottelevat vaikka
joka ilta, ja saunan terassilla kelpaa istuskella ja katsella
l&hietéisyydelta vuodenaikojen mukaan vaihtuvaa luonnon omaa
taideteosta. Sisélla talossa on toinen sauna, joka léampeaa arjessa
helpolla sahkdkiukaalla.

Pihasaunan tuvassa on viihtyis&a tilaa istua iltaa, tulisija tuo omaa
tunnelmaansa. Toki saunarakennuksessa on myos wc, joten sinansa
se sopisi vaikka vierasmajoitukseenkin.

KUNNOLLISET AUTOTALLI + KATOS

Autoille on omat paikkansa lampimassa autotallissa ja
autokatoksessa. Varastotilaa on kunnolla.

Palvelut, ruokakaupat ovat noin parin minuutin ajomatkan paassa, ja
lBhimmalle paivakodille on vain hoin 400 metria!

MYYNTI, ESITTELYT SEKA NYKYISEN ASUNTOSI HINTA-ARVIO
MYYNTISUUNNITELMALLA:




Laura Rantala
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
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Omakotitalo, 5h, k, rh, khh, ph, s, 2wc, lasit. terassi, rantasauna, at, ak, 154 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

379 000 €
(2 46104 €/m?)

379 000 €
(2 46104 €/m?)

\esi ja jatevesi
30 € / kk

Lammitys
Sahkdlammitys keskimaarin: 150 € / kk

Kiinteistovero
470,37 € / vUuosi

Puhtaanapito
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkslammitys: Kiinteiston
kokonaissahkdnkulutus on ollut noin 16 000 kWh
vuodessa (2025). Kokonaiskustannus
(kayttdsahko seka lammitykseen kaytetty séhko)
on ollut keskimaéarin noin 230 €/kk. Kustannus
arvio sisaltaa séhkon energiahinnan sekéa
sahkonsiirtomaksut ja verot.

Lukijan on hyva huomioida, etta sahkdn hinta voi
vaihdella suurestikin edella mainitusta, riippuen
sahkon tarjoajasta, tehdysta sopimuksesta seka
sahkon vallitsevasta markkinatilanteesta.

Jatehuolto: Jatehuollon kustannukset
maaraytyvat Harjavallan alueella toimivien
jatehuoltoyhtididen voimassa olevien
hinnastojen mukaan.

Lukijan on hyva huomioida, etta jatehuollon
kustannukset vaihtelevat astiakoon,
tyhjennysvalin, palveluntarjoajan ja hinnaston
muutosten mukaan.

Vesi: Vedenkulutus ja siité aiheutuvat
kustannukset maaraytyvat kulutuksen mukaan
Harjavallan kaupungin voimassa olevan
hinnaston perusteella. Harjavallan vuoden 2026
taksassa vesi maksaa verollisena noin 1,41 €/m3
ja jatevesi noin 3,30 €/m3.

Lukijan on hyva huomioida, etta todellinen
vedenkulutus ja kustannukset vaihtelevat
talouden koon, kayttotottumusten sekd
voimassa olevan hinnaston mukaan.

Kiinteistdvero on vuoden 2026. Kiinteistdverotus
tarkistetaan vuosittain ja muutokset veroon
ovat mahdollisia.

Nuohottu vuosittain, vimeksi 1/2026.
Nuohouskustannukset vaihtelevat voimassa
olevan hinnaston ja kaytettavan yrityksen
mukaan.
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Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteisto

5h, k, rh, khh, ph, s, 2wc, lasit. terassi, rantasauna, at, ak
5

4

2

1/2

154 m?

66 m?

220 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alat perustuvat rakennuspiirustuksiin, eika niita ole tarkistusmitattu.
2112003 leimattujen piirustusten mukaan asuinrakennuksen huoneistoala
on 114,5 m? ja kerrosala 129 m? seka talousrakennuksen kerrosala 66 m?2.
31.1.2007 leimatuissa piirustuksissa laajennuksen huoneistoala on 39,5 m? ja
kerrosala 47 m2 Laajennuksen jalkeen asuinrakennuksen huoneistoala on
154 m? ja kerrosala 176 m2 Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 242 m2
lImoitettu kokonaispinta-ala 220 m? muodostuu asuinrakennuksen
huoneistoalasta 154 m? ja talousrakennuksen kerrosalasta 66 m?, joten
pinta-alojen laskentaperusteet eroavat toisistaan.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni ja
astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, allaskaappi, pesuallas, bidee-
suihku ja peilikaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asuinrakennuksessa kylpyhuoneet ala- ja ylakerrassa ja liséksi
Saunarakennuksessa.

Varustus: WC-istuin, allaskaappi, peilikaappi, bidee-suihku ja lattialammitys
Lattiamateriaali: Laatta

Alakerrassa seka saunarakennuksessa erillinen wc. Ylakerrassa wc
pesuhuoneen yhteydessa.



Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Kauppaan ei kuulu

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas ja puukiuas

Seindmateriaali: Puu

Lattiamateriaali: Laatta

Rantasaunassa puusauna, asuinrakennuksessa sahkolammitteinen sauna.

Seindmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Yl&kerrassa yhteindisté avointa tilaa, kiva nuorison kayttoon. Toiseen padhan
saa kivasti esim. tv-huoneen ja toiseen pdahan makuuhuoneen. Jos haluaa
enemaan yksityisyytta tai vaikka muuttaa kayttdtarkoitusta, niin valiseinan
saa rakennettua helposti. Yldkerrassa on myds kaytanndllisesti pesuhuone /
wc arkea helpottamassa.

Takka: Takka ja leivinuuni
Seindmateriaali: Maali ja puu
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Lattialammitys, pesukoneliitanta, lattiakaivo, pdytataso, tila
pesutornille, pyykkikaapit, keskuspdlynimuri ja lamminvesivaraaja
Lattiamateriaali: Laatta

Pihassa aitta, jossa varasto- ja makuutilaa

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Etela

Kylla
Isot terassit asuin- ja saunarakennuksessa, joki nédkymin

Vaatehuone, lammin ulkovarasto, kylma ulkovarasto, kaapistot ja seinakaapit
Pihapaikka, autotalli ja autokatospaikka

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteat valaisimet, laituri

Paalta ajettava ruohonleikkuri, tydnnettava ruohonleikkuri, trimmerit, ja vene
sahkdperamoottorilla, ndiden myynnista voidaan erikseen neuvotella.

Ei
Ei

g8, KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd

Tontti

Kiinteistotunnus: 79-301-80-1
Tontin numero: 1
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma

Pinta-ala: 1595 m?

Tyyppi: Tasamaatontti

Tontin ja rannan vélissa on noin 10 metrin levyinen kaavassa puistoalueeksi
(VP) osoitettu kaistale.

Voimayhtiolla on oikeus kayttéa ranta-aluetta poikkeustilanteissa.



Rakennusoikeus Kerros-m2 319
E-luku: 0.2
Harjavallan Kaupunki, rakennusvalvonta
vaihde 02-53590T1
www.harjavalta.fi

Rakennusvuosi Valmistunut: 2004
Kayttoonotto: 2004
Rakentaminen alkanut: 2003
Loppukatselmus: 2004
Asuinrakennus ja talousrakennus valmistunut 2004, ylékerran laajennus

2007.
Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Tiili

Kunto: Pesty, maalattu ja laitettu homeenesto 2026
Yhtion tilat ja varustelu Asuinrakennus (2004) ja talous-/saunarakennus (2007)
Lammitysjarjestelméa Sahko, ilmalampdpumppu ja lattialammitys

Sahkdlammitys: Lattialdammitys
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 16200

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 18.09.2036

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei
Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla
Tehdyt korjaukset Kattojen pesu ja pinnoitus 2026 kevat

Rakennuksien ulkomaalaukset 2014 ja 2024

Saunan terassin lasikaiteet 2023

Patolevyt asennettu seka sorat (8/16 soralla) talon ymparilta vaindettu 2023
Kaikki sisdpinnat ja keittidé kodinkoneineen uusittu 2020

Laiturit valmistuneet n. 2010 jonka jalkeen on pintalaudat uusittu
Puukiuas vaihdettu 2019 Aito-kiuas

Saunan seinéa- ja kattopaneelien uudelleenkasittely 2019
Paarakennuksen terassien lasitukset 2015

Autotallin oven vaihto séhkdiseen nosto-oveen 2015
lImastointilaitteiden puhdistus 2014

Ylakerran valmistuminen 2007

Pihan kivetykset huollettu saanndllisesti

Kuntotutkimukset Kuntokartoitus tehddan 27.7.2026 myyntia varten.

Asbestikartoitus Rakennusvuonna ei olla enaa kaytetty asbestia rakentamisessa. Asbestin
kayttdé on Suomessa kielletty vuonna 1994 ja sen kaytto
uudisrakentamisessa on lopetettu vuonna 1987.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Tie perille
Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Keskustan monipuoliset palvelut 1&ahelld, esim. apteekki ja K-Supermarket
Mylly noin 3 min. autolla. Kirjastolle autolla nhoin 2 min.

Keskustassa mm. ruokakaupat, apteekki, terveysasema, kirjasto, ravintola- ja
kahvilapalvelut seké rautatieasema. Myds liilkunta- ja ulkoilumahdollisuuksia.
Rauhallinen ja viihtyisa pientaloalue Kokeméenjoen rannalla.

Joen laheisyys, uima- / venelaituri ja vehred ymparisto luovat alueelle
erityisen luonnonldheisen tunnelman. Keskustan palvelut ovat I&histolla.

Koulut: Koulukeskus, jossa Alakoulu, ylakoulu ja lukio, pydralla noin 6 min., noin
1,6 km

Pirkkalan koulu noin 6 min. pyoralla, noin 1,9 km

Paivakoti: Joenrannan paivakoti noin 1,5 km.

Pohjoisrannan paivakoti noin 400 m.

Vinnarin paivakoti noin 800 m.

Joenrannan paivakoti sijaitsee koulukeskuksen yhteydesss, ja siella
jarjestetdan myos esiopetusta. Vinnarin paivakoti tarjoaa liséksi vuorohoitoa.

Kylla
Ei rantaa

Asemakaava
Asemakaava ja sitova tonttijako 15.10.2002.

Muu ehto: 3kk kaupoista

Ei asumisviintyvyyteen vaikuttavia seikkoja.
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Laura Rantala
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
0413270870
laura.rantala@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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