





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Keskella kauneinta Hiekkaharjua on myynnisséa kaksi
kiinteistdmuotoista muuttovalmista paritalokotia ( asunto B on
myyty). Asunnot ovat valmistuneet 30.6.2026.

Tontti on jaettu hallinnanjakosopimuksella kolmeen maaraosaan.
Maarosa A tontin pinta-ala on n. 558m?2, jolla sijaitsee saneerattu
rintamamiestalo

Maaraosa B tontin pinta pinta-ala on n. 287m2

Maaraosa C tontin pinta-ala on n. 340m?2

Lisaksi on yhteisalue D pinta-alaltaan n. 196m?2

Lammitysjarjestelmanéa on poistoilmalampdpumppu vesikiertoisella
lattialammitykselld. Energialuokka on B2018. Keittio ja
kaapistotoimittajana on kotimainen ja laadukas Puustelli.

Tontti on valinnainen vuokratontti, mutta ostajan tulee lunastaa se
itselleen asunnon kaupan yhteydessa eli vuokraamismahdollisuutta
ei ole. Tontin lunastushinta on 133259€ + lunastuksesta koituvat
kulut (toukokuun 2026 pisteluku). Tontin hinta sisaltyy iimoitettuun
velattomaan hintaan.

Kullerontie 18 sijaitsee rauhallisella ja turvallisella sivukadulla.
Liikenneyhteydet ovat erinomaiset, silla juna-asema sijaitsee vain n.
650m paasséa ja omalla autolla paaset kulkemaan nopeasti isoille
teille. Kavelyetaisyydella on myds Hiekkaharjun urheilukeskus,
tenniskeskus ja golfkentta. Tikkurilan kattavat palvelut ovat vain n. 2
kilometrin paassa. Alueella on koulut, paivakodit ja lukio. Hiekkaharju
on taydellinen paikka aktiiviselle perheelle.

Tervetuloa tutustumaan!

Rakennuttajana toimii rakennusyhtid Plushouse Oy, joka on toiminut
vuodesta 2007

Myynti ja tiedustelut:
Petri Kajaan LKV
0405604738 tai petrikajaan@roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 23.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80523803

Hiekkaharju, Kullerontie 18 C, 01350 Vantaa

Paritalo, 5h+k+kph+s+khh+2xwc, 115 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

544 000 €
(4 730,43 €/m?)

1 ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

544 000 €
(4 730,43 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Asunto on rakenteilla eika kayttokustannuksista
ole viela tietoa.

Tonttiosuus on lunastettava samanaikaisesti
vuokraoikeuden kaupan yhteydessa. Tontin
lunastushinta on 133 259€ Toukokuu 2026
elinkustannusindeksilla laskettuna. Tontin
lunastushinta sisaltyy ilmoitettuun velattomaan
hintaan.

Indeksi tarkistetaan kaupantekopaivélle. Ostaja
vastaa maardosan lainhuudatuskuluista,
kaupanvahvistajan palkkiosta seka omalle
pankille suoritettavista maksuista.

Kiinteisto
Sh+k+kph+s+khh+2xwc
5

1/2

115 m?2

4,5 m?

119,56 m?

Pinta-alat on saatu rakennuspiirustuksista eika niita ole tarkistusmitattu.
Muut tilat pitévat sisalldan 4,5m?2 lampiman varasto.

Uusi

Puustellin laadukas saarekkeellinen keittid. Varustus: induktioliesi
integroidulla liesituulettimella, integroidut j&&kaappi ja pakastin, kalusteisiin
sijoitettu mikroaaltouuni, erillisuuni, integroitu astianpesukone. Tydtaso
kvartsia. Lattia vinyylia ja seinat maalattu.

Kylpyhuone sijaitsee asunnon toisessa kerroksessa ja siing on kaksi mustaa
sadesuihkua. Kylpyhuoneen ja saunan vélinen seina on savulasia. Koko tila on
laatoitettu.

Asunnossa on kaksi erillista wc-tilaa, yksi molemmissa kerroksissa. Varustus;
seind-wc, Puustellin allaskaapisto, musta hana, bidee suihku. Toisessa wc:ssé
on valopeili ja toisessa peilikaappi. Lattiat laattaa ja seinat maalattu.

Asunnossa sauna: Kylla
Tyylikds harmaansavyinen sauna on tilava ja siind on lauteisiin upotettu
Harvian tornikivikiuas (sahko). Lattia laattaa ja seinat paneclia.

Asunnossa on nelja makuuhuonetta, joista kolme sijaitsee ylakerrassa.
Kolmessa makuuhuoneessa on vaatekaapistot. kahdesta huoneesta on
kaynti koko asunnon levyiselle parvekkeelle. Lattiat vinyylid ja seinat
maalattu.



Olohuone Takka: Ei takkaa
Valoisa ja avara olohuone, joka on yhtenaista tilaa keittion ja ruokailutilan
kanssa. Kaynti isolle terassille. Lattia vinyylia ja seindt maalattu.

Kodinhoitohuone Tilava kodinhoitotila, jossa varustuksena on allas ja hana, allaskaapisto,
pesukoneliitanta, kaapisto. Lattia laattaa ja seinat maalattu.

Parveke Kyll3
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Lansi ja etela

Terassi Kyllg

Katettu terassi.
Sailytystilat Lammin ulkovarasto
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 92-60-8-15-L4
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1381 m?
Tyyppi: Tasamaatontti
Myytévan maaraosan C koko on n. 340m2. Lisaksi oikeus yhteisalueeseen D
N. 196mM2. Tontti on valinnainen vuokratontti, mutta koska se on lunastettava
vuokraoikeuden kaupan yhteydessa on se kirjattu omaksi tontiksi ja velaton
hinta siséltéa tontin lunastusosuuden.

Rakennusoikeus Kerros-m2 345.25
E-luku: 0.25
Rakennusoikeus on kaytetty

Rakennusvuosi Valmistunut: 2026
Kayttoonotto: 2026
Loppukatselmus: 2026

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Hissi Ei
Lammitysjarjestelméa Poistoilmalampdpumppu
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
Voimassa: 13.03.2035

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset Rakennus on uusi.

@ MUITA TIETOJA

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Hyva

Kaavoitus Asemakaava
VVantaan kaupunki, kartta.vantaa.fi

VVapautuu Heti
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Petri Kajaan
Kiinteistonvalittaja LKV, LVV
040 560 4738
petrikajaan@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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