





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Jarvimaisemaa, tilaa ja omaa rauhaa Kytajalla

Kytajarven rauhallisissa maisemissa sijaitseva vuonna 2013
valmistunut omakotitalo tarjoaa harvinaisen paljon tilaa ja toimivan
pohjaratkaisun isommallekin perheelle. Kodin tilat jakautuvat
kahteen kerrokseen, ja kokonaisuudessa on nelja makuuhuonetta,
avara keittion, ruokailutilan ja olohuoneen muodostama yhteinen
oleskelutila seké alakerran takkahuone, kodinhoitohuone,
saunaosasto ja runsaasti muuta monikayttdista tilaa. Pohja on
suunniteltu toimivaksi perhearjessa: yhteiselle tekemiselle on tilaa,
mutta samalla jokaiselle 16ytyy myds omaa rauhaa.

Jarvi nakyy kodin suurelle lasitetulle terassille, joka jatkaa
oleskelutiloja luontevasti ulos. Alakerran terassilla sijaitseva
ulkoporeallas tuo arkeen oman rentoutumispaikkansa, ja sisatiloissa
nautitaan porealtaan lammdsta saunaosaston yhteydessa. 1376 m?
oma tontti tarjoaa tilaa lasten leikeille, oleskeluun ja pihanlaittoon.
Tontin takaosassa kaupungin kasvillisuus ja tuijaistutukset tuovat
pihaan vehreytta ja nakdsuojaa myos talviaikaan.

Energiatehokas maalampd pitééd lammityskustannukset mailtillisina,
ja vesikiertoinen lattialammitys tuo miellyttavaa lampoéa jalkojen alle
talvipakkasilla. Ylakerran ilmalampopumppu helpottaa kesahelteilla
ja takat molemmissa kerroksissa tuovat tunnelmaa viileampiin
iltoihin. Valokuitu, ldmmin autotalli, autokatos ja reilut sailytystilat
tuovat kotiin toimivuutta. Kotia on pidetty huolella ja paivitetty
vuosien varrella muun muassa keittion kodinkoneita,
kylpyhuoneiden kalusteita ja pintoja uusimalla seka terasseja ja
piha-aluetta kehittamalla.

Kytajarven uimaranta ja veneranta ovat vain muutaman minuutin
kavelymatkan paassa, ja ymparilla avautuvat monipuoliset
ulkoilumaastot. Kytagja Golf sijaitsee lahietaisyydella. Kytdjan koulu ja
koulukyydit helpottavat lapsiperheen arkea, Hyvinkaan keskustan
palvelut ovat reilun kymmenen minuutin ajomatkan paassa ja
Helsinki-Vantaan lentoasemalle ajaa noin puolessa tunnissa.

Tassa kodissa yhdistyvat harvinaisen runsaat tilat, perhearkeen
suunniteltu pohjaratkaisu, jarvimaisema ja Kytajan luonnonlaheinen
ymparisto - toimiva kokonaisuus, jossa tilaa riittéa niin arkeen,
yhdessaoloon kuin omaan rauhaan.

Tule ihastumaan tahan Kytajarven kaunottareen paikan paalle ja
varaa oma esittelyaikasil

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang




050 571 3471
can.zhang@roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 22.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80521368

Kytgja, Kytagjarventie 3, 05720 Hyvinkaa
Omakotitalo, 6h, k, kph, erillis wec, khh, psh, s, 2x et, 2x terassi, autotalli ja 2x varasto, 154,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

547 000 €
(3 540,45 €/m?)

547 000 €
(3540,45 €/m?)

Kiinteistovero
1098,74 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Lammityskustannukset:

Sahkonkulutus ja -kustannukset ovat
kulutusperusteisia. Sahkodlaskuun sisaltyy
ldBmmityksen lisaksi myds muu kiinteistdn
sahkonkulutus, joten lammityksen osuutta ei ole
mahdollista eritelld. Vuonna 2025
kokonaiskulutus oli 21 361,63 kWh ja
sahkokustannukset yhteensa 2 083,76 €.
Kokonaiskulutukseen on siséltynyt myos
hybridiauton latausta seka ympari vuoden
kaytossa ollut ulkoporeallas.

\esi ja jatevesi:

Kustannukset maaraytyvat kulutuksen mukaan
Hyvink&&n Veden voimassa olevien
kuutiohintojen perusteella. Viiden henkildn
arvioitu vuosikulutus on noin 152 M3.

Puhtaanapito:

Jatehuollon kustannukset maaraytyvat kayton ja
tyhjennyskertojen mukaan. Nykyiset
kustannukset ovat olleet noin 65 € / 3 kk.

Tiemaksu:

Noin 200 € / vuosi. Alue kuuluu yksityistien
piirissa olevaan tieverkostoon, jonka
hoitomaksulla katetaan muun muassa tien
kunnossapitoa ja aurausta. Liséksi tiekunnalla on
mahdollisuus peria ylimaaraisia maksuja
tarvittaessa.

Muut Kiinteistoon liittyvat maksut:
Kaapeli-TV- ja nettilittymat eivat ole talla
hetkella kaytdssa, ja mahdolliset littymat seka
niiden avausmaksut ovat ostajan itse
jarjestettavia ja kustannettavia.

Kiinteistovero:

lImoitettu kiinteistovero perustuu vuoden 2026
verotietoon. Kiinteistdvero tarkistetaan
vuosittain, joten veron méaraan voi tulla
muutoksia.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavasti muun muassa
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarasta riippuen. Todelliset
kustannukset voivat siten olla ilmoitettua
suuremmat tai pienemmat.



Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 6h, k, kph, erillis wc, khh, psh, s, 2x et, 2x terassi, autotalli ja 2x varasto
Huoneluku 6

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 154,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala 114,5 m?

Kokonaispinta-ala 269 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Paapiirustusten pohjapiirroksen mukaan asuinrakennuksen huoneistoala on

154,5m? ja kerrosala on 164,5m?, joka kasittaa eteisen, keittion, ruokailutilan,
olohuoneen, kaksi makuuhuonetta ja kylpyhuoneen.

Muiden tilojen pinta-ala (114,5m?) on paapiirustusten pohjapiirroksen
mukainen kellarin ala, joka kasittda eteisen, takkahuoneen, kaksi
makuuhuonetta, kodinhoitohuoneen, erillis wc:n pesuhuoneen, saunan ja
varaston.

Epavirallisen huoneistorekisteriotteen mukaan huoneistoala on 155m?,
kerrosala on 165m?, kokonaisala on 279m? ja kellarin ala on 114m?2.

Ainoa tapa varmistua todellisista pinta-aloista on teettdé pinta-alojen
tarkistusmittaus. Kohteen hinta ei méaraydy pinta-alan perusteella.
Kunto Hyva
Keittio Varustus: Induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jdékaappi, pakastin, integroitu mikroaaltouuni.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Pesutilat Ylakerran kylpyhuone
Varustus: Suihku, suihkuseinat, allaskaappi, allas, bide, wc-istuin.

Seindmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Alakerran pesuhuone
Varustus: Poreallas, suihku, suihkuseing, lattialammitys.

Seinédmateriaali; Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Erillinen WC Varustus: Wc-istuin, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto, lattialdmmitys.

Seinédmateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.



Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, lauteet.

Seinamateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Varustus: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 3
Varustus: Kaapisto.

Seinadmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 4
Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Olohuone Varustus: Takka, iimalampopumppul.
Seindmateriaali: Maali / Tapetti.
Lattiamateriaali: Laatta.
Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta (tila pesutornille), kaapisto, hana, allas, lattiakaivo.
Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.
Muut tilat Takkahuone

Varustus: Takka.

Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Alakerran eteinen
Varustus: Liukuovikaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Ylakerran eteinen
Seinédmateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laatta.

Varasto (kodinhoitohuoneen yhteydessa)
Seinédmateriaali: Maalattu betoniseina.
Lattiamateriaali: Laatta.



Terassi Kylla
Oleskeluun ja rentoutumiseen tarjoaa upeat puitteet ylakerran lahes koko
taloa kiertava, tilava terassikokonaisuus, joka ulottuu etupuolelta sivun
kautta aina takapihalle saakka. Ylakerran terassista osa on lasitettu, ja
lasitetulle terassille on kulku sekéd olohuoneesta etté ulkokautta takapihan
suurelta, maantasossa sijaitsevalta terassilta. Alakerrassa on lisaksi erillinen
terassi, jossa voi nauttia ulkoporealtaan lammaosta.

Autopaikka Autotalli ja autokatospaikka

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-45-4404-2
Tontin numero: 2
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1376 m?
Tyyppi: Rinnetontti
Loiva rinnetontti.

Rakennusoikeus Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Asuinrakennuksen liséksi tontille saa
rakentaa sauna-, autotalli- ja talousrakennuksia. Tontin kokonaiskerrosala on
enintaan 300 k-m?, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintéan 250 k-
mM?2. Saunarakennuksen osuus saa olla 40 k-m?2. Autotalli- ja
talousrakennuksille on varattava vahintaan 50 k-m? kokonaiskerrosalasta.

17211

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttéa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuslupa-asiakirjojan paapiirustuksen (asemapiirros) mukaan
rakennusoikeutta on kaytetty:

Asuinrakennus 95 + 62,5 = 157,5 m?

Talousrakennus 49,5 m?

Yhteensa 207 m?

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m?, joten laskennallista
rakennusoikeutta on jaljelld noin 93 k-m2,

Mahdolliset uudet rakennushankkeet ja rakennusoikeuden riittavyys tulee
tarkistaa rakennusvalvonnasta.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2013
Kayttoonotto: 2013
Rakentaminen alkanut: 2012
Loppukatselmus: 2017
Loppukatselmus pidetty 07.09.2017.



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Muut rakennukset

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

S&hko

Puu ja Kivi

Ulkoseindt: Puurakenteisia / Kiviainesrakenteisia
Julkisivupinnoite: Puuverhous / Rappaus

Valiseinat: Puu- / levyrakenteiset / Kiviainesrakenteiset
Valipohja: Alakerta / 1krs: Kiviainesrakenteinen

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Rivipelti

Ei
Autotalli
Talousrakennus, jossa autotalli, autokatos seké varasto.

Paapiirustuksen pohjapiirroksen mukaan kerrosala 49,5m?2 Epavirallisen
huoneistorekisteriotteen mukaan kerrosala on 50m2.

Maalampo ja Lammonjakotapa: Vesikiertoinen lattialammitys.

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 11.07.2036

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset

Nykyisen omistajan toimesta tehty:

- Terassin dljyaminen (takaterassi ja etuterassi) 05/2026

- Talon tolppien maalaus 05/2026

- Takkahuoneen katon vaihto rimapaneeleihin ja akustointi, valojen vaihto,
seinien maalaus ja listojen uusiminen 04/2026

- Astianpesukoneen lammityksen painekytkin hajosi, osa vaihdettu 1.4.2026
- Pihakiveystyot 2025-2026

- Jaékaappi uusittu edellisen tilalle 31.12.2025

- Imanvaihtokanavien nuohous ja s&ataminen 12/2025

- Nuohous 6.11.2025

- Ylékerran WC-tilaan uusittu peili 09/2025

- Alakerran ja portaiden yksi seind maalattu 06/2024, jotta sévy on sama
kuin ylakerran seindssa

- Maaldmpd huollettu 7.8.2024

- Takkahuoneen termostaatin uusinta ja vian selvitys, kun lattialammitys ei
toiminut 09/2024. Sulakkeet vaihdettu jakotukeille molempiin kerroksiin.

- Maalampo / ylakerran neulojen vaihto syksylla 2023

- Talon ja autokatoksen maalaus 07/2023

- Sahkdauton latauspiste asennettu 07/2023

- Tuijat istutettu rajalle ja autokatoksen eteen 06-07/2023

- Sadesuihku ja suihkuseind asennettu alakerran kylpyhuoneeseen 06/2023
- Teknisen tilan valot vaihdettu uusiin 06/2023

- Katolle asennettu myrskypellit ja korjattu vesivahinko 02/2023

- Yale-s&hkdlukko asennettu 04/2023

- Imalédmpopumppu uusittu autotallin 6.12.2022

- Viinikaappi hankittu 12/2022

- Vasemmanpuoleinen raja kaivettu tuijille 09/2022

- Keittion roskiskaappiin seka toisen makuuhuoneen vieressa olevaan isoon
kaappiin lisatty hyllylevyja 09/2022

- Ulkoseinien valaisimet vaihdettu moderneiksi 09/2022 (1 valaisin uusittu
2025)

- Terassin dljydminen: takaterassi 07/2022 ja etuterassi 08-09/2022

- Takapihalle asennettu Huen valaisimet 07/2022

- Imalampopumppu asennettu 07/2022

- Rimoja asennettu nakdesteeksi porealtaan toiselle sivulle 05/2022

- Poreallas hankittu ja asennettu 6.5.2022

- Robottiruohonleikkuri asennettu toukokuun lopussa 2022

- Terassi rakennettu 2022 ja terassi asennettu myds porealtaan ymparille.
Takaterassille tehty kulkuaukon laajennus.

- Lumiesteet putosivat kevaalld 2022, uudet asennettu 12.8.2022 (jarven
puolelle)

- Pistorasia lisatty takapihan terassille IP-koneen viereen

- Liesituulettimen korjaus ja huippuimurin vainto 24.3.2022 ja 29.3.2022

- Ylékerran kylpyhuoneen ikkunalistat ja oven listat vaihdettu 03/2022

- Ylakerran toinen makuuhuone maalattu 03/2022

- Ylékerran toisen makuuhuoneen pistorasiat vaihdettu mustiksi 03/2022
- WC- ja kylpyhuonetilojen silikonit uusittu 03/2022, kylpyhuoneen ja saunan
silikonit uusittu 01/2023

- Maalampodpumpun huolto 11.2.2022. Seuraava huolto noin 3 vuoden paasta.
Neulat tarkastettu 2.5. ja uusittu 30.5.

- Induktioliesi uusittu (tilaus 12/2021, asennus 18.2.2022)

- Uuni uusittu (tilaus 12/2021, asennus 18.2.2022)

- Astianpesukone uusittu 01/2022

- Mikroaaltouuni uusittu 01/2022

- WC-tilojen kaapistot uusittu 01/2022 ja pyyhekoukut vaihdettu
rmoderneihin

- Keittion silikonit uusittu 01/2022

- Alakerran isompi makuuhuone maalattu 12/2021

- Alakerran pienempi makuuhuone maalattu 12/2021



Kuntotarkastusraportin mukaan:
- Keittion hana uusittu 2021

Aiemmista korjauksista/remonteista ei ole juurikaan tietoa.
Tiedossa on kuitenkin, ettd asunnossa on tehty joitakin maalaus- ja
tapetointitdita valmistumisen jalkeen.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 27.10.2021
Insindoritoimisto Raksystems Oy (nykyinen Sustera Group) Kuntotarkastus
RS3 27.10.2021 raportti 29.10.2021 (raportti saatavilla valittajalta)

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kytgja Golf n. 5-6 km, K-Market Hyvinkaankyla n. 10 km, Hyvink&an keskustan
palvelut n. 12 km. Hyvink&an sote-keskus ja kaupunginkirjasto keskustassa.
Kytajarven uimaranta ja venevalkama lahella.
Kytajarven alue on luonnonlaheinen ja rauhallinen asuinalue jarven
tuntumassa. Alueella on hyvat mahdollisuudet ulkoiluun, luonnossa
likkumiseen, uintiin ja veneilyyn. Kytgjan Golf tarjoaa palveluita ja vapaa-ajan
mahdollisuuksia golfin harrastajille. Alueella toimii Kytdjan koulu, jossa
jarjestetédan perusopetusta vuosiluokille 1-6 seka esiopetusta. Hyvink&an
keskustan monipuoliset kaupalliset, julkiset ja terveydenhuollon palvelut
ovat autolla saavutettavissa. Padkaupunkiseudulle on hyvéat kulkuyhteydet.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kytajan koulu (esiopetus ja vuosiluokat 1-6) n. 4 km.
Yldkoulu Hyvink&an keskustan alueella, koulukuljetus.
Paivakoti: Lahin paivakoti, Kenttakadun paivakoti, sijaitsee noin 12-13 km
paassa.

Liikenneyhteydet Sijainti tarjoaa sujuvat yhteydet Hyvink&an keskustaan, jonne ajaa autolla
noin 10-15 minuutissa. Helsinki-Vantaan lentoasemalle matka taittuu autolla
noin 30-35 minuutissa. Lahin linja-autopysakki sijaitsee kavelymatkan
paassa (noin 350 m, linja 10), ja julkisen likenteen yhteydet palvelevat
alueelta Hyvinka&an keskustan suuntaan.

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Kaavoitus Asemakaava ja yleiskaava
Asemakaava / Voimaantulopvm: 02.11.2005
Yleiskaava / Voimaantulopvm: 24.05.1995

AO-7 Erillispientalojen korttelialue

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

p. 019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Muut merkittavat tiedot

Asumisviihtyvyytta lisaavat rauhallinen jarvenrantaympaéristd, kauniit
maisemat ja upeat ulkoilumaastot. Uimaranta ja veneranta ovat vain lyhyen
kavelymatkan paassé, ja vieressa sijaitseva Kytéja Golf tarjoaa vapaa-ajan
mahdollisuuksia. Kodin suuret terassit, jarvinakymat seka sisa- ja
ulkoporeallas kruunaavat viihtyisan kokonaisuuden.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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