





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisd omakotitalo rauhallisella Pahkavuoren alueella

Taméa Pahkavuoren rauhallisella pientaloalueella sijaitseva
omakotitalo tarjoaa kodin perheelle, joka arvostaa valjaa asumista ja
hyvia palveluita lahelld. Salon keskustaan ajat muutamassa
minuutissa, mutta kotiympéaristd on silti rauhallinen ja
luonnonléheinen.

Vuonna 1971 valmistuneessa talossa on 111 m? asuintilaa.
Pohjaratkaisu on kaytanndllinen: kolme makuuhuonetta, tilava
olohuone, erillinen keittio seka kaksi erillisté vessaa tekevat arjesta
sujuvaa myos isommalle perheelle. Keittid on uusittu 2010-luvulla ja
varustettu nykyaikaisilla kodinkoneilla. Kodin lammityksesta
huolehtivat dljylammitys, imalédmpdpumppu seké varaava takka
olohuoneessa, joka antaa joustavuutta energiankulutuksen
hallintaan. Takapihalla on iso katettu terassi ja piha on aidattu.
Nurmikonleikkuuta on vahan, silla kaupunki hoitaa nurmikon
etupihalta. Auton saa ihan oven eteen ja liséksi autotalliin.

Rakennukseen on tehty kuntotarkastukset vuonna 2022 ja 2025
seka paivatysosan alkuvuodesta 2026. Tarkemmat tiedot tehdyista
tarkastuksista on saatavilla valittgjalta.

Jos etsit tilavaa omakotitaloa rauhalliselta alueelta, kuitenkin lahella
Salon palveluita, ota yhteyttal

Janita Eloranta-Kuusisto
Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
Kaupanvahvistaja

Roof LKV Varsinais-Suomi Oy
janita@roof fi
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

109 000 €
(981,98 €/m?)

f] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

109 000 €
(981,98 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Nykyisilla omistajilla mennyt dljya noin 1600 |
vuodessa. Sahkonkulutus ollut 3800 kKWh/\v.
Tontinvuokra 409,44 € / vuosi (v. 2025) .
Jatehuolto noin 7 €/tyhjennyskerta. Vesi ja
jatevesimaksut kulutuksen mukaan.
Kiinteistdvero 189,08 € /vuosi. Valokuitu oman
littyman mukaan. Polttopuut oman kayton
mukaan.
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Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat téaman ikaisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaakaappi, uuni, liesi, astianpesukone ja mikroaaltouuni
Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Varustus: Suihku, pesukoneliitéanta ja lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peili, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Puu ja kaakeli
Lattiamateriaali: Vinyyli

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Puukiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Terassi Kylla

Sailytystilat Lammin ulkovarasto ja kaapistot
Autopaikka Autotalli ja pihapaikka

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan ei kuulu Irtain
Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 274 m?
Tyyppi: Tasamaatontti
Vuokranantaja: Salon Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2070
Vuosivuokra: 409,44 €
Sitova tonttijako. Kytkettyjen yhden perheen omakotitalojen korttelialue.

Rakennusoikeus Kerros-m2 191.8
E-luku: 0.7
Salon Kaupunki

Rakennusvuosi Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971
Loppukatselmus: 1971

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Kunto: Vanha alkuperainen huopakate asuintilojen paéalla lahiaikoina
uusimisen tarpeessa.

Hissi Ei
Lammitysjarjestelméa Oljy, iIimaldmpsdpumppu, puu ja lattialdmmitys
Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset Keittid remontoitu 2010-luvulla
Kaikkia pintoja uusittu 2000-2022 valiselld ajalla
Varaston seinat ja katot levytetty 2021
Pesuhuoneen laatat uusittu 2000 Iluvun alussa
We:t uusittu 2070 luvulla
Takasiiven katto korjattu 2022
Ulko-ovet uusittu n.2005
Ikkunat uusittu ennen 2000 lukua, etupuolen 2004
Paatylaudoitus 2010
Kuntotarkastuksen jalkeen 2026: Kuvaukset ja koeporaukset (erillinen
raportti), takapihan asuintilojen ikkunan sisépoka korjattu, piipun vierustaan
asennettu palovilla, olohuoneeseen asennettu korvausilmaventtiili,
iimaldampopumpun sisayksikkd puhdistettu ja autotallin putki asennettu
lattialla olevaan kaivoon, pesuhuoneen poistoilmapuhallin uusittu,
kasvillisuus poistettu etu- ja takapihalta

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 11.12.2025
Kuntotarkastus tehty 24.8.22 ja 11.12.2025. Liséksi 6.2.2026 tehty
lisékatselmus, jossa selvitettiin alapohjan toteutustapaa seké pohjalaatan
tasalle ulottuvien valiseinien kuntoa ja toteutusta rakenneavauksin ja
porauksin.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa
haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa
remonttia tulee teetattaa tarvittava haittaainetutkimus. Valitysliike
kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin
huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

0 MUITA TIETOJA

Tie perille Kyllg
Tien tyyppi: Asfaltti

Kaavoitus Asemakaava
Sitova tonttijako. Kytkettyjen yhden perheen omakotitalojen korttelialue.
AOK/1 -korttelialueella samassa korttelissa olevien rakennusten tulee olla
julkisivusuunnittelun ja julkisivumateriaalien osalta samankaltaisia.
Rakennuslupaa haettaessa on se samalla kertaa haettava korttelin kaikkia
tontteja varten. Alueelle rakennettaessa on kattokaltevuuksissa
noudatettava yhtenaisyytta.Kullekin tontille on rakennuslupahakemuksen
yhteydessa osoitettava myds autotallin rakentamismahdollisuus.

Vapautuu Muu ehto: 1Kkk kaupanteosta



Muut merkittavat tiedot

11.12.2025 Kuntotarkastuksen oleellisimmat havainnot:

Perusmuurin pinnalta ei havaittu paikoin matalan perusmuurikorkeuden
edellyttémaé perusmuurin vedeneristysta, perusmuurin pinnalta havaittiin
kosteusrasituksen aiheuttamaa kalkkisakkaa ja rapautumaa. Salaojan
tarkastuskaivoja ei havaittu, vierustalla on kasvillisuutta ja etupihan vierusta
viettada paikoin rakennusta kohti.

Kattovedet imeytetaan suoraan rakennuksen vierustalle, kattovesia on
paikoin paassyt seindrakenteisiin.

Varastotilan ikkunoista havaittiin lahovaurioita. Julkisivuverhouksen tuuletus
on toteutettu puutteellisesti. Kaakkoispaadyn ulkoseindn ylaosista havaittiin
kosteusvaurioita. Pesutilojen tekninen kayttoika on ylittynyt. Viemareiden

kayttoika on jo ylittynyt. Tarkastuksen jélkeen vaatteista havaittiin
mikrobiperaista hajua.

Tamaéan jalkeen tehty 6.2.2026 uusi katselmus, jonka tiedot saat valittajalta.
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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