





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kiviniemenrannan alueella sijaitseva yhtiomuotoinen erillistalo. Tama
viihtyisa moderni Synkronitalon vuonna 2022 rakentama erillistalo
sijaitsee erinomaisella paikalla aivan meren laheisyydesséa, vain noin
300 metrin paassa idyllisesta Kiviniemen kalasatamasta. Yhtio
koostuu 11 erillistalosta ja sijaitsee rauhallisella seka arvostetulla
omakotialueella.

Kiviniemi tarjoaa loistavat puitteet niin arkeen kuin vapaa-aikaan.
Lahistolla sijaitseva Virpiniemi tunnetaan monipuolisista liikunta- ja
virkistysmahdollisuuksistaan, kauniista harjumaisemistaan seké
ymparivuotisista aktiviteeteistaan. Meren laheisyys tarjoaa
erinomaiset mahdollisuudet veneilyyn, kalastukseen ja muihin
vesiurheilulajeihin.

Kellon palvelut I6ytyvat laheltd, ja Oulun keskustaan on vain noin 20
minuutin ajomatka. Tassa kodissa yhdistyvat merellinen ymparisto,
luonnonlaheisyys ja sujuva arki erinomaisella tavalla.

Talo tarjoaa mukavaa asumista kahdessa kerroksessa.
Lammitysjarjestelmanéa taloyhtiossa toimii maalédmpo,
ldBmmaonjakotapana miellyttava vesikiertoinen lattialammitys,
iImalampodpumppu viilentaa asunnon kesahelteilla.

Asunnon pohjaratkaisu on suunniteltu toimivaksi ja avaraksi.
Alakerran olohuoneessa on korotettu huonetila ja akustiikkalevyt
seinilld pehmentamassa &anié ja luomassa tilaan rauhallisen
tunnelman. Keittié on varusteltu laadukkaasti, ja sielta I6ytyy muun
muassa integroidut kodinkoneet ja induktioliesi. Ylakerran todella
tilava makuuhuone on mahdollista jakaa kahdeksi pienemmaksi
huoneeksi, mikéd tarjoaa joustavuutta perheen tarpeisiin. Ylékerran
mMakuuhuoneen yhteydessa iso vaatehuone. Huoneistossa kaksi
wc:td, molemmissa kerroksissa, mika tuo helppoutta arkeen.

Talon sauna on varustettu lémpdkasitellyilla Radiata Manty -lauteilla,
iso ilta-auringon suuntaan avautuva terassi tarjoaa mukavan paikan
rentoutumiseen.

Asunnon yhteydessa asfaltoitu autopaikka ja autokatospaikka,
jossa mahdollisuus sahkdauton lataukseen.

Lahin bussipysakki on vain 500 metrin paassa. Kiviniemen koulu
sekéa paivakoti sijaitsevat noin 800 metrin etaisyydella. Kiviniemen
venesatama ja uimaranta ovat vain lyhyen kavelymatkan paassa,
likunta- ja ulkoilumahdollisuudet ihan vieressa.

Tartu tilaisuuteen ja tee téstd modernista kodista omasil
Juhani Hiironen

040 138 1385
juhani.hiironen@roof.fi
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Kiviniemi, Kiviniemen rantatie 25 F 9, 90810 KIVINIEMI

Erillistalo, 3-4h k kph,s,wc,vh,AK,var, 85 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

110 067,63 €
(1294,91 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikéali ostaja haluaa maksaa yhtidlainan kerralla
pois, ostaja vastaa lainan pois maksamiseen
littyvista kustannuksista.

Velaton hinta

249 000 €
(2 929,41 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

1152,50 € / kk

Hoitovastike

348,50 € / kk

Rahoitusvastike

799 € / kk

Muu vastike

5 € /Kkk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 14981- 16680

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

3-4hk kph,s,wcvh,AKvar

138 932,37 €
(1634,50 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesi kulutuksen mukaan, vesimaksuennakko 20
€/hl6/Kk. Laajakaistamaksu 5 €/kk. Mikali
yhtidlainan maksaa kerralla pois (huoneiston
velaton hinta), ei rahoitusvastiketta perita.



WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone
Muut tilat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

.
1-2/2

85 m?
85 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Mikroaaltouuni (integroitu), jd&kaappi, erillinen pakastin, erillisuuni,
liesi, liesituuletin ja astianpesukone

Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Suihku (sadesuihku), WC-istuin, suihkuseina, pesukoneliitanta,
lattialammitys ja pesuallas

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Lauteet lampokasiteltya Radiata Mantya

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Yldkerran makuuhuone todella kookas, mahdollista jakaa myds kahdeksi
pienemmaéaksi huoneeksi.

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuone korkeata tilaa. Seinilla akustiikkalevyt. llmaléampdpumppul.

Kodinhoitotila kylpyhuoneen yhteydessa.
Eteinen, ylakerrassa aula.

Kylla
Terassi l&nteen ilta-auringon suuntaan,.

Kaapistot, vaatehuone ja varastot

Autokatospaikka séhkodpistokkeella ja pihapaikka
Huoneistolla autokatospaikka ja pihapaikka sisaankaynnin yhteydessa.
Séhkdauton lataus mahdollisuus.

Rakennusaikana tehty muutostéita: portaikkoon lasikaide. Ylakerrassa kaksi
makuuhuonetta yhdistetty yhdeksi ja tehty vaatehuone maitolasillisella
liukuovella. Ylakerran wc laajennettu ja varustettu paremmin. Akustiikkalevyt
olohuoneessa. Integroitu audiojérjestelma. Kaapistoja lisétty. Laadukkaampi
laminaatti lattioissa. Laajennettu terassi. Asfaltoitu autopaikka. Sahkdauton
latausasema.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Muuta kauppaan kuuluvaa: kiintedt valaisimet kiinteat vaatekaapistot,
verhotangot ikkunoissa joihin ne on asennettu, integroitu audiojarjestelma
(kaiuttimet olohuoneessa, saunassa, terassilla ja aulassa).



Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

As Oy Oulun Kellonranta
Y-tunnus: 3209666-8

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 8 447 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2081
Vuosivuokra: 13 750 €

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Bitumikermi

Asuinhuoneistot: 11
Kaapeli-tv ja huoneistokohtaiset varastot (Lammin ja kylma)
Maalampo ja iimaldmpdpumppu

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 23.03.2032

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

lImanvaihtokoneiden suodattimet uusitaan 2 x vuodessa seka vesikatot ja
sadevesikourut
tarkastetaan vuosittain huoltoyhtion toimesta.

Tehty: 2025
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaisen huoneiston hallinnassa on autokatos. Yhtidlla 2 vieraspaikkaa.

Tuttu Isannditsija

Henri Ruotsalainen

Revontie 2

90830 Oulu

0400 293 951
henri.ruotsalainen@tuttu.fi
Isannditsijantodistus: 20.07.2026

Huoltoyhtio
Osakkaat vastaavat hallitsemansa huoneiston ymparilla olevan rajatun piha-
alueen kunnossapidon ja hoidon kustannuksista.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kiviniemen venesatama ja uimaranta n. 300 m.
Koulut ja paivakodit Koulut: Kiviniemen koulu n. 800 m.

Paivakoti: Kiviniemen paivakoti n. 800 m.
Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 500 m.
Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi

VVapautuu Muu ehto: noin kuukausi kaupanteosta
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Juhani Hiironen

Kiinteistonvalittaja, LKV, Julkinen Kaupanvahvistaja
040 138 1385

juhani.hironen@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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