





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan rivitalon paatyasuntoon
suositulla Kivikkokankaan asuinalueella!

Tama hyvin hoidettu ja rakkaudella pidetty koti tarjoaa toimivan
pohjaratkaisun seka erinomaiset puitteet niin lapsiperheelle kuin
rauhallista asumista arvostavalle. P&atyasunnon sijainti tuo
asumiseen lisda omaa rauhaa ja valoisuutta, ja suojaisalla piha-
alueella on mukava viettés aikaa. Kodissa on kaksi makuuhuonetta,
joissa molemmissa on kiinteat kaapistot, ja liséksi sailytystilaa
téydentaa tilava vaatehuone. Asumismukavuutta liséa lasitettu
terassi terassilaajennuksella, jossa voit nauttia ulkoilmasta
aikaisesta kevaasta pitkalle syksyyn.

Vuonna 2014 valmistunut taloyhtio tarjoaa huoletonta asumista
viela pitkalle tulevaisuuteen, eika tiedossa ole ikaantymisesta
johtuvia suuria peruskorjauksia. Miellyttavyytta asumiseen tuovat
energiatehokas kaukoldmpd seké vesikiertoinen lattialammitys, joka
jakaa lammodn tasaisesti ja vapauttaa seinapinta-alaa sisustamiselle.

Rauhallinen taloyhtid sijaitsee luonnon ja hyvien palveluiden aarella.
Hiihtoladut ja pururata lahtevat l&ahes kotiovelta, paivakoti sijaitsee
l&hella ja alueelle on tulossa uusi koulu. Bussipysakki 16ytyy aivan
vierestd, mikéd tekee liikkumisesta vaivatonta.

Autolle on saatavilla autokatospaikka erillisend osakkeena hintaan 3
500 €.

1 20.9.2026 | Julkaistu 21.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80521675

Kivikkokangas, Kuntolenkki 15 C 7, 90670 Oulu

Rivitalo, 3hk kphkhh,svh, ulkovarasto, 75,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 195 000 €
(2 582,78 €/m?)
Velkaosuus Vesi
0€ Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)
Velaton hinta
195 000 € Muut maksut / lisatietoa maksuista

(2 582,78 €/m?) Tontinvuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Yhtiévastike yhteensa

366,75 € / kk

Hoitovastike

339,75 € / kk

Muu vastike

27 € / Kk

] HUONEISTO

Osakkeet 948-1098, 3171-3180

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3hk.kphkhh,s,vh, ulkovarasto

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 75,5 m?

Kokonaispinta-ala 75,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Kunto Hyva

Keittio Varustus: Erillinen pakastin (2023), jaakaappi, uuni, astianpesukone ja

KITCHEN_FURNITURE
Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Pesutilat Varustus: Suihku ja lattialammitys
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC Varustus: WC-istuin, lattialammitys, peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja
bidee-suihku
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Takka: Takkavaraus
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo,
pyykkikaapit, pdytataso, tila pesutornille ja wc-istuin
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Terassi Kylla
Lasitettu terassi
Sailytystilat Vaatehuone, kylmé ulkovarasto ja kaapistot
Autopaikka Autokatospaikka 15 myydaan erillisena osakkeena (3171-3180) 3500€.

Muutostydt huoneistossa Saunan lauteet ja kiuas vaihdettu, terassin laajennus ja lasitus. Markatilojen
lattioiden nanopinnoitus 2024,

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa misséa ne ovat, kiinteat kaapistot ja
valaisimet.
Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Oulun Marski
Y-tunnus: 2534878-3

Tontti Omistus: Vuokra
Vuokranantaja: Oulun Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2073
Vuosivuokra: 13 000 €
Tontinvuokra sidottu indeksiin

Rakennusvuosi Valmistunut: 2014
Kayttoonotto: 2014

Rakennusmateriaali Betoni ja puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 20

Taloyhtidssa sauna Ei



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kaapeli-tv, vaestdnsuoja ja pydravarasto

Vaestonsuoja (VSS), sahkopaakeskus (SPK), lammonjakohuone (LIK), kaksi
vierasautopaikkaa yhtion valittomasséa hallinnassa, jatekatos. Jokaiselle
asuinhuoneistolle kuuluu oma oleskelupiha-alue seka huoneistokohtainen
varastotila (3,2-4,1m?).

Kaukolampd ja lattialdmmitys

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 07.11.2034

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2023: Huoltomaalaus

2023: Kiinteiston kuntoarvio

2022: Markatilojen silikonien vaihtotyo

2022: Huoneistojen lattiakaivojen kunnon tarkistus ja hajulukkojen puhdistus
2020: limanvaihtojarjestelman huoltotyd

2024- Yldpohjan kunnostustyd vaiheittain. Yhtion toiminnot jatkuvat
nykyisella tasollaan rakennuksen ja kiinteistotekniikan seka piha-alueiden
elinkaari huomioiden.

1590 750 €
0€
Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa on 20 autokatospaikkaa (AK 1-20) ja 7 piha-autopaikkaa (AP 21-
27). Lisaksi yhtion valittomasséa hallinnassa on kaksi vierasautopaikkaa.

Oiva Isanndinti Tuira Oy

Mika Keckman

Hallituskatu 26 A

90700 Oulu

010755671
Isannditsijantodistus: 17.07.2026

Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Jurvelin

Hiukkavaaran kaupat 2km

Koulut: Hiukkavaaran koulu 2,2km
Paivakoti: Touhula Tkm

Bussipysakki 250m

Asemakaava

Asemakaavamerkintd AR - rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue. Asemakaava hyvaksytty 11.4.2011, voimassa
26.10.2004 alkaen. Lisatietoja kaavoituksesta antaa asemakaavoitus@ouka.fi

Heti
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Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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