





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Korkeammille perustuksille vuonna 1987 rakennettu omakotitalo,
jossa tilat muuntuvat moneksi! Tahan heti vapaaseen taloon paaset
muuttamaan saman tien kaupanteon jalkeen, ja takapihalla odottaa
vield paljukin. Talon yhteydessé on autotalli kaikenlaiseen
askarteluun.

Tata kotia on kayty lapi jo seuraavin remontein: Peltikate uusittu
asuinrakennukseen 2013, kylpyhuone remontoitu n. 2010 ja lisatty
lattialammitys, keittion kalusteet uusittu 2010. Talo maalattu ulkoa n.
2010. Lamminvesivaraaja uusittu 2020. Paljun ymparilla oleva terassi
rakennettu 2026, palju on vuodelta 2021. Kylpyhuoneen lattian
epoksimaali 2026. Viemarit on toteutettu alun perinkin muoviputkilla
kuten myos kayttdvedet, jotka kulkevat suojaputkissa rakenteissa.

Asuminen tasséa talossa on varsin kohtuuhintaista; tuplaleivinuuni
leikkaa lammityskuluja, kuten myos 2020 asennettu
iimalampopumppu. Kaytto- ja lammityssahkoda on kulunut vuosittain
n. 13 000 kWh, joka tekee n. 150 €/kK, ei paha ollenkaan!

Taalla tontin vuokra on todella edullinen, ja miké parasta, sen voi
lunastaa omaksi n. 6000 € hintaan! Tama olisi todellakin fiksu veto,
joka maksaisi itsensa nopeasti takasin. Komea rinnetontti on
Oululaisittain harvinaisuus, joita ei joka paiva tule vastaan.
Luonnollisesti hulevedet pois ohjaava maasto on fiksu ratkaisu talon
pitkaikaisyytta ajatellen, ja saahan tanne loindittua halutessaan
todella nayttavan pihapiirin. Komeasti valokatettu, uudehko terassi
talon edustalla on kiva bonus, jota ei joka talosta I6ydy.

Martinniemen asuinalue on véalja ja merenlaheinen. Kalasatamaan
t8alté péaset vaikka kavelemalld hetkessa, ja kesan kohokohtiin
kuuluu uiminen viihtyisalla Onganrannalla. Luontoa on muutenkin
l&hella ja l1&ahes loputtomat metsat odottavat vain kivenheiton
paassa. Lahikauppa on alle 1km paassa ja Haukiputaan kattavat
palvelut, koulut ja paljon muuta n. 5 km paéassa. Bussi kulkee [&helta
ja omalla autolla paaset Oulun keskustaan n. 25 minuutissa.

Esittelyt ja lisatiedot: Lauri Lotvonen, LKV, p. 040 138 0004,
laurilotvonen@roof fi
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Martinniemi, Rinnepolku 8, 90850 Martinniemi

Omakotitalo, 4hk kph,wc tydtilaterassit,2vh,varasto, AT, 98 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

99 000 €
(1010,20 €/m?)

] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

99 000 €
(1010,20 €/m?)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Tontin vuokra n. 306 €/v 2026 tasossa.
Kiinteistovero 240 €/v 2026 tasossa. Sahkon
kokonaiskulutus asuinrakennuksessa (sis. kaytto-
ja lammitysséhkon) n. 13 000 kWh/v.
Porssisahkon viimeisen 12 kk keskihinnalla
laskettuna kokonaiskustannus noin 151 €/kk. On
hyvé huomioida, etta s&dhkodn hinta voi vaihdella
suurestikin edelld mainitusta riippuen sahkon
tarjoajasta, tehdysta sopimuksesta seka sahkon
vallitsevasta markkinatilanteesta.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
Nykyinen omistaja ei ole kayttanyt saanndllisesti
leivinuunia (Uuni on kuitenkin toimiva).

Kiinteisto

4hk kphwctydtilaterassit,2vh,varasto, AT
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98 m?

98 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Asuinrakennuksen asuin-pinta-ala rakennuslupa-asiakirjojen mukaan n. 98
m? ja kerrosala 144 m?2. Talousrakennuksen (varasto) kerrosala n. 24 m2,
Asuinrakennuksen yhteydesséa varasto/tyotila n. 10 m2,

Hyva

Talossa perustukset, jossa alajuoksu l&htee nakyvan betonisokkelin paalta.
Kiinteiston omistaja ei ole teettényt kaupan kohteena olevalle kiinteistolle
lain edellyttdmaé energiatodistusta. Varke Oy voi viranomaisena kehottaa
Kiinteistdn omistajaa hankkimaan energiatodistuksen méaréaikana tai
lopulta uhkasakon uhalla maarata kiinteistdn omistajan teettédamaan todistus.
Viranomainen voi myods teettés puuttuvan energiatodistuksen, jolloin
kustannukset peritaan kiinteiston myyjalta



Keittid Varustus: Liesituuletin (hormiin), mikroaaltouuni (ei kuulu kauppaan),
astianpesukone (60 cm), jaakaappipakastin ja liesi
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto
Remontoitu n. 2010.

Pesutilat Varustus: Lattialammitys (s&hkd), suihku, pesukoneliitanta, peili ja taso
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu vedeneristeineen n. 2010, lattia epoksipinnoitettu 2026.

Erillinen WC Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Kaikki kiintedsti asennetut kalusteet kuuluvat kauppaan.

Sauna Kiuas: Puukiuas
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto
Neljas makuuhuone toteutettavissa varaston/vierastilan paikalle pienin

muutoksin.

Olohuone Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto

Muut tilat Eteisen lattiassa muovimatto ja seinat tapetti. Tuulikaapissa muovimatto ja
mMaalatut seinat.

Parveke Ei

Terassi Kylla

Katettu terassi talon edustalla, iimansuunta luode. Takapihan avoterassi
paljun ymparilla.

Sailytystilat Vaatehuone ja kaapistot
Erilinen talousrakennus kasittaa varastotiloja, maakellari paljun alla
(betoniperustukset).

Autopaikka Autotalli

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu, jatesailiot 240L &
360L, komposti.

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-123-3210-2
Tyyppi: Tontti



Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Hissi

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus
Sahko
Tehdyt korjaukset

Asbestikartoitus

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Tie perille

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1334 m?

Tyyppi: Rinnetontti

Vuokranantaja: Oulun Kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 30.06.2035

Vuosivuokra: 300,68 €

Tontin voi lunastaa omaksi n. 6000 € hinnalla kaupungilta. Ostaja vastaa
lainhuudatuskustannuksista ja varainsiirtoverosta (3%) jos paattaa ostaa
tontin omaksi. Hallintaoikeuden vakuudeksi vahvistettu kiinnitys
11.6.1986/478. Vuokra-alue kasittaa koko tilan. Vuokra-alueen
hallintaocikeuden vakuudeksi asetettu kiinnitys sailyy vuokranantajalla.
Vuokra on sidottu indeksiin. Viimeisin tiedossa oleva lunastushinta on
ollut 6 013,60 €, Oulun kaupungin iimoituksen mukaan 19.5.2026. Hinta
tarkistetaan lunastushetkelle ja siihen lisatéan lunastuksesta aiheutuvat
kulut (mm. kaupanvahvistus, lainhuuto, varainsiirtovero ym). Ostajan tulee
huomioida, etta lunastushinta voi olla merkittavasti imoitettua suurempi

rakennusoikeuden e-luku 0.17.

Valmistunut: 1987
Kayttoonotto: 1987
Loppukatselmus: 1987

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Kunto: 2013 uusittu peltikate asentaen vanhan paélle

Ei
Sahkd ja makuuhuoneissa séhkdpuhaltimet kiintedsti asennettuna,
iimalampopumppu (2020), tuplaleivinuuni

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta
Liittyma siirtyy: Kylia

Peltikate uusittu asuinrakennus 2013, kylpyhuone remontoitu n. 2070 ja
lisatty lattialammitys, keittion kalusteet uusittu 2010, kodinkoneista
astianpesukone ja liesi uusittu keittiodn n. 2019-2020. Ulkoverhouksen
tuuletuksen parantaminen 2024-2026. Talo maalattu ulkoa n. 2010. Palju
2021. Lamminvesivaraaja uusittu 2020. Paljun ymparilla oleva terassi
rakennettu 2026. Kylpyhuoneen lattian epoksipinnoite 2026.

Muuta huomioitavaa: vesiputket muovia, asennettu suojaputkiin
rakenteissa. Viemarit muovia.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Lain mukaan
ennen vuotta 1994 valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on
kartoitettava ennen purkutéita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske
vahaisia toita, kuten reikien poraamista

K-Market Martinniemi n. 1km.

Kyll3



Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki, asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Heti
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Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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