





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Rauhallisella Hyvinkaankylan pientaloalueella sijaitseva omakotitalo
omalla 955 m2n tontilla. Talon tilat jakautuvat kahteen
asuinkerrokseen sekéa kellarikerrokseen, mikéa tarjoaa monipuolisia
kayttomahdollisuuksia. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat
olohuone, keittid, makuuhuone, erillinen wc seké veranta.
Kellarikerroksessa ovat saunaosasto, pukuhuone, kerhohuone,
varastotilat ja pannuhuone.

Ylakerrassa on oma sisaankaynti, makuuhuone, keittid, ruokailutila,
suihku, erillinen wc seké ullakkotiloja. Talon pohjaratkaisu tarjoaa
joustavuutta erilaisiin asumistarpeisiin. Ylékerta soveltuu esimerkiksi
aikuistuvalle nuorelle omaksi asuintilaksi, etatyd- tai harrastetilaksi
tai tarvittaessa vuokrakayttdéon. Oma sisdankaynti sekéa keittio- ja
pesutilat mahdollistavat asumisen omassa rauhassa saman katon
alla.

Talo sijaitsee rauhallisella alueella, josta on sujuvat yhteydet
Hyvinkaan keskustaan, rautatieasemalle seké valtatie 25lle ja
moottoritielle. Lahipalvelut, koulut ja paivakodit ovat muutaman
kilometrin sateella.

Hyvinkaankyld on rauhallinen ja viihtyisa pientaloalue 1&hella
keskustan palveluita. Alueelta on hyvéat kulkuyhteydet niin
keskustaan kuin valtatie 25:lle ja moottoritielle. Lahikauppa, koulut ja
paivakodit sijaitsevat lyhyen matkan paassa.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 20.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80517022

Hyvinkaankyla, Uudenmaankatu 131, 05840 Hyvinkaa

Omakotitalo, 3-4h+2k+2wc+2kph+s+pkh+2vh+2xullakko+3xvar+pannuh+kerhoh+veranta, 112 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 129 000 €

(1151,79 €/m?)
\Velaton hinta \esi ja jatevesi
129 000 € 30 € / kk

(1151,79 €/m2) .
Puhtaanapito

12 € /Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Nykyisen omistajan asumiskustannukset vuonna
2025:

Kiinteistovero: 270,74 €/vuosi
Lammitysoljy: 3 464,70 €/vuosi

Sahko (Caruna + Helen): 855,39 €/vuosi
Vesi: 355,39 €/vuosi

Jatehuolto: 134,81 €/vuosi

lImoitettu kiinteistdovero on vuoden 2025.
Kiinteistdverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Vesi- ja jatevesimaksut (Hyvinkaan Vesi, 1.1.2026
alkaen):

Kylma vesi: 1,82 €/m3 (sis. alv 25,5 %)
Jatevesi: 2,91 €/m3 (sis. alv 25,5 %)

Lammin kayttovesi tuotetaan
Kiinteistdkohtaisesti, ja sen hinta maaraytyy
valitun lammitysjarjestelman mukaan.

Jatehuolto: Hyvinkaan alueen jatehuollosta
vastaa Kiertokapula Oy. Jatehuollon
kustannukset maaraytyvat jateastian koon,
tyhjennysvalin ja jatelajin mukaan. Tarkemmat
hinnat ja palvelut 10ytyvéat Kiertokapulan
verkkosivuilta tai asiakaspalvelusta.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edella

mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
riilppuen enemman tai vahemman.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto



Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Viat ja vahingot

Myydaéan kalustettuna

3-4h+2k+2we+2kph+s+pkh+2vh+2xullakko+3xvar+pannuh+kerhoh+veranta
4
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112 m?

O m?

112 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Epéavirallisen rakennus- ja huoneistorekisteriotteen mukaan (01.07.2026)

huoneistoala on 112 m? ja rakennusoikeudellinen kerrosala 135 m2.

Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (rekisterdity ennen 01.01.1992)
poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja
standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta.
Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Uuni, Hana, Kaapisto, Allas, Jadkaappipakastin, Sahkdliesi
Seindmateriaali: Laatta, Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto

Kylpyhuone 1

Varustus: Suihku, Pesukoneliitanta, Hana
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone 2

Varustus: Suihku, Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi, Allaskaapisto
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas, Lauteet
Seinat: Paneeli

Lattia: Laatta

Makuuhuone 1

Varustus: Kaapisto
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuone 2

Varustus: Kaapisto
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Takka
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 106-17-1605-2
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 955 m?

Rakennusoikeus E-luku: 0.35
Epéavirallisen rakennus- ja huoneistorekisterioteen mukaan rakennettu
kerrosala on 135 m2

Virallista rakennusoikeuslaskelmaa ei ole tehty. Mikéli ostaja suunnittelee
lisérakentamista tai laajennuksia, ostajan tulee selvittda kunnalta tarkka
jéljella oleva rakennusoikeus seka mita tontille on mahdollista rakentaa
voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1958
Kayttoonotto: 1958
Rakennusvalvonnan vastauksen mukaan (07.07.2026) kohteesta ei ole
saatavilla alkuperaisia rakennuslupa-asiakirjoja. Epavirallisen rakennus- ja
huoneistorekisterioteen mukaan omakotitalo on valmistunut: 01.01.1958.

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Yhtion tilat ja varustelu Kiinteiston omistaja ei ole teettényt kaupan kohteena olevalle kiinteistolle

lain edellyttdmaé energiatodistusta. Varke Oy voi viranomaisena kehottaa
Kiinteistdn omistajaa hankkimaan energiatodistuksen maaraaikana tai
lopulta uhkasakon uhalla maarats kiinteistdn omistajan teettdmaan todistus.
Viranomainen voi myds teettda puuttuvan energiatodistuksen, jolloin
kustannukset peritdan kiinteiston myyjalta.

Valokuituliittyma: Kiinteiston omistajalla ei ole tietoa valokuituliittymasta.
Sahkdauton latauspiste: Ei ole.

Nuohous: Hormit on nuohottu viimeksi syyskuussa 2024. Seuraava huohous
on ajankohtainen. Ostajan tulee huolehtia hormien huohouksesta ennen
tulisijojen kayttéonottoa.

Lammitysjarjestelméa Lammitysmuoto: Oljylammitys
Lammonjakotapa: Vesikeskuslammitys
Energiatodistus Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta
Sahko Liittyma siirtyy: Kylia
Tehdyt korjaukset Noin vuonna 2000 remontoitu yla- ja alakerta seka sauna- ja suihkutilat.

Ylakertaan rakennettu suinku.

\VVuonna 2017 uusittu vesikate.



Asbestikartoitus

0 MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Hyvinkaan keskustan monipuoliset paivittais- ja erikoispalvelut noin 2 km.
Lahikauppa noin Tkm.

Koulut: Hyvink&an keskustan alueella useita ala- ja ylakouluja seké lukio noin
2-3 km etaisyydella.
Paivakoti: Useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja noin 1-3 km etaisyydella.

Hyvat liikenneyhteydet. Linja-autopysakki kavelyetaisyydelld, Hyvinkaan
rautatieasema noin 2 km ja sujuvat yhteydet valtatie 25:lle seka
moottoritielle (E12).

Kylig

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittgjalta.

Alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun.
Rakentamista ja muuta maankayttda rajoittavat Vesilaki (587/2011) 3 luvun 2
8§ (pohjaveden muuttamiskielto) sekd Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 16 g
(maaperan pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Heti

Oljykattilan hormi edellyttda kunnostamista. Mik&li uusi omistaja vaihtaa
oljiylammityksen toiseen lammitysmuotoon, hormin kunnostaminen ei
valttamatta ole tarpeen.
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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