




ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyviä ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, että jokainen
välittämämme asunto on
markkinoilla aidosti edukseen
ja löytää juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofille!



Merellisissä maisemissa Sompasaaressa sijaitseva kulmahuoneisto,
jossa toimiva pohjaratkaisu yhdistyy avariin näkymiin ja runsaaseen
luonnonvaloon.

Asunnon sydämen muodostavat yhtenäinen keittiö ja ruokailutila,
joiden suuret ikkunat avautuvat kohti merta ja Isoisänsiltaa. Keittiön
yhteydessä oleva saareke tuo lisää työ- ja säilytystilaa sekä
luontevan paikan yhdessäololle. Ruokailutilasta on käynti koko
asunnon levyiselle avoimelle parvekkeelle, joka tarjoaa viihtyisän
paikan aamukahville, ruokailuun tai ilta-auringosta nauttimiseen.

Tilava olohuone jatkuu lasitetulle parvekkeelle, jota voi hyödyntää
pitkälle syksyyn. Lasitetulta parvekkeelta on edelleen kulku
avoimelle parvekkeelle, joten ulkotilat muodostavat yhtenäisen
kokonaisuuden ja tarjoavat useita mahdollisuuksia oleskeluun eri
vuodenaikoina.

Kaksi makuuhuonetta sijoittuvat rauhallisesti asunnon toiseen
päähän omaksi kokonaisuudekseen. Selkeä eteinen ja hyvin
suunnitellut säilytysratkaisut tukevat sujuvaa arkea. Vaaleat pinnat,
parkettilattiat sekä suuret ikkunapinnat korostavat asunnon
valoisuutta.

Vuonna 2019 valmistuneessa omalla tontilla sijaitsevassa
taloyhtiössä on monipuoliset yhteiset tilat. Asukkaiden käytössä
ovat 6. kerroksessa sijaitsevat saunaosastot, kerhotila, lasitettu
parveke ja kattoterassi, joista avautuvat avarat näkymät
ympäröivään kaupunkimaisemaan. Lisäksi taloyhtiössä on pesula,
viihtyisä yhteispiha sekä yhteiskäyttöautohalli.

Sompasaari on osa kehittyvää Kalasatamaa, jossa merellinen
ympäristö, moderni kaupunkiasuminen ja kattavat palvelut
kohtaavat. Rantareitit, venesatama, puistot ja Isoisänsilta tarjoavat
mahdollisuuksia ulkoiluun aivan kotiovelta. Kauppakeskus REDI,
metroasema, raitiovaunu- ja bussiyhteydet sekä monipuoliset
ravintolat ja päivittäispalvelut sijaitsevat kävelyetäisyydellä, mikä
tekee arjesta sujuvaa ilman autoakin.

Aamukahvi merimaisemissa, iltahetki omalla parvekkeella ja
kaupungin palvelut kävelyetäisyydellä - tässä kodissa arki ja vapaa-
aika kohtaavat luontevasti. Tervetuloa ihastumaan.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 341 1676 tai duarte.tammilehto@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTÄ JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
I can provide services also in English.

Get a roof.
www.roof.fi



21.9.2026 Julkaistu 19.07.2026

Kohdenumero 80518255

Sompasaari, Kalasatama, Aallonhalkoja 1 D 19, 00540
Helsinki
Kerrostalo, 3h+k+ruokailutila+kph+lasitettu parveke+parveke, 75 m2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 579 000 €
(7 720,00 €/m2)

Velaton hinta

579 000 €
(7 720,00 €/m2)

Yhtiövastike yhteensä

487,50 € / kk

Hoitovastike

487,50 € / kk

Lisätietoa vastikkeista

1.7.2026 alkaen voimassa olevat vastikkeet:

Hoitovastike: 6,50 €/m2/kk
Pääomavastike A: 4,50 €/velallinen osake/kk
Vesimaksuennakko: 25,00 €/hlö/kk (tasaus
kulutuksen mukaan)
Kylmävesi: 4,38 €/m³
Lämmin vesi: 11,57 €/m³
Autopaikkavastike: 35,00 €/kk
(yhteiskäyttöautopaikka)
Moottoripyöräpaikan vuokra: 60,00 €/kk

Vesi

Vesimaksuennakko 25 € / kk / hlö (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisätietoa maksuista

Yhtiöjärjestyksen 5 § (tiivistelmä):

Yhtiövastike koostuu hoitovastikkeesta,
pääomavastikkeesta (A ja B), vesivastikkeesta
sekä pysäköintivastikkeesta. Hoitovastike
määräytyy huoneiston pinta-alan perusteella.
Pääomavastike A kattaa rakentamisaikaiset
lainat ja pääomavastike B myöhemmät
pitkävaikutteiset menot, kuten peruskorjaukset
ja uudistukset. Vesivastike määräytyy
huoneistokohtaisen kulutuksen mukaan, ja
hallitus voi periä ennakkomaksua.

Lukijan tulee tutustua huolellisesti
yhtiöjärjestyksen 5 §:n sisältöön
kokonaisuudessaan, sillä pykälä sisältää
yksityiskohtaiset määräykset vastikeperusteista
sekä käyttökorvauksista.

|



HUONEISTO

Osakkeet 9377-9908

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelmä 3h+k+ruokailutila+kph+lasitettu parveke+parveke

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 2/6

Asuintilojen pinta-ala 75 m2

Muiden tilojen pinta-ala 0 m2

Kokonaispinta-ala 75 m2

Pinta-alan peruste Yhtiöjärjestyksen mukainen ja isännöitsijäntodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisätietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edellä mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyvä

Keittiö Varustus: Jääkaappi, pakastin, induktioliesi, uuni, astianpesukone,
keittiösaareke, liesituuletin,

Lattia: Parketti
Seinät: Maalattu

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseinä, pesukoneliitäntä, pesuallas,
allaskaappi, bidee-suihku, lattialämmitys.

Lattia: Laatta
Seinät: Kaakeli

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinät: Maalattu
Lattia: Parketti

Olohuone Seinät: Maalattu
Lattiat: Parketti

Parveke Kyllä
Tyyppi: Lasitettu ja ulostyönnetty

Säilytystilat Kaapistot

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydään vuokrattuna Ei

KIINTEISTÖ- JA YHTIÖTIEDOT

Yhtiön nimi Asunto Oy Helsingin Puosu
Y-tunnus: 2758836-9



Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 563 m2

Taloyhtiö hallitsee kahta tonttia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 2 563 m2.
Tontti 7 (1 049 m2) on taloyhtiön omistuksessa ja tontti 5 (1 514 m2)
yhteisomistuksessa Asunto Oy Helsingin Maston, Asunto Oy Helsingin
Takilan ja Asunto Oy Helsingin Vincentin kanssa (osuus 18/75).

Rakennusvuosi Valmistunut: 2019
Käyttöönotto: 2019

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kermieristetty

Huoneistot yhtiössä Asuinhuoneistot: 43
Liikehuoneistot: 2 kpl (151.5 m2)

Hissi Kyllä

Taloyhtiössä sauna Kyllä

Yhtiön tilat ja varustelu Saunaosasto, kerhotila, kattoterassi, lasitettu parveke, pesulat, lastenvaunu-
ja ulkoiluvälinevarastot, irtaimistovarastot, yhteiskäyttöautohalli sekä
yhteispiha. Tietoliikenneyhteydet: Taloyhtiölaajakaista (Elisa 10 M) ja kaapeli-
TV (DVB-C).
Yhtiöllä on rasitesopimus viereisten asuntoyhtiöiden, Asunto Oy Helsingin
Takilan, Asunto Oy Helsingin Vincentin ja Asunto Oy Helsingin Maston
kanssa. Rasitesopimus koskee tontin lisäksi yhteistä pysäköintihallia,
kulkuoikeuksia, yhteispihaa, imujäteputkijärjestelmää sekä eräitä taloyhtiön
yhteistiloja. Yhtiön kuuluu osaksi Kalasataman Palvelu 2 Oy:tä koskevaan
rakennuttajasopimukseen, jossa määritellään koko kaupunginosaa
koskevien yhteisalueiden kunnossapidosta, ylläpidosta, uudistamisesta ja
operoinnista. Palveluyhtiön tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa,
vuokrata, luovuttaa, hallita, ylläpitää ja uudistaa Kalasataman Sopimusalueilla
asuntotontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden
ulkopuolisia maantasoisia autopaikkatontteja (LPA), joille toteutetaan
autopaikkoja, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja ellei
kaupunki esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
Palvelukonseptin osalta perustellusta syystä toisin päätä. Tällainen syy voi
perustua esimerkiksi siihen, että sopimusalueille laadittavat asemakaavat
eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan. Lisäksi yhtiö hallitsee yhdessä
viereisten asunto-osakeyhtiöiden Asunto Oy Helsingin Maston, Asunto Oy
Helsingin Takilan ja Asunto Oy Helsingin Vincentin kanssa
vuokrasopimuksen nojalla Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sörnäinen) korttelissa 10631 tonttia 5 vastaavan yhteispihatontin alapuolista
määräalaa ja omistaa sekä hallitsee siellä sijaitsevia 18
yhteiskäyttöautopaikkaa autohallissa.

Pelastussuunnitelma on luettavissa
https://app.safetum.fi/ps/helsinginpuosu

Yhtiöllä on käytössä asukasportaali linkki: asukas.hausvise.fi

Lämmitysjärjestelmä Kaukolämpö

Energiatodistus Kyllä
Energialuokka: C2013
Voimassa: 18.03.2029



Tehdyt korjaukset 2022-2023 Sähköautojen latauspisteiden asennukset / tavallisten paikkojen
muuttaminen sähköautojen yhteiskäyttöpaikoiksi
2020-2021 Rakennuttaja YIT Suomi Oy:n vastuulle kuuluvat vuosikorjaukset
2020 Vuosikorjausten ennakkotarkastus, Eerika Consulting Oy
2020 Asuntokauppalain mukainen vuositarkastuskokous

Suunnitellut korjaukset 2025 - 2025 Rakennuttaja YIT Suomi Oy:n vastuulle kuuluvat vuosikorjaukset
2025 - 2029 Normaaleja vuosihuoltoja ja korjauksia sekä huoltokirjan
mukaisia töitä
2026 - 2026 IV-nuohous

Lukijan on huomattava, että kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
näkemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Päätökset
mahdollisesti käynnistettävien kunnossapitotöiden ja muutostöiden
suunnittelusta, toteutuksesta sekä rahoituksesta tehdään
yhtiökokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessä mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai myöhentyä. Myyjä ei vastaa taloyhtiön
myöhemmin päättämistä kunnossapitotoimenpiteistä ja niistä aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kiinnitykset 14 902 300 €

Lunastusoikeus Yhtiöllä: Ei
Osakkailla: Ei

Rajoitukset 17 § Lunastusmenettely: Lunastusoikeus koskee vain
yhteiskäyttöautopaikkojen osakkeita, jos ne siirtyvät yhtiön ulkopuoliselle
uudelle omistajalle, joka ei omista yhtiön asuinhuoneiston tai liiketilan
hallintaan oikeuttavia osakkeita. Lunastusoikeus kuuluu yhtiön
asuinhuoneistojen ja liiketilojen osakkeenomistajille. Lunastusoikeus ei koske
mm. perintöä, lahjaa, testamenttia, avio-oikeuteen perustuvia saantoja eikä
tilanteita, joissa samalla siirtyy asuinhuoneiston tai liiketilan hallintaan
oikeuttavat osakkeet.

Autopaikat Autohalli – käyttöönottovuosi 2018.

Taloyhtiö omistaa yhteisomistuksessa 18 yhteiskäyttöautopaikkaa
autohallissa. Autopaikat sijaitsevat viereisten asunto-osakeyhtiöiden kanssa
yhteisessä pysäköintihallissa.

Autopaikat yhteensä: 18 kpl, sähköauton yhteiskäyttöpaikkoja, joista 1
liikuntarajoitteiselle, 1 moottoripyöräpaikka

Yhtiöjärjestys 4 §: Oikeus pysäköintihallissa sijaitsevien
yhteiskäyttöpaikkojen käyttämiseen määräytyy siten, että kukin yhtiön
osakkeista AH1-AH7 oikeuttaa pysäköimään sähköauton kulloinkin vapaana
olevalle yhteiskäyttöpaikalle, joka on varustettu sähköauton
latausmahdollisuudella. Oikeus pysäköintihallissa sijaitsevien
yhteiskäyttöpaikkojen käyttämiseen määräytyy siten, että kukin yhtiön
osakkeista AH8-AH17 ja AH75 Le oikeuttaa pysäköimään ajoneuvon
kulloinkin vapaana olevalle tavalliselle yhteiskäyttöpaikalle.

Isännöitsijä Kontu Isännöinti Oy
Hannes Isotalo
Läkkisepäntie 23
00620 Helsinki
010 411 8100
hannes.isotalo@kontuoy.fi
Isännöitsijäntodistus: 08.06.2026

Kiinteistönhoito Huoltoyhtiö
Kiinteistöhuolto Varonen Oy



Lisätietoa taloyhtiöstä Verohallinto on muuttanut maapohjan kiinteistöveron verotusarvon
määräytymisperustetta verovuosien 2021-2025 osalta takautuvasti
perustuen maapohjan rakennusoikeuden tosiasialliseen määrään, jonka
Helsingin hallinto-oikeus on ratkaissut päätöksellään 10.9,.2025. Korotettujen
kiinteistöverojen määrä em. verovuosien osalta on yhteensä 27 080,97
euroa ja verot erääntyvät maksettavaksi joulukuun 2025 ja helmikuun 2026
aikana. Taloyhtiön hallitus on antanut useamman vastineen Verohallinnolle
korotettuihin kiinteistöveroihin liittyen sekä hakenut päätösten oikaisua.

Yhtiöjärjestys 5 §:

Yhtiön tavanomaisesta talousjätehuollosta huolehtii yhtiö ja siitä aiheutuvat
kustannukset sisältyvät hoitovastikkeella katettaviin kustannuksiin. Mikäli
jonkin osakashallinnassa olevan tilan käytöstä aiheutuu ongelmajätettä tai
poikkeuksellisen paljon jätettä (esimerkiksi runsaasti pakkausjätettä), on ko.
tilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen huolehtimaan
ko. jätteistä itse tai korvaamaan yhtiölle niistä aiheutuvat kustannukset.

Kukin osakkeenomistaja vastaa itse osakashallinnassa olevien tilojen ja
alojen kuten pihojen ja terassien sekä parvekkeiden siivouksesta ja
puhtaanapidosta sekä ylläpitoon liittyvistä toimenpiteistä sekä näiden
aiheuttamista kustannuksista. Poikkeuksena ovat kuitenkin huoneistojen C9
- C16 parvekkeiden yläosien kiinteät parvekelasit. Näiden lasien
pesukustannuksista vastaa asunto-osakeyhtiö.

Lisäksi poikkeuksena ovat myös huoneistojen C9 - C16 eristelasielementit.
Näiden lasien ulkopuolisten pintojen pesukustannuksista vastaa asunto-
osakeyhtiö.

Suorituskyvyttömyysvakuus: Toimintakertomuksen mukaan
asuntokauppalain mukainen suorituskyvyttömyysvakuutus on voimassa 10
vuotta yhtiön viimeisen rakennuksen luovutusajankohdasta.

Rakentamisvaiheen jälkeinen vakuus: Toimintakertomuksen mukaan yhtiöllä
on RS-takaus (rakentamisvaiheen jälkeinen vakuus), joka on ollut voimassa
29.8.2019 alkaen toistaiseksi.

MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus REDI, päivittäistavarakaupat, ravintolat, kahvilat, kuntosalit,
terveyspalvelut sekä monipuoliset vapaa-ajan palvelut kävelyetäisyydellä.

Koulut ja päiväkodit Koulut: Lähialueella mm. Kalasataman peruskoulu, Tehtaanpuiston ala-
asteen koulu sekä Helsingin kuvataidelukio. Alueella on lisäksi useita toisen
asteen oppilaitoksia.
Päiväkoti: Lähialueella mm. Päiväkoti Sompasaari, Päiväkoti Verkkosaari ja
useita muita kunnallisia sekä yksityisiä päiväkoteja.

Liikenneyhteydet Kalasataman metroasema, useita bussi- ja raitiovaunuyhteyksiä sekä
sujuvat yhteydet omalla autolla keskustaan ja pääväylille.



Kaavoitus Asemakaava
Lisätietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta
09 310 1691
Lukijan tulee tutustua lähialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja
palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun kautta:
kartta.hel.fi

Lähistöllä valmisteilla olevat asemakaavat per. 15.07.2026:

1. Kalasatama, Junonkatu

Kulosaarensillan alainen julkinen tila muutetaan pysäköintikäytöstä aukioksi.
Alueelle mahdollistetaan viihtyisä ja suojaisa oleskelu- ja vapaa-ajan
kaupunkitila. Rantareitin edustalle osoitetaan kaupungin hallinnoima
vesibussilaituri. Lisäksi tarkistetaan korttelin 10577 toteuttamiskelpoisuus
sekä korttelin 10579 tonttirajat.

2. Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Työn yhteydessä
päivitetään myös rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispäätöksen.

3. Kalasatama, Tukkutorin suunnitteluperiaatteet

Nykyiselle Tukkutorin alueelle sekä sen pohjoispuolella sijaitsevalle
asuinalueelle ja Agroksenmäelle laaditaan suunnitteluperiaatteet.
Suunnittelualueelle on tarkoitus sijoittaa kulttuuri-, tapahtuma- ja
tukkutoimintaa. Lisäksi alueelle tutkitaan asumisen sijoittamista. Alueen
yhteyksiä Agroksenmäkeen parannetaan ja alueen liikenneratkaisuja
selkeytetään.

Lukijan on hyvä huomioida, että tässä ilmoitetut lähialueen merkittävimmät
valmisteilla olevat asemakaavat perustuvat tilanteeseen 15.07.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavat voivat päivittyä, eikä välitysliike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireillä oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jättämistä.
Tarvittaessa välittäjä antaa lisätietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Vapautuu Sopimuksen mukaan







Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija
050 341 1676
duarte.tammilehto@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy Y-tunnus: 2553470-3

+358 20 7304 1109 www.roof.fi Metsäläntie 20, Helsinki



Ostotarjouksen tekeminen sähköisessä järjestelmässä verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) sähköisen
kaupankäyntijärjestelmän kautta. Käytännössä tämä tapahtuu siten, että lähetät
minulle sähköpostilla seuraavat tiedot:

Etunimi•
Sukunimi•
Osoite•
Henkilötunnus (henkilötunnuksen alkuosa sähköpostilla ja loppuosa tekstiviestillä
välittäjälle.)

•

Puhelinnumero•
Sähköpostiosoite•

Näiden tietojen lisäksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:
Velaton kauppahinta (summa, mitä tarjotaan)•
Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitäisi vapautua sinulle/teille?•
Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitää toteutua ennen kuin voit tehdä kaupan?
Esimerkiksi:

•

o Lainan saanti pankista o Oman asunnon myynti o joku muu ehto - mikä?

Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyjä hyväksyy tarjouksen? Tähän
on hyvä varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

•

Lisäksi noudatamme yleensä seuraavia ehtoja:

Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.•
Ostaja vastaa yhtiövastikkeista ym. yhtiölle suoritettavista maksuista hallintaoikeuden
siirtymisestä eteenpäin tai seuraavasta täyden kuun alusta

•

Jotta myyjälle jää riittävästi aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, että tarjous on
voimassa 48 tuntia.

•

Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVÄKSYTTYÄ ostotarjousta, on sopimusta rikkova

osapuoli velvollinen maksamaan vahingon kärsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sähköpostin lähettäminen ei sido vielä mihinkään. Kun olen saanut edellä

olevat tiedot sisältävän sähköpostin, kirjaan ne Etuovi.comin sähköiseen

kaupankäyntijärjestelmään. Tämän jälkeen saat sähköpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla käydä lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet

tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi

tunnistautumista. Vasta tämän jälkeen tarjous on virallinen ja sitova.
Vastaan mielelläni mahdollisiin tarjouksen tekemistä koskeviin kysymyksiin.

•

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



SUOMEN VETOVOIMAISINTA KIINTEISTÖNVÄLITYSTÄ


