





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tilava rivitalokoti rauhallisella sijainnilla Tuomarilassa - tilaa,
tunnelmaa ja toimivuutta isommallekin perheelle.

Tama koti tarjoaa poikkeuksellisen valjat ja monipuoliset puitteet
asumiseen. 110 m? asuinpinta-alan liséksi kokonaisuutta taydentaa
perati 34 m? avoin parvi, joka tuo kotiin aivan omanlaistaan
tilantuntua ja muunneltavuutta. Parvi on luonteva osa kodin
asumista, ei vain yliméarainen tila. Sen voi ottaa aktiiviseen kayttoon
esimerkiksi tydskentelyyn, oleskeluun, harrastuksiin, makuutilaksi tai
lasten omaksi tilaksi. Myos alakerran takkahuone tarjoaa
mahdollisuuksia erilaisiin tarpeisiin. Tilojen kayttdtarkoituksia voi
muokata joustavasti oman elamantilanteen, harrastusten ja
toiveiden mukaan - ja muuttaa niita myohemmin elaméantilanteen
mukana.

Parven ja alakerran tilojen ansiosta koti tarjoaa runsaasti
mahdollisuuksia luoda juuri omannakdinen kokonaisuus, jossa on
tilaa niin arkeen, yhdessaoloon kuin rauhalliseen omaan tekemiseen.

Avara pohjaratkaisu, korkea huonekorkeus ja suuret ikkunat tekevat
kodista valoisan ja ilmavan.

Kodin sydan on nayttava olohuone, jossa korkea huonetila luo
upean avaruuden tunteen. Olohuoneesta on suora kaynti viintyisalle
terassille ja omalle pihalle - taydellinen paikka kesapaivien
ruokailuun, rentoutumiseen ja ilta-auringosta nauttimiseen.

Keittio tarjoaa runsaasti sailytys- ja tydskentelytilaa, ja sen
yhteydessa oleva tilava ruokailutila kutsuu koko perheen yhteisiin
hetkiin. Kodissa on kaksi reilunkokoista makuuhuonetta seka avara
parvi, joka toimii erinomaisesti esimerkiksi makuu-, tyo-, harraste-
tai oleskelutilana. Arjen sujuvuutta liséavat kaksi erillista WC:ta seka
alakerran viihtyisa saunaosasto. Saunan yhteydessa oleva
takkahuone tarjoaa tunnelmallisen paikan rentoutumiseen ja
soveltuu mainiosti my&ds vierashuoneeksi, tyotilaksi tai perheen
yhteiseksi oleskelutilaksi.

Sailytystilaa on runsaasti niin kaapistoissa kuin parvellakin, ja
helppohoitoinen piha tekee asumisesta vaivatonta ympari vuoden.
Asunnolle kuuluu parkkipaikka sahkdauton latausasemalla.

Asunto sijaitsee hyvin hoidetussa Asunto Oy Harrinkalliossa, jossa
Kiinteistosta on pidetty hyvaa huolta saanndllisillé huolto- ja
kunnostustailla. Taloyhtio sijaitsee omalla tontilla. Rauhallinen ja
vehrea sijainti tarjoaa erinomaiset puitteet lapsiperheille ja
luonnonléheista asumista arvostaville.

Lahikaupat, koulut, paivakodit ja monipuoliset palvelut ovat lahellg, ja
Espoon keskuspuiston laajat ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet
alkavat lahes kotiovelta. Alueelta on sujuvat likenneyhteydet niin
bussilla kuin junallakin - Koivuhovin asema sijaitsee vain 650 metrin
paassa. Helsingin keskustaan paasee vaivattomasti niin omalla
autolla kuin julkisilla kulkuvalineilla.




Tassa kodissa yhdistyvat tilavuus, persoonallinen arkkitehtuuri,
toimiva pohjaratkaisu ja luonnonlaheinen sijainti - kokonaisuus, joka
tarjoaa viintyisan kodin vuosiksi eteenpain. Tervetuloa tutustumaan.
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Tuomarila, Tahkorinne 14 B 2, 02760 Espoo

Rivitalo, 3h+k+ruokailutila+vh+2wc+takkah+pesuh+s+kkh+avoin parvi, 144 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 299 619,55 €
(2 080,69 €/Mm?)

VVelkaosuus Vesi

9 380,45 € 25 €/ hld / Kk

(65,14 €/m?)

Velaton hinta

309 000 €
(2 145,83 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

576 € / kk

Hoitovastike

403,20 € / kk

Rahoitusvastike

172,80 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 158-194

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+k+ruokailutila+vh+2wc+takkah+pesuh+s+kkh+avoin parvi
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia /3

Asuintilojen pinta-ala 144 m?



Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

144 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Asuinpinta-ala on 110 m2 + 34 m2 parvi. Imoituksessa iimoitettu pinta-ala on
laskettu kokonais pinta-alan mukaan.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesituuletin, astianpesukone ja
keittidniemeke

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihku (2 kpl suinkuja ) ja lattialéammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Bidee-suihku (ylakerran WC), WC-istuin, lattialammitys, allaskaappi,
pesuallas ja peili

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takka
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitédntd, pdytataso, lattialammitys ja siivouskaappi
Seinémateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

hyvin sailytystilaa

Ei
Kyll3

Paiva-/ilta-auringon suuntaan (aurinko paistaa n.klo 12-20). Puukomposiitti
terassi

Kaapistot ja vaatehuone
Parvella on katon lappeen alla noin 0,35-1m korkuinen ja 3,5 metria pitka
l&Brmmin sivuvarasto. Portaiden alla liukuoven takana pieni varastotila.

Myytavalle huoneistolle siirtyy autopaikka, jossa on séhkdauton
latausmahdollisuus jo valmiina

Osa pistorasioista vaihdettu vikavirtasuojattuihin 2009

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Harrinkallio
Y-tunnus: 0601972-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 260 m?

Valmistunut: 1986
Kayttoonotto: 1986

Tiili ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 10

S&hkod

Sahkolammitys: Kellarikerros, pesuhuone ja wc:t suora séhkdinen
lattialammitys, suorasahkd kattolammitys ja séhkdpatterit keskikerroksessa
Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 25000

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 14.02.2035
e-luku 282

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Kiintea kaapelointi, hinnasto Elisan hinnaston mukaisesti
Tietoliikenneverkko: Kylla

Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kyllg

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 Tulisijan huohous
2025 Energiatodistus
2025 Kuntoarvio + kosteusmittaus
2024 BT ilmalampdpumppu
2023 Sahkoautolataus asemat
2022 B4 parven sulkeminen seinalla
2021 B5 kph remontti
2021 A4 limaldmpdpumppu
2021 Puunkaato
2021 as. B4 kaikki valiovet vaihdettu
2020 Teleurakka
2020 A2: laajempi huoneistoremontti ( Kesken)
2020 B3 kylpyhuoneremontti
2019 B1 keittioremontti
2019 B4 iimaléampdpumppu
2018 Ulko-ovien uusiminen
2018 A4 laajempi remontti
2018 B4 kylpyhuoneremontti
2018 Postilaatikoiden uusiminen
2018 Ulko-ovien uusiminen
2017 Postilaatikoiden uusiminen
2017 Roska-aitauksen peruskorjaus
2017 A4 Keittio
2017 Asuinrakennusten vesikatteiden uusiminen
2016 Alustilojen kunnostus
2016 Autolammityskoteloiden vaihto
2016 llmanvaihdon perusparannus
2016 Kattoikkunoiden korjaus ja sisakaton kunnostus
2016 Lamminvesivaraajan vaihto A3
2016 A4 Takaovi
2016 Alustilojen kunnostus
2016 Autoléammityskoteloiden vaihto
2016 lImanvaihdon perusparannus
2016 Kattoikkunoiden korjaus ja sisdkaton kunnostus
2016 Kuntoarvio
2015 Lukkojen kunnostus
2015 Vesikattojen puhdistus-, korjaus- ja pinnoitustyd
2015 Takkojen nuohous
2015 Eristyslasin asennus, huoneisto A3
2015 Keittion viemarin tarkastus ja korjaus, huoneisto B3
2075 Lukkojen kunnostus
2015 Takkojen nuohous
2015 Teknisen tilan kayttovesisuodattimen patruunoiden vaihto
2015 Vesikattojen puhdistus-, korjaus- ja pinnoitustyd
2015 Vesivahingon purku- ja korjaustyd, huoneisto Al
2015 WC-pontdn vetimen korjaus, huoneisto Al
2014 Piha-aitojen uusinta
2013 Energiatodistus
2073 Talojen ulkopintojen maalaukset
2012 B-talon huopakatteiden uusinta
2011 B1 kylpyhuoneremontti
20711 BT Lamminvesivaraaja
2011 IImastoinnin puhdistus, mittaus- ja séatotyo
2010 Vesikattojen korjauksia ( 2009-2010)
2008 Kayttoveden suodatusjarjestelman asennus
2008 Vesikattojen korjauksia
2007 Kulkualueiden lisélaatoituksia
2007 Lattiatermostaatin ja huippuimurin vaihto



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana:
Vedensuodattimien vaihdot (4 kk valein)
Talousrakennuksen (jate- ja varastotilojen) rakentaminen
Pihaportaiden ja piha-alueen huoltokorjaus
Salaojien ja sokkeleiden vedeneristeen tutkimus
Sahkdautolatausasemien rakentamisen urakointi (alustava), latausasemia
asennettu jo yhtiodn aikaisemmin (4kpl).
Nuohous kerran vuodessa, syyskauden aikana ( Vuosittain)

Paatokset kaynnistettavien kunnossapitotdiden suunnittelusta,
toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa erikseen. Myyja
ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista toimenpiteista

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 07.05.2025
Kosteusmittaus: 26.05.2025
Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 525700 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Parkkipaikalla on séhkdautojen latausasemia 4kpl. Latausasemia on lisatty

tarpeen mukaan. B2 nimetylla paikalla on latausasema.

Isédnnditsija Isarvo Espoo
Harri Riekkinen
Isannaditsijantodistus: 30.06.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidlla on kayttotili, jonka limiitti on max 5000, isénnditsijdntodistuksen
mukaan ei kaytetty talla hetkella.

Osakkaan vastuut ja velvollisuudet

Osakkaan tulee varmistaa, etta kaikki kunnossapito- ja muutostyot tehdéén
hyvan rakennustavan mukaisesti. Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakas
vastaa vahingoista, jotka johtuvat lain tai rakennustavan rikkomisesta, ellei
h&n voi osoittaa toimineensa huolellisesti.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Lahikauppa Alepa 650m

Keskuspuiston laajat ulkoilu- ja lenkkeilyreitit alkavat aivan lahialueelta, jossa
useita pyoraily-, kavely- ja hiintoreitteja seka 18himetsia ympéarivuotiseen
ulkoiluun.

Tuomarilan kuntoportaat 1,2 km

Kauniaisissa (2,4km) ja Espoon keskuksessa (n. 3 km) kattavat ostos- ja
terveyspalvelut

Keski-Espoon urheilupuisto - n. 2 km (jalkapallokentat, ulkokuntoilu ja
likuntapalvelut)

Keski-Espoon uimahalli n. 3km

Tahkorinne sijaitsee rauhallisella ja vehrealld pientaloalueella Espoossa. Alue
tarjoaa erinomaiset puitteet lapsiperheille seka luonnonlaheistd asumista
arvostaville. Lahikaupat, koulut, paivakodit ja monipuoliset
likuntamahdollisuudet ovat helposti saavutettavissa, ja laajat ulkoilualueet
alkavat lahes kotiovelta. Sujuvat likenneyhteydet seka paavaylille etta
Jjoukkoliikenteeseen tekevat arjesta vaivatonta ja mahdollistavat nopean
likkumisen eri puolille paakaupunkiseutua.

Koulut: Alueella on kattava Espoon kaupungin koulu- ja paivakotiverkosto.
Tuomarilan koulu 900 m
Paivakoti: Tuomarilan paivakoti 750 m

Bussipysakit kavelyetaisyydella.

L&hin juna-asema 650 m

Nopeat yhteydet Keha Il, Turunvaylalle ja Keha .

Helsingin keskustaan noin 25-35 minuutissa omalla autolla tai sujuvasti
joukkoliikenteellad alle 30 minuutissa.

Asemakaava

Sopimuksen mukaan



1.KRS

POHJAKERROS/KELLARIKERROS

TK

MH SAILYTYSTILA

AVOIN ALAS

OVI RAKENTAMATTOMAAN
ALAPOHJAAN

OH

TERASSI

ROOF



rol & o




Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



