





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.
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Moderni rivitalokoti Pikku-Palomaessa

Suositulla ja rauhallisella Pikku-Palomaen alueella sijaitseva, vuonna
2022 valmistunut rivitaloasunto tarjoaa l&hes uuden kodin
mukavuutta seké toimivat tilat kahdessa kerroksessa. Avarat
oleskelutilat, kolme makuuhuonetta, oma sauna, parveke, terassi ja
ulkoporeallas muodostavat tyylikkaan ja viihtyisan kokonaisuuden
niin perheelle kuin valjaa asumista arvostavalle pariskunnalle.
Asunnolle kuuluvat lisaksi autokatos, lammin autotalli seka autotallin
yhteydessa sijaitseva suuri ldmmin varasto.

Sisaantulokerroksessa olohuone, ruokailutila ja moderni keittio
muodostavat avaran ja valoisan kokonaisuuden. Tummasavyinen
keittic on sekéa tyylikas etta kaytanndllinen, ja laadukkaat
kodinkoneet tekevéat arjesta sujuvaa. Tilaan mahtuu hyvin
suurempikin ruokailuryhma, ja isot ikkunat tuovat runsaasti
luonnonvaloa. Kovapuulattia viimeistelee oleskelutilojen laadukkaan
iimeen. Olohuoneesta on kaynti tilavalle parvekkeelle, joka toimii
luontevana jatkeena kodin oleskelutiloille. Samassa kerroksessa
sijaitseva makuuhuone soveltuu erinomaisesti myos tyohuoneeksi.
Lisaksi kerroksessa on vaatehuone ja erillinen wc.

Alemmassa kerroksessa sijaitsevat kaksi makuuhuonetta seka
kaynti suojaisalle terassille. Terassille sijoitettu ulkoporeallas tarjoaa
mahdollisuuden rentoutumiseen ympari vuoden. Arjen toimivuutta
lisédavéat tilava ja hyvin varusteltu kodinhoitohuone, erillinen wc seké
kaksi vaatehuonetta. Tyylikkadiden pesutilojen yhteydessa on oma
sauna.

Lahes uudenveroinen koti on erittain siistissd kunnossa, ja vuonna
2022 valmistuneen asunnon pinnat ja ratkaisut ovat nykyaikaiset.
Asumismukavuutta liséd koko asunnon vesikiertoinen
lattialammitys. Yhtiossa on kaukolampd, joka sisaltyy
hoitovastikkeeseen, ja vedesta maksetaan kulutuksen mukaan.

Asunto Oy Kouvolan Kumputie 10 on velaton ja hyvin hoidettu yhtio.
Pikku-Palomaki on pidetty asuinalue, jossa rauhallinen ymparisto
yhdistyy hyvaan sijaintiin. Mansikkaméaen koulu sijaitsee aivan l&hell3,
mika tekee kodista erityisen kaytanndllisen vaihntoehdon
lapsiperheelle.

Ota yhteyttd, niin kdydaan tutustumassal
Heidi Niemi
heidi.niemi@roof.fi
045 184 5766
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ﬁ Kohdenumero 80522051




Pikku-Palomaki, Kumputie 10 A 6, 45200 Kouvola

Rivitalo, 3mh, k, oh, khh, kph, s, 2wc, 124,2 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

388 000 €
(3 123,99 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

422,28 € / kk

Hoitovastike

422,28 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

128-156
Asunto-osake

Oma

388 000 €
(3 123,99 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike maaraytyy yhtidjarjestyksen 4 g:ssa
mainittujen pinta-alojen mukaan.
Rahoitusvastike maaraytyy 4 g:ssé mainittujen
Jjyvitettyjen pinta-alojen mukaan.

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallituksella on valtuudet peria tai jattaa
perimatta yhden kuukauden ylimaarainen
hoitovastike.

3mh, k, oh, khh, kph, s, 2wc

4

3

2

1-2/2
124,2 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.

Erinomainen

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin,
astianpesukone ja mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Lattiamateriaali: Laatta
Bosch -kodinkoneet



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Kodinhoitohuone

Pintamateriaalit

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Suihku (2 kpl)
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peili, pesuallas ja allaskaappi
Seinamateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Bjelin kovapuulattia
Lattiamateriaali: Bjelin kovapuulattia

Varustus: Pesukoneliitanta, pesuallas, lattiakaivo, poytataso, tila pesutornille
ja pyykkikaapit
Lattiamateriaali: Laatta

Lattiat: Koko asunnossa vesikiertoinen lattialdammitys

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kyll3

Vaatehuone, lammin ulkovarasto ja kaapistot
Kolme vaatehuonetta ja autotallin yhteydessa iso lammin varasto.

Autotalli ja autokatospaikka

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ulkoporeallas, hiekkalaatikko ja iimalédmpdpumppu.
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Yhtién tilat ja varustelu

As Oy Kouvolan Kumputie 10
Y-tunnus: 0161377-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 734 m?

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Puu ja betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 11

Py&ravarasto ja kaapeli-tv

Asuinhuoneistojen hallintaan kuuluvat autotalli, autokatos ja kaksi
autopaikkaa seka autokatoksen yhteydessa oleva irtaimistovarasto.
Taloyhtion hallintaan kuuluu jatekatos 14 m2, talovarasto, pyoravarasto seka
tekninen tila yht 41,30 m2.



Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 08.08.2032

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2022 Palohalyttimien uusiminen
2023 Pihatien kaltevuuden korjaaminen

2026-2027 Lammityskierron huuhtelu

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
1120 000 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autotallit: 11 kpl

PR-Hallinto Oy

Olli Sinikallas

0415365463
olli.sinikallas@prhallinto.com
Isannaditsijantodistus: 16.07.2026

Asukkaat
Lumitydt Rakennusapu Lehmusmetsa, muu Kiinteistdhuolto asukkaiden
toimesta. Tarvittaessa kaytetty ulkopuolista palveluntarjoajaa.

lImalampdpumput viilennykseen ja parvekelasit osakkaiden
kunnossapitovastuulla.

Asemakaava

Kouvolan kaupunki

PL 85

Torikatu 10

45100 Kouvola

puh. 020 61511
https://kartta.kouvola.fi/ims/

Sopimuksen mukaan

ei tiedossa
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Heidi Niemi
Kiinteistonvalittajg, LKV, KED
045 184 5766
heidi.niemi@roof.fi

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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