





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan viihtyisaan ja tilavaan 97 m2n
rivitalokotiin Kellon Kiviniemessa! Tama yksitasoinen huoneisto
tarjoaa erinomaiset puitteet niin lapsiperheelle kuin valjaa asumista
arvostavalle. Kodin toimiva pohjaratkaisu, rauhallinen sijainti ja
palveluiden laheisuus tekevat arjesta helppoa.

Taloyhtidsta on pidetty vuosien varrella huolta, ja merkittavia
remontteja on toteutettu kattavasti. Yhtio on liittynyt
kaukolampddn vuonna 2012, ikkunat on uusittu 2018 ja
sokkelikorjauksia tehty vuosina 2021-2022. Lisaksi palovaroittimet
on uusittu vuonna 2023. Myds huoneistossa on tehty kunnostuksia,
kuten osakengityksia vuosina 2020 ja 2025 seka varaston remontti
vuonna 2024. Tuleville vuosille suunnitellut huoltotoimet tukevat
taloyhtion pitkdjanteista yllapitoa.

Kiviniemi on rauhallinen ja luonnonldheinen asuinalue Oulun
pohjoisosassa. Lahelta 1oytyvat koulu, paivakoti, kirjasto ja
Haukiputaan monipuoliset palvelut, ja alueelta on sujuvat
kulkuyhteydet niin bussilla kuin omallakin autolla.

Tassa kodissa yhdistyvat tilava asuminen seka hyva sijainti -
tervetuloa ihastumaan paikan paalle!

Lauri Lotvonen, LKV
040 138 0004
laurilotvonen@roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 17.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80508838

Kiviniemi, Vannetie 3 B 3, 90810 Kiviniemi

Rivitalo, 3mh,oh,ph/skwcvhyvar, 97 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

118 000 €
(1216,49 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

310,40 € / kk

Hoitovastike

310,40 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

118 000 €
(1216,49 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 15 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallituksella on valtuudet peria tarvittaessa
enintaan kahden kuukauden hoitovastikkeen
suuruinen ylimaarainen vastike. Saunamaksu
5,00 €/krt. Pesutupamaksu 150 €/krt.

629389-741510
Asunto-osake

Oma

3mh,oh,ph/s kwcvhyvar
4

3

1

1

97 m?

97 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, liesituuletin, astianpesukone, erillinen pakastin ja liesi
Liesi: Valurautaliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Tapetti ja valitilassa laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Suihku ja pesukoneliitanta
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peilikaappi, pesuallas ja allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Saunan seindpaneelit uusittu ja kasitelty 2026

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti
Ulko-oven viereinen makuuhuone pintaremontoitu kaikkine pintoineen 2025

Seindmateriaali: Tapetti ja sormipaneeli, sisustuspaneeli
Lattiamateriaali: Laminaatti

Eteisen seiniin/kaytavaan uusittu sisustuspaneeli 2021
Kylla
Vaatehuone, kaapistot ja kylma ulkovarasto

Taloyhtidssa on autopaikkoja, joita voi vuokrata 10 €/kk. Autopaikkojen
Jjakamisesta yhtiossa on sovittu erikseen.

Lattiat uusittu, ovet karmeineen uusittu (pl. vaatehuoneen) 2025, Erillinen wc
uusittu kalusteineen 2021.

Vesivahinko: Kylla

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Kiinteasti asennetut kalusteet, sélekaihtimet ikkunoissa joihin ne on
asennettu.

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Asunto Oy Piltonpuisto
Y-tunnus: 0185050-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 7 996 m?

Valmistunut: 1975
Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Profiilipelti

Asuinhuoneistot: 26
Kylla
Saunaosasto, pesutupa, lBmpdkeskus

Kaukoléampd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 27.05.2035

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

1985: Harjakatto. 2001: Pannuhuone, vesi- ja lampdjohdot. 2002:
Kiinteistopesukone. 2004: Takaulko-ovet uusittu, antenniverkoston
kunnostus, asuntojen korvausilmaventtiilit. 2006-07: Talojen maalaus. 2009:
Paasisaankaynnin ulko-ovet uusittu ja lukitus muutettu Abloy Sento
avaimelle. 2012: Lammitysmuodon muutos, liittyminen kaukolampoverkkoon.
2017: Sahkotarkastus ja tarvittavat korjaukset, huoneistojen
ryhmékeskusten uusinta. 2018: Ikkunoiden uusinta. 2019: E1 pesuhuoneen
vesivaurio. 2020: B3 huoneiston keittion ulkoseindn kengittaminen, varaston
korjaus. 2021: Putkieristykset ullakolla. 2021-22: Sokkelin [&pikayminen,
sokkelilevyn vaihto, korjaus tarvittavilta osin, seinan vierustojen maiden
vaihtaminen uusiin. 2022: Talotikkaat, rénnien ja sydksyjen korjaukset. 2023:
Huoneistojen palovaroittimet uusittu, pdavahvistin uusittu. 2024: B3 varasto
uusittu ja tehty huoneiston tiivistyskorjauksia. 2025: B3 huoneiston
osakengitys (etupihan puoleinen makuuhuone).

Seuraavan viiden vuoden aikana (kunnossapitotarveselvitys 2026):
Huoneistokohtaisten varastojen peruskorjaus. Valiaitojen uusiminen tarpeen
mukaan talkootydna. Julkisivujen huoltomaalaus, tarvittaessa lautojen
vaihto. Ikkunoiden ja ulko-ovien omatoiminen seuranta ja vaihto
tarvittaessa. Vesikaton tiivistystyot talkootydnég; jakson loppupuolella katon
kunnon tarkastus ja suunnitelmat katon vaihtamisesta. Markatilojen
omatoiminen silikonisaumojen seuranta; taloyhtidé antaa 500 €/huoneisto
markatilaremonttia varten. Yhteisten tilojen maalaus. Poistokanavien
haitariputkien vaihto kierresaumakanaviin. Lisdautopaikkojen teko v. 2026.
Huoneistovarastojen lattioiden uusiminen v. 2026.

Tehty: 2026
Kunnossapitotarveselvitys kasitelty hallituksessa 1.4.2026 ja esitetty
yhtiokokoukselle 7.5.2026.

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

382 244,31 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa on autopaikkoja vuokrattavana 10 €/kk/paikka. Autopaikkojen
Jjakamisesta yhtiossé on sovittu erikseen. Sahkdautojen latauskartoitus
tehty 17.5.2024. Lisdautopaikkojen teko suunnitteilla v. 2026.

Tuttu Isénnditsija

Henri Ruotsalainen

Revontie 2 (1krs.)

90830 Haukipudas

0400 293 951
henri.ruotsalainen@tuttu.fi
Isannditsijantodistus: 21.05.2026

Huoltoyhtio



@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

TERASSI

ROOF



COF

Aminokpimi




Lauri Lotvonen
Kiinteistonvalittaja, LKV
0401380004
laurilotvonen@roof fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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