





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




YLIMMAN KERROKSEN PERHEASUNTO

Tama valjan oloinen ja kaytanndllinen asunto tarjoaa rauhaisaa
asumista sopivan lahelld palveluita ja likenneyhteyksia.
Huoneistossa on avara olohuone, tilava erillinen keittio ja kaksi
tilavaa makuuhuonetta. Asunnossa on oMa sauna ja sen
yhteydessa kylpyhuone. WC on erillinen ja sen yhteyteen on tehty
paikka pesukoneelle. Parveke on tilava ja osittain lasitettu.
Sailytystilaa on mukavasti: asunnossa on vaatehuone ja kellarissa
kaksi irtaimistovarastoa. Autolle 10ytyy paikka autokatoksesta.

Taloyhtion sis&piha on erittdin vehrea ja tarjoaa suojaisan paikan
ajanviettoon ja lasten leikeille. Tikkurilan palvelut ovat l&hella ja juna-
asemalle on alle 10 minuutin matka. Lahin ruokakauppa K-Market
Kielotie on alle 200 metrin paassa. Lahella on useita kouluja kuten
Hiekkaharjun koulu (vuosiluokat 1-6), Jokiniemen koulu (vuosiluokat
1-9), Dickursby skola (vuosiluokat 1-6) ja Tikkurilan lukio. Lahelta
IBytyy myos useita paivakoteja.

Huoneisto vapautuu pian kaupan jalkeen.

Ole hyva ja varaa aika esittelyyn!
Matti Lehteld, Kiinteistonvalittaja, LKV, varatuomari, 0400 277 112 tai
mattilehtela@roof fi

Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 16.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80516357

Hiekkaharju, Orvokkitie 19 B 27, 01300 Vantaa

Kerrostalo, 3h, k, kph, s, erill we, vh, p, 77 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 188 718,17 €
(2 450,89 €/m?)
\Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
10 281,83 € Yhtién hallituksella on valtuudet perié enintdan
(133,53 €/m?) kahden kuukauden ylimaarainen hoitovastike ja
oikeus tarkistaa paaomavastiketta korkotason
Velkaosuuden maksu muuttuessa.
Kylla
Vastikkeet 1.7.2026 alkaen:
Velaton hinta - Hoitovastike: 7,00 €/m?2/kk
199 000 € - Vesimaksu: 20,00 €/hl6/kk

- Padomavastike: 2,50 €/m2/kk

2 584,42 €/m? :
( ) . Autopaikka: 15,00 €/kk

Yhtiovastike yhteensa - Saunamaksu: 15,00 €/vuoro/kk
754,60 € / kk - Varastovuokra: 3,36 €/kk
Vesi
Hoitovastike esl
20 € / hl6 / kk
539 € / kk
Saunamaksu

Rahoitusvastike
15 € kuukaudessa

215,60 € / Kk
Autopaikkamaksu
15 € /kk

l]_ HUONEISTO

Osakkeet 12076-12845

Hallintamuoto Asunto-osake

Huoneistoselitelméa 3h, k, kph, s, erill we, vh, p

Huoneluku 3

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 4/4

Asuintilojen pinta-ala 77 m?

Kokonaispinta-ala 77 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen

Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa

kohteissa poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva
Taloyhtid teki kosteusmittaukset 2026. Kylpyhuoneet ovat
peltielementteina.



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi
Ty&tasot: Graniitti
Seinédmateriaali: Maali ja laatta
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, suihkuseing, peili ja pesuallas
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesukone, pesukoneliitants, peili, pesuallas ja bidee-
suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kiuas uusittu 2019.

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kyll3
Tyyppi: Ulostydnnetty
llmansuunta: Etela

Sailytystilat Vaatehuone ja kellarikomero
Asunnolle on kellarissa irtaimistovarasto ja kylméakellari, jonka jaahdytys ei
ole enaa kaytossa.

Autopaikka Autokatospaikka séhkdpistokkeella
Autopaikat taloyhtion hallinnassa.

Muutostydt huoneistossa 2019 kaikkiin lattioihin parketti. Kylpyhuoneen kaakelit maalattu seka kiuas ja
saunan lauteet uusittu. Toiseen makuuhuoneeseen lisaa kaappitilaa ja
tydpiste. 2004 keittioremontti ja olohuoneen ikkuna vaihdettu. 2020 uusittu
parvekkeen lasitus ja wc:ssa wce-istuin ja lavuaari.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Orvokkitie 19
Y-tunnus: 0551272-6

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 690 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Rakennusmateriaali Betoni



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 28

Kylla

Kylla

Kellarikomero, pydravarasto, kuivaushuone ja vaestdnsuoja
Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: E2018

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2009 Nuohous ja ilmamaarien saatd

2011 Hissien huonokuntoiset osat uusittu

2012 Loylyhuoneen kunnostus, lammaonvainhdin uusittu, katon kulkusillat
uusittu

2015 A- ja B- portaiden huippuimureiden moottorien vaihto

2016 Autokatoksen huoltomaalaus, jdtekatoksen huoltomaalaus 2016

2018 Julkisivusaumauksien uusiminen

2020 4. krs. parvekelasituksen uusiminen, kiinteiston kuntotarkastus

2022 Vesikatto uusittu, vaestdnsuojan tiiveysmittaus, pihavalojen uudistus
2023 Hissien huoltokunnostus, ilmanvaihdon nuohous ja iimamaéaéarien saato,
salaojapumppaamo uusittu.

2024 Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu

2025: Palovaroittimet yhtion vastuulle, kuntoarvio.

2026: markatilojen ja huoneistojen kuntotutkimus, putkien kuntotutkimus.

Yhtion hallituksen kunnossapitotarveselvityksen mukaan suunniteltuja
remontteja:

2026: 4. kerroksen parvekkeiden remontin loppuun saattaminen,
vesijohtoverkoston vakiopaineventtiilin asennus ja vedenpaineen lasku
tasolle n. 4 bar.

2027: Lammitysverkoston tasapainotus / perussaato + linja- ja
patteriventtiilien sekd termostaattien uusiminen, 1-3 kerroksen
parvekkeiden korjauksia tarpeen mukaan, Linjasulku- ja saatoventtiilien
uusiminen seké lmminkiertovesiverkoston virtaamien saatd, valurautaisten
viemariosuuksien (pohjakerroksen koteloimattomat pysty
/vaakaviemariosuudet) saneeraus, pohja-/tonttiviemareiden kaato- ja
painumakorjaukset (tarvittaessa), saunaosaston saneeraus.

2028: Asuntojen ikkunoiden huolto kasittely / Ikkunaremontti, lukituksen
uusiminen, auto- ja jatekatosten lahonneiden puuosien uusiminen,
autokatosten teréds- ja puuosien puhdistus ja maalaus, salaojaremontin
suunnittelu, huippuimurien huoltokorjaus tai uusiminen.

2029: Salaojaremontin Kilpailuttaminen, julkisivun kuntotutkimus.

2030: Rappukaytavien seinien maalaus ja akustiikkalevyjen vaihto,
salaojaremontti, asfaltoinnin uusiminen ja viheralueet salaojaremontin
yhteydessg, varaus: pohja-/tonttiviemareiden kaato- ja painumakorjaukset.
2037 Lammodnjakokeskuksen uusiminen.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026



Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Kuntotutkimus: 12.01.2026

Kiinteistdn kuntotarkastus toteutettu 2020. Kevyt kuntoraportti (kuntoarvio)
laadittu 19.12.2025. Markatilojen ja huoneistojen kuntotutkimus toteutettu
12.1.2026. Putkien (LVV-verkon) kuntotutkimus toteutettu 20.3.2026. Raportit
saatavissa valittgjalta.

Tehty: Ei

Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta on
otettava huomioon, ettad purkutyota ei saa aloittaa ennen
asbestikartoitusta. Kaupan kohteena olevassa huoneistossa ei ole teetetty
asbestikartoitusta. Jos osakas aikoo tehdj tai teettdd huoneistoremontin,
hanen tulee teettdé asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

467 274 €
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jonotus.

Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
Pirjo Avomaki

+358207481013
Isannditsijantodistus: 15.06.2026

Huoltoyhtio
Vantaan Kiinteistopalvelu Oy

Asemakaava
Vantaan kaupunki, puh. +358 9 839 11, séhkdposti vantaa-info@vantaa.fi.

Heti

Is&nnditsijantodistuksen mukaan parvekelasitus on muutettu avattaviksi
vuonna 2021. Yhtidn perustaso on kiinted

lasitus. Parvekelasien avausmekanismi ja siihen liittyva huolto, korjaus seké
kunnossapito ovat osakkaan vastuulla.



PARVEKE

ROOF

Pohjakuva suuntaa-antava, ei mittakaavassa. POHJITKUVAT. com







Matti Lehtela

Kiinteistonvalittaja, varatuomari, kaupanvahvistaja, LKV,
LVV

0400 277 112

mattilehtela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsanneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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