





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikkas rivitalon paatyasunto.

Tervetuloa kotiin, jossa vuonna 2023 uudistetut pinnat ja hyvin
hoidettu taloyhtio tarjoavat huolettomat puitteet asumiseen. Tama
valoisa paatyasunto sopii erinomaisesti esimerkiksi lapsiperheelle,
joka arvostaa muuttovalmista kotia ja toimivaa sijaintia.

Asunto

Asunnon kaikki pinnat on uudistettu vuonna 2023, ja vaaleat séavyt
seka yhtenainen vinyylilattia tekevat kokonaisuudesta raikkaan ja
nykyaikaisen. Ylakerran parvekkeelta avautuu hieno, korkea nakyma
ymparistoon.

Kodin pohjaratkaisu tarjoaa arkeen joustavuutta. Alakerran
alkuperainen vaatehuone on muutettu huonetilaksi, joka on
palvellut nykyisilla asukkailla makuuhuoneena. Tila soveltuu
erinomaisesti esimerkiksi lastenhuoneeksi, tydhuoneeksi tai
vierashuoneeksi. Huomioitavaa kuitenkin on, etta yhtidjarjestyksen
ja rakentamismaaraysten mukaisesti tila ei ole virallinen
mMakuuhuone.

Pesuhuone ja sauna ovat siistit ja nykyaikaiset.

Asunnolla on oma suojaisa takapiha, jota taydentaa vuonna 2025
rakennettu terassi. Liséksi asuntoon kuuluu sahkdistetty
autokatospaikka.

Taloyhtio

Hyvin hoidettu taloyhtio tarjoaa turvalliset puitteet asumiseen.
Kiinteistosta on pidetty hyvaa huolta, eikd merkittavia korjauksia ole
talld hetkelld suunnitteilla.

Alue

Valhoja on rauhallinen ja viihtyisa asuinalue, joka soveltuu erityisen
hyvin lapsiperheille. Paivakoti ja koulu sijaitsevat noin 650 metrin
paassa. Hyvat likenneyhteydet ja laheinen moottoritieliittyma
tekevéat likkumisesta sujuvaa niin Salon keskustaan kuin Turun ja
Helsingin suuntaan.

Tassa kodissa yhdistyvat modernisti uudistetut sisétilat, joustava
pohjaratkaisu ja hyvin hoidettu taloyhtid - kokonaisuus, johon
paaset muuttamaan ilman remonttihuolia.

Sovi oma esittelyaikasi valittajan kanssa,
Teemu Toivonen

Asuntomyyja

Roof LKV Varsinais-Suomi Oy
teemutoivonen@roof fi

+35840 7241 345
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ﬁ Kohdenumero 80517590




Valhoja, Vanumammantie 14 B 13, 24260 Salo

Rivitalo, 3h, vh/h, k, kph, s, 80,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1412,26 €

(1754 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

106 000 €
(1316,77 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

350,98 € / kk

Hoitovastike

294,95 € / kk

Rahoitusvastike

56,03 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

16447-17734
Asunto-osake
Oma

3h, vh/h, k, kph, s
4

2

2/2

80,5 m?

80,5 m?

104 587,74 €
(129923 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike 56,03€ on padomavastike,
Maalaus lainasta.

Vesi
Kulutuksen mukaan

Kiinteistovero
4 885,51€ / vuosi

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Sahko kulutuksen mukaan, nykyisella omistajalla
sé&hkdé on kulunut 2500 kwh vuodessa
(3.nenkilda).

Vesi kulutuksen mukaan. Valokuitu sisaltyy
vastikkeeseen. Lammitys siséltyy vastikkeeseen

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
kulutustottumuksista ja henkildoméaarista.
Todelliset kustannukset ja kulutus voivat siis olla
iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Muut tilat

Nakymat
Parveke
Terassi
Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Liesi (2023), astianpesukone (2023), jaakaappi, jdékaappipakastin ja
liesituuletin

Liesi: Keraaminen liesi

Tyotasot: Laminaatti

Lattia vinyylilankkua 2023, seinat maalattu 2023.

Seinét laattaa, lattia laattaa.
wc, allaskaappi, peili, suihku, pidee, paikka pesukoneelle, tydtaso, korkea
pyykkikaappi. 2 ylakaappia 2026.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Lattia laattaa, seindt tummaa paneelia.

Lattia vinyylilankkua 2023, seindt maalia 2023. Vaatekomero.
Lattia vinyylilankkua 2023, seinat maalia ja tapettia 2023.

Eteinen/aula; Lattia vinyylilankkua 2023, seindt maalia 2023. Vaatekomero.
Vaatehuone/ huone; Lattia vinyylilankkua 2023, seinat maalia 2023.
Tuulikaappi; Lattia vinyylilankkua, seinat maalia.

Tilava vaatehuone on ollut nykyisella asukkaalla kaytdssa makuuhuoneena.

Huoneiston ylékerran ikkunat ja parveke sijaitsevat korkealla ymparoivaan
Mmaastoon ja rakennuksiin nahden.

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kylla
Terassi tehty 2025

Kylmé& ulkovarasto

Autokatospaikka
Yhtigjérjestyksen mukaan jokaiseen huoneistoon kuuluu sahkoistetty
autokatospaikka.

Lattioista poistettu vanhat laminaatit, sen alta muovimatot ja lattia
tasoitettu ja asennettu vinyylilankku. 2023

Kaikki lattialistat uusittu. 2023

Kylpyhuoneeseen asennettu puuttuvia reunalistoja, pyykkikaappiin hankittu
korit. 2023

Tehty taloyhtion luvalla vaatehuoneeseen ikkuna sisaseindan ja
tuuletuskanava. 2023

Kaihtimet asennettu jokaiseen ikkunaan. 2023

Eteisen ja ylakerran makuuhuoneen vaatekaappit. 2023

Kaikki muut paitsi eteisen seinat maalattu. 2023

Olohuoneeseen asennettu tapetti. 2023

Keittion taso, hana ja allas uusittu. Valitaso seka kaapit maalattu, huonoja
hyllylevyja ja paatylevyja uusittu. 2023

Liesi ja astianpesukone uusittu. 2023

Portaat ja kaiteet maalattu valkoiseksi. 2023

Keittion valitilan ledinauha liikketunnistimella. 2024

Terassi tehty. 2025

Kylpyhuoneen seinakaapit asennettu. 2026



Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu

Myydaan vuokrattuna

\esivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa

Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Eteisen ja makuuhuoneiden vaatekomerot.

irtain.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Salon Valhojanrinne
Y-tunnus: 0717260-6

Kiinteistotunnus: 734-6-78-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 8 140 m?
Vuokranantaja: Salon kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2037
Vuosivuokra: 5 613,64 €

Valmistunut: 1989
Betoni ja puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 19

Taloyhtion hallinnassa olevat talousvarasto ja [Bmmonjakohuone yhteiselta

pinta-alaltaan noin 25 m2.

Kaukolédmpd

Ei lain edellyttédmaé energiatodistusta

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Autokatokset rakennettu 2003

Lammaonsiirrin uusittu 2007

Vesikaton maalaus 2006

lImavaihtokanavien puhdistus 2006

Vesirannit uusittu 2008

Ulko-ovet uusittu 2009

Parvekekaiteet korjattu ja maalattu 2010

Lumiesteiden uusiminen 2011

Valokaistan asennus 2013

Kayttovesiverkoston saneeraus ja lampodkanaaliputkien uusiminen 2016
Jatepisteen uusiminen MOLOK 2018

lImanvaihtokanavien puhdistus 2018

Vesikaton kattoturvajarjestelman asennus 2019

Parveke- ja takapihaovien uusiminen 2021

Vesimittareiden tiivisteiden uusiminen 2023

Kattojen tarkastus ja l&pivientien tiivistys tarvittavin osin 2024
Kylpyhuoneiden silikonisaumojen uusiminen tarvittavin osin 2024
Julkisivun huoltomaalaus ja tiiliseinien pesu 2025

10-vuoden paristolla varustettujen palovaroittimien asennus 2025
Pihan valaistuksen parantaminen 2025

Tehty: 2026

LVIS-JARJESTELMA:

Lammitysjarjestelman tasapainotus, seurataan ldmpdtiloja.

2028 Lammodnsiirtimen uusiminen, kayttdvesipuoli uusittu 2025.
2028 limanvaihtokanavien puhdistus.

PIHA-ALUE:

2026 Puiden harventaminen, katselmoidaan tarve harvennukselle.
Sahkdautojen latauspisteiden suunnittelun aloittaminen, aloitetaan
suunnittelu tarvittaessa.

Kallistusten korjaus, tarvittaessa.

Lukijan on huomattava, ettd t&dméa on Asunto Oy Salon Valhojanrinne
hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Asunto Oy Salon Valhojanrinne taloyhtion
mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa
taloyhtion mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista
aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Ei

Taloyhtié on rakennettu ennen vuotta 1994. Asbestikartoitus on tehtava
kaikkiin ennen vuotta 1994 rakennettuihin remonttikohteisiin, ennen
purkutoita, remontteja tai edes seindan poraamista. Taloyhtidssa ei ole
tehty yksildivaa kartoitusta, missa rakenteissa asbestia voi esiintya.
Asbestikartoitus on tehtéava aina ennen remonttien aloittamista. Tehty
kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttdessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikdisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-aine tutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa. tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon

Laki eraistéd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista 684/2015 seké
Valtioneuvoston

asetus asbestityon turvallisuudesta 798/2015.



Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA
Palvelut
Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Video

185100 €
Paivamaara: 31.12.2025

Ei
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaiseen huoneistoon kuuluu yhtidjarjestyksen mukaan sahkdistetty
autokatospaikka.

Salo is&nndinti Oy

Lauri Saarelma

02-7217264
lauri.saarelma@saloisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 26.06.2026

Huoltoyhtio
Huoltoyhtio Kailep oy

Taloyhtidlla on luotollinen pankkitili Osuuspankissa. Limiitti 15.000 euroa.
Limiittia ei ole kaytossa tilikauden 2025 paattyessa.

Lahikauppa n. 650 m, Ala-aste ja paivakoti n. 650 m etaisyydelld. Salon
keskustaan matkaa noin 2 km. Kauppakeskus Valurin palvelut n. 1km. Noin 5
min ajomatka moottoritieliittymaan (Piihovi), josta hyvéat kulkuyhteydet
Turun ja Helsingin suuntaan.

Koulut: Ala-aste n. 650 m. Yla-aste autolla n. 3 km, kavellen selkeasti
lyhyempi matka. Lukio n. 4,5 km ja ammattioppilaitos n. 2,5 km.
Paivakoti: Lahin paivakoti n. 650 m.

Asemakaava
Salon kaupunki 02 7781

Muu ehto: 2-3kk kaupanteosta

Alakerrassa pesuhuoneen ja asuinhuoneen valinen vaatehuone on poistettu
kaytosta ja pesuhuonetta on laajennettu vaatehuoneen tilalle. Edelld
mainittu muutos on tehty ennen nykyisen omistajan omistusta.

Lukija on tietoinen, etté taloyhtio ei ole hankkinut kohteesta
energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) edellyttémaa energiatodistusta.
Kaupan osapuolet ovat tietoisia siitg, ettad Varke Oy voi viranomaisena
kehottaa taloyhtiota hankkimaan energiatodistuksen méaréaikana tai
lopulta uhkasakon uhalla méaraté taloyhtion teettédmaan todistuksen.
Viranomainen voi myds teett&ds puuttuvan energiatodistuksen, jolloin
kustannukset peritaan taloyhtiolta.

https://youtu.be/raU8p8gzT_U
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Teemu Toivonen
g Asuntomyyja
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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