





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja tyylikkaasti remontoitu koti odottaa uusia asukkaitaan
talon ensimmaisessé kerroksessa. Tassd muuttovalmiissa
asunnossa yhdistyvat huolettomuus, modernit pinnat ja toimiva
arjen kokonaisuus.

Tehokas ja hyvin suunniteltu pohjaratkaisu tekee nelidista
kaytanndlliset: paivitetty keittid, laatoitettu kylpyhuone seké
viihtyisat oleskelutilat luovat kodin, johon on helppo ihastua. Suuri
parveke sisdpihan suuntaan tuo asumiseen lisaa tilaa ja rauhallisen
paikan nauttia arjen pienista hetkista.

Asunto sijaitsee hyvin hoidetussa yhtidssa, jossa asumisen kannalta
merkittavat remontit on jo tehty. Yhtidsséd on muun muassa
hakelamp®, uusi konesaumattu peltikatto, uusitut kayttovesiputket,
ikkunat ja parvekeovet seka salaojat ja lammonvaihdin —
kokonaisuus, joka tuo mielenrauhaa pitkalle tulevaisuuteen.

Sijainti tarjoaa erinomaiset puitteet aktiiviseen ja vaivattomaan
arkeen. Vesterbyn ulkoilualueen luontopolut, frisbeegolfradat ja
hiihtokeskus ovat lahellg, ja samalla Tammisaaren monipuoliset
palvelut Idytyvat katevan matkan paasta.

Tama koti sopii sinulle, joka arvostat valmiiksi remontoitua,
huoletonta ja viintyisaa asumista hyvassa yhtidssa seka luonnon ja
palveluiden laheisyydessa. Tervetuloa ihastumaan!

Ett ljust och stilfullt renoverat hem vantar pa sina nya invanare pa
férsta vaningen. | denna inflyttningsklara bostad forenas
bekvamlighet, moderna ytor och en fungerande helhet for
vardagen.

Den effektiva och valplanerade planldsningen gor kvadratmetrarna
praktiska: ett uppdaterat kdk, kaklat badrum och trivsamma
sallskapsytor skapar ett hem som ar latt att falla for. Den stora
balkongen mot innergarden ger extra utrymme och en rofylld plats
for att njuta av vardagens sma stunder.

Bostaden ligger i ett valskott bolag dar de betydande
renoveringarna for boendets del redan ar gjorda. Bolaget har bland
annat flisvarme, nytt maskinfalsat plattak, férnyade bruksvattenror,
fonster och balkongddrrar samt drénering och varmevaxlare - en
helhet som ger sinnesro langt in i framtiden.

Laget erbjuder utmarkta forutsattningar for en aktiv och smidig
vardag. Vesterby friluftsomrades naturstigar, frisbeegolflbanor och
skidcentrum finns nara, samtidigt som Ekenas mangsidiga service
nas pa bekvamt avstand.

Detta hem passar dig som uppskattar fardigt renoverat,
bekymmersfritt och trivsamt boende i ett gott bolag, nara bade
natur och service. Valkommen att bli fortjust!
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Tammisaari, Kapteenintie 1D 22, 10660 Tammisaari

Kerrostalo, 2h+kk+parveke, 50,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 65 292,72 €
(1292,93 €/m?)

Velkaosuus Vesi

6 707,28 € Kulutuksen mukaan

(132,82 €/m2?)
Saunamaksu

Velkaosuuden maksu 20 € kuukaudessa
Kylla

Velaton hinta

72000 €
(142574 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

364,05 € / kk

Hoitovastike

212,10 € / kk

Rahoitusvastike

146,45 € / kk

Muu vastike

5,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 12506-13010
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 2h+kk+parveke
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia /3
Asuintilojen pinta-ala 50,5 m?
Muiden tilojen pinta-ala O m?
Kokonaispinta-ala 50,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&nnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesi ja astianpesukone
Liesi: S&hkohella
Tydtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peili, pesuallas ja bidee-suinku

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Irtaimisto
Ei
Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Raaseporin Kapteenintie T
Y-tunnus: 2478440-1

Kiinteistotunnus: 710-9-9332-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 997 m?

Valmistunut: 1983
Betoni

Tyyppi: Aumakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 26

Ei

Kylla

Urheiluvélinevarasto ja véestdnsuoja
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: G2013
Voimassa: 26.06.2026

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2015

lImanvaihtohormien puhdistus ja ilmanvaihdon saatd, D-rapun huippuimurin
uusiminen,

rakennusten véalisen lampdkanaalin uusiminen

2016

Kayttovesiputkien uusiminen (komposiitti) ja huoneistokohtaiset vesimittarit,
kylpyhuoneiden A

2,A3, A4 A5 A6,A7A8B9B10,B1,B12 C16, C19, C20,D 22, D 23,D
25

vesieristysten ja lattiakaivojen uusiminen, kaapeli-tv-verkkoon liittyminen

2017

Sadevesi- ja salaojaviemareiden uusiminen, rannikaivot, perusmuurin ja vvs-
tilan

varauloskaytavan kosteuseristys, sokkelin vieruksen sepeldinti,
pihavalaisimien uusiminen,

2018
Piha-alueen nurmi- ja istutustyot

2020
Rappujen seina- ja kattopintojen maalaus

2021

Vesikaton ja sen aluskatteen uusiminen (ponttilauta, bitumihuopa ja
konesaumattu pelti,

Mustion Teras Qy), sadevesikourujen, syoksytorvien ja raystaslautojen
uusiminen,

kattoturvatuotteiden uusiminen (lumiesteet, lapetikkaat, kulkusillat), uudet
piippujen hatut ja

piippujen lintuverkot 3 kpl

2022

Yldpohjan lisédlammaoneristys 280 mm selluvilla (Termex Oy), ylapohjan
viemari- ja IV-putkien

eristys, talotikkaiden nousukiskot ja nousuvaunu, C- ja D-rappujen lattioiden
alatasanteiden

pintojen uusiminen (klinkkeri), rappukaytavien kattojen akustolevyjen
uusiminen

2023

Lammitysverkoston tasapainotus ja s&atd: patteri- ja linjasaatoventtiilien
uusiminen,

patteritermostaattien uusiminen seka lammaonvaihtimen ja sen automatiikan
uusiminen,

paisuntasailion uusiminen, patteriverkoston huuhtelu

2024
Uudet ikkunat
Julkisivujen elementtien saumauksien uusiminen

2025

C-rapun iimanvaihtokoneen uusiminen
lImanvaihtokanavien puhdistus ja saato
Asuntojen ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen
Palovaroittimet asennettu huoneistoihin



Suunnitellut korjaukset 2026 - 2029
2026, P&atos tehty:
- A-talon kellarikerroksen kaytévan kolmen valioven uusiminen
- Pydravarastojen lattioiden ja seinien maalaukset
- Elementtisaumojen uusiminen

_ Vesterbyn Lampd Ab Oy:n kaukolampdverkon suunnittelu. Yhtidon osuus
14,3%, osa rahoituksesta on jo olemassa.

- Parvekekaiteiden paallyspuun uusiminen, julkisivujen puuosien
huoltomaalaus

- Kellarik&ytavien lattioiden se seinien maalaukset

- Julkisivujen puuosien huoltomaalaus

- Jatepisteen uusimisen suunnittelu ja toteutus

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 22 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 22 kpl

Isannoitsija Retta Isanndinti Oy
Juha Alasalmi
juha.alasalmi@retta.fi
Isannditsijantodistus: 13.07.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Aureus Ab
Lisatietoa taloyhtiosta Yhtidlla on kaytdssa Retta Isanndinnin sahkdinen tietojarjestelma OmaRetta.

Internetosoite: www.omaretta.fi/.

Yhtiéssé on huoneistokohtainen vedenmittaus 1.10.2016 alkaen. Veden
laskutus ja mittarien luenta tapahtuu kolmeckertaa vuodessa, neljan
kuukauden vélein.

Yhtio on toistaiseksi osakkaana kuuden muun naapurissa sijaitsevan
taloyhtion kanssa yhteisessa lampoyhtidssacVesterby Varme Ab:ssa.
Vesterby Varme vastaa kaukolammon jakelusta ja kaukolampdverkosta
taloyhtidille. 30.6.2019calkaen lammontuotannosta ja lampdlaitoksesta on
vastannut Tenala Biokraft Ab, joka kayttéa haketta polttoaineena.
Kaukoléampdverkon uusimisesta ei ole viela Vesterby Varmessa lopullista
paatosta.

As Oy Raaseporin Kapteenintie 1:n hallitus valitsee vuosittain edustajan
l&Bmpdyhtion yhtidkokoukseen.

Autopaikan lampdtolpan avaimista kyseltava isdnnditsijgntoimistosta.
Sahkodautojen latausmahdollisuutta ei ole talla hetkella.

Autopaikat sijaitsevat Raaseporin kaupungin tontilla, jossa on myos
naapuriyhtididen autopaikkoja. Autopaikat nrotc21-32 ovat varattavissa,
maksullisia ja l@ammitettyja. Yhtiolla kaytosséa alueella 10 muuta paikkaa,
joissa ei varausta, ei ldmmitysta eikd maksua.

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

VVapautuu Heti



ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Rolle Himmelroos

LKV, LVV, kaupanvahvistaja
040 532 1528
rolle.nimmelroos@roof.fi

2 +358 405321528 A www.rooffi Q Viherlehdonkatu 11, Raasepori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



