





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Téma viehattava omakotitalo Porvoossa Kulloon alueella
Aminsbyssa tarjoaa tilaa ja mukavuutta isommallekin perheelle.
Vuonna 1984 valmistunut talo sijaitsee rauhallisella asuinalueella,
l&hella merenrantaa. Oma 1,18 ha tontti on padosin niittyaluetta,
mika tarjoaa mahdollisuuksia esimerkiksi puutarhanhoitoon tai
ulkopeleihin. Aidattu I&hipihapiiri on ihanteellinen lapsille ja
lemmikeille. Tontin peralta on myods yhteys merelle, mika
mahdollistaa veneilysta ja vesistosta nauttimisen.

Talon ylakerrasta 10ytyy avara olohuone, joka yhdistyy
saumattomasti keittioon. Keittio on paivitetty moderniksi, ja sinne
on muun muassa 2022 lisatty saareke, joka tuo lisaa
tyoskentelytilaa. Ylékerrassa on lisaksi kaksi makuuhuonetta ja
kylpyammeella varustettu kylpyhuone. Keittidsta ja olohuoneesta
on kulku parvekkeelle, josta avautuu kaunis osittainen merinakoala
yli niittyjen.

Alakerrasta l16ytyy takkahuone ja lisaksi kaksi huonetta joista
suurempi huone toimii talla hetkella harrastehuoneena ja pienempi
tydtilana - huoneet on helposti muokattavissa makuuhuoneiksi tai
muuten perheen tarpeisiin. Takkahuoneesta ja harrastetilasta
paésee suoraan ulos. Alakerrasta I0ytyy lisdksi sauna- ja pesutilat
rentoutushetkiin ja kodinhoitohuone joka tuo helpotusta arjen
pydrittamiseen.

Pihapiirista 10ytyy myds leikkimdkki, lasten keinut ja liukumaki, seka
tiilista ladottu ulkogrilli ja viihtyisa kivetty terassialue joka tarjoaa
mahdollisuuksia kesaisiin grillijunliin. Lisaksi autotallin yhteydessa on
varastotilaa ja pressutalli.

Talosta on pidetty hyvaa huolta, ja vime vuosina onkin tehty useita
remontteja, kuten katon uusiminen ja keittion modernisointi.
Sahkdlammityksen liséksi talossa on ilmaléampdpumppu ja
puuldmmitys, mika tarjoaa monipuoliset vaihtoehdot
energiatehokkuuteen.

Alueen rauhallinen ymparistd ja merelliset maisemat tekevat tasta
kodista taydellisen paikan nauttia luonnonléheisesta elamasta. Tartu
tilaisuuteen ja tule tutustumaan téahan monipuoliseen kotiin, joka
tarjoaa mahdollisuuksia niin arkeen kuin vapaa-aikaankin.

Kotia esitellaan padasaantoisesti yksityisesittelyin, joten varaathan
pian oman esittelyaikasi

Yhteydenotot ja esittelyt:

Asta Leskinen

Kiinteistonvalittaja LKV, LVV, KILAT
0503710644

asta.leskinen@rooffi
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Kulloonkyld/Aminsby, Ruokotie 50, 06830 Porvoo

Omakotitalo, 5h+avokeittido+takkahuone+kph/wc+khh/kph/wc+s+vh +erill.autotalli, 167 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 368 000 €
(2 203,59 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

368 000 € 573,36 € / vUosi

(2 203,59 €/m?) .
Puhtaanapito

25 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kokonais sahkdnkulutus ollut vuonna 2025
19853,33 kwh. Esimerkiksi huhtikuussa 2026
sahkon kulutus on ollut 1838,07 kWh ja
sahkdlasku on ollut 254,10 € sis. séahkdn
siirtomaksut, sahkdn myynnin, perusmaksut,
verot. Kulutus vaihtelee mm. lammitystarpeen
mukaan, ollen yleensa talvella enemman kuin
kesélla. Vuoden 2025 aikana kulutus on
vaihdellut noin 900 kWh:n ja 2400 kWh:n valilla.

Sakokaivojen tyhjennys noin 150 €/kerta.

Bl ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteistd

Huoneistoselitelma Sh+avokeittid+takkahuone+kph/wc+khh/kph/wc+s+vh +erillautotalli

Huoneluku 6

Makuuhuoneita 4

Kerros/Kerroksia 1/2

Asuintilojen pinta-ala 167 m2

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikéisissa kohteissa
(rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Tyydyttava

kts. Asuntokaupan kuntotarkastusraportti 26.6.2026



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Varustus: Jaakaappi (Uusittu 2021), erillinen pakastin (Uusittu 2027), uuni
(Uusittu 2021), liesituuletin (Uusittu 2019), mikroaaltouuni (Uusittu 2027),
keittiosaareke (Tehty 2022), liesi ja astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Puu

Seinédmateriaali: Valitilalaatoitus ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Keittid remontoitu edellisen omistajan toimesta vuonna 2012, osa
kodinkoneista uusittu mydhemmin ja tehty saareke 2022.

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Alakerran pesutilat ja sauna remontoitu 1999, kaakeleita maalattu 2019, 2024
ja 2026.

Alakerran kylpyhuone/sauna varustus: 2x suihku, wc-istuin, bidee-suihku,
seindkaappi, lavuaari, peili, lattialdmmitys.

Ylakerran kylpyhuone varustus: Kylpyamme, suihku, wc-istuin, lavuaari,
allaskaappi, peili, lattialdammitys.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

Seinamateriaali: Puu

Lattiamateriaali: Laatta

Viintyisat saunatilat talon alakerrassa.

Ylakerrassa 2: Parketti lattiat, seindt maalattu.

Alakerrassa 2: Pienempi huone toimii talld hetkelld tybhuoneena:
Laminaattilattia, paneeli seinat.

Isompi huone toimii talld hetkelld harrastehuoneena: Laatta lattia ja paneeli
seinat.

Takka: Takka ja kamiina / molemmat nuohottu viimeksi 10/2025
Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Tilava olohuone ylakerrassa joka yhdistyy katevasti keittidoon. Tilaan tuo
lBmpda ja tunnelmaa kamina.

Varustus: Pesukone (Ostettu 05/2024. Myyja ei vastaa koneen mybhemmin
vikautumisesta.), lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo, pdytataso, tila
pesutornille ja Rattipatteri, Kaapisto

Seindmateriaali: Kaakeli ja paneeli

Lattiamateriaali: Laatta

Tilava kodinhoitohuone/ pukuhuone akerrassa, josta yhteys
pesuhuoneeseen.

lhanan iso takkahuone talon alakerrassa, josta paaset myds suoraan ulos
takapihalle. Lattia laattaa ja seindt maalattu.

Kyllg
[Imansuunta: Kaakko

Vaatehuone, kylImé ulkovarasto, kaapistot ja maakellari
Autotalli

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa



Kauppaan kuuluu Leikkimokki, lasten keinut ja liukumaki, hiekkalaatikko, tiillistd ladottu ulkogrilli,
lipputanko, postilaatikko, pienempi jateastia (240L), verhotangot, kiinteat
valaisimet, eteisen valaisimet, autotallin varaston metallihyllyt, autotallin
vieressa oleva pressutalli.

Kauppaan ei kuulu Pihasauna, trampoliini, polttopuut, 600 L jateastia, pihakalusteet.
Myydaéan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Nimi: BREJVASSA
Kiinteistotunnus: 638-483-3-58
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1,18 ha
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusvuosi Valmistunut: 1984
Kayttoonotto: 1984
Rakentaminen alkanut: 1983

Rakennusmateriaali Puu, tiiliverhoilu ja betoni
Rakennus on alakerroksen osalta harkkorunkoinen ja ylakerroksen osalta
puurunkoinen
omakotitalo, jonka ulkoverhouksena on tiili.

Kattotiedot Tyyppi: Aumakatto
Kate: Pelti
Kunto: Hyva, katto uusittu 2015
Hissi Ei
Muut rakennukset Autotalli, leikkimokki ja ulkovarasto, maakellari
Lammitysjarjestelméa Sahko, ilmalédmpdpumppu, lattialammitys, kattoldammitys ja puu

Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 19853.33

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 05.07.2036

Sahko Sahko ja Paasulakkeen koko on 3 x 25 A
Liittyma siirtyy: Kylia

\/esi ja viemari Kolme saostuskaivoa ylivuoto naapurikiinteiston kautta ojaan (rasittaa
naapuri Kiinteistoa).
Roskn Roll tyhjent&a 1 kerta vuosi.



Tehdyt korjaukset 2025: Lamminvesivaraaja uusittu.
2025: Peltikaton piipun juuri seka 2"laippaa” huoltomaalattu (30-40cm
levyiset osiot piipun kohdalta katon ylareunasta alareunaan).
2022: Keittion saareke tehty.
2022: Imanvaihtokoneen huolto ja iimanvaihtokanavien puhdistus ja
iimamaéaarien tasapainotus.
2027: Autotallin ja ulkovaraston seinien maalaus.
2027 Keittiossa uusittu jaakaappi, pakastin, uuni ja mikroaaltouuni.
2020: Salaojajarjestelmaa parannettu.
2019: Porakaivon pumppu uusittu.
2019: Autotallin ja ulkovaraston kattojen maalaus.
2019: Keittion liesituuletin uusittu.
2078: limaldmpdpumppu asennettu.
2018: Terassin puuosien dljyaminen.
2017: Siséilman mikrobitutkimus —> iima ok.
2016-2017: Aidat tehty I&hi pihapiirin ymparille.
2016: Pihan laatoitukset tehty.
2015: Asuinrakennuksen katto uusittu, vanha tiilikate ja aluskate poistettu ja
uusittu aluslaudoitus ja asennettu uusi alushuopa ruoteen ja pellin valiin.
2014: Julkisivut maalattu/rapattu.
2014: Uuni ja mikro uusittu
2012: Keittion kaapit uusittu.
2012: Ikkunoiden huoltomaalaus.
2006: Sadevesijarjestelm&s osittain uusittu.
2007 Salaojat uusittu.
2001: Asuinrakennuksen maanvarainen rinteen puoleinen seind uusittu,
salaojitettu ja kosteuseristetty.
2001: Sadevesijarjestelméé osittain uusittu.
1999: Alakerran pesu- ja saunatilat uusittu.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 26.06.2026
*26.06.2026 tehty asuntokaupan kuntotarkastus - Suomen Talokatsastus
Oy
*30.05.2014 tehty kuntotarkastus RS3 - Raksystems Anticimex
insindoritoimisto Oy

Asbestikartoitus Tehty: Ei

0 MUITA TIETOJA

Koulut ja paivakodit Koulut: Kulloon sivistyskeskus
Paivakoti: Kulloon péaivakoti

Tie perille Kylla
Tien tyyppi: Sora
Tien kunto: Hyva
Tiemaksut: 227,40 € / vuosi

Kaavoitus Osayleiskaava
Porvoon kaupunki, puhelinvainde 019-520 211, kirjaamo@porvoo.fi

Vapautuu Muu ehto: Tkk kaupanteosta tai sopimuksen mukaan









Asta Leskinen

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
050 3710644
asta.leskinen@roof-fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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