





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Heti vapaa valoisa kaksio TOOI6ssa.

Taman kodin tilat jakautuvat selkeasti ja toimivasti. Sisaankaynnin
yhteydessa sijaitsee eteinen, josta avautuu nédkyma keittion ja
olohuoneen muodostamaan avaraan kokonaisuuteen. Keittid on
sijoitettu luontevasti oleskelutilan yhteyteen, ja tydskentely- seka
sailytystilaa on arjen tarpeisiin. Tilaan mahtuu myos ruokapoyta.

Olohuoneessa on hyvin tilaa niin oleskelulle kuin etatyopisteellekin.
Suuret ikkunat tuovat asuntoon luonnonvaloa ja nakymat
rauhalliseen pihaymparistodn. Makuuhuone sijaitsee omassa
rauhassaan olohuoneen yhteydesss, ja sen muoto mahdollistaa
kalustamisen monella tavalla.

Kylpyhuone on uusittu taloyhtion linjasaneerauksen yhteydessa
vuonna 2026. Vaaleasavyisessa tilassa on suihku, suihkuseing,
allaskaapisto seka paikka pyykinpesukoneelle. Huoneiston muut tilat
on remontoitu vuonna 2026 osakkaan toimesta. Keittid on uusittu ja
pintamateriaalit paivitetty yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Huoneistoon kohdistuva vuoden 2026 LVIS-/putkiremontin
lainaosuusarvio on talla hetkella 47 520,01 €, ja arvioitu
paaomavastike on noin 341,88 €/kk. Taloyhtion tavoitteena on
aloittaa pddomavastikkeen keréé@minen elokuussa 2026. Ostaja
ottaa vastattavakseen huoneistoon kohdistuvan tulevan
lainaosuuden. Lainaosuuden lopullinen maara seka paédomavastike
voivat viela muuttua taloyhtion lopullisen kustannusselvityksen
valmistuttua.

Asunto sijaitsee vuonna 1939 valmistuneessa talossa, jonka
porrashuoneessa on sailytetty rakennusajan tunnelmaa.
Taloyhtidssa on toteutettu laajasti korjauksia vuosien varrella,
viimeisimpéana LVIS-saneeraus.

ToOI6 on yksi Helsingin tunnetuimmista kantakaupungin alueista.
Lahelta 1oytyvat monipuoliset paivittaispalvelut, kahvilat, ravintolat
seka kulttuuri- ja liikuntamahdollisuudet. Alueella on useita
paivakoteja, kouluja ja oppilaitoksia. Julkiset likenneyhteydet ovat
sujuvat eri puolille kaupunkia, ja myods keskustaan kulkee nopeasti
kavellen, pyoralla tai raitiovaunulla. Lisaksi 1ahialueen puistot ja
merenranta tarjoavat mahdollisuuksia ulkoiluun ympari vuoden.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Duarte Tammilehto / 050 3411676 tai duartetammilehto@roof . fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.

Get aroof.
WWW.roof fi
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TOOIO, Mechelininkatu 49 A 3, 00250 Helsinki

Kerrostalo, 2h+kk+kh+et, 33 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 199 000 €
(6 030,30 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
o€ Yhtiokokous 18.12.2025 valtuutti hallituksen
) kerdamaan tarvittaessa 1-3 ylimaaraista
Velaton hinta hoitovastiketta taloudellisen tilanteen sita
199 000 € edellyttéessa.
2
(6 030,30 €/m?) Vesi
Yhtidvastike yhteensa VVesimaksuennakko 20 € / kk / hlo (Ennakko,
22275 € / kk tasaus kulutuksen mukaan)

Hoitovastike Muut maksut / lisatietoa maksuista

Taloyhtidssa on valmistunut vuonna 2026

222,75 € / kK LVIS-/putkiremontti. Huoneistoon kohdistuva
hankeosuus on talla hetkella 47 520,01 €. Mikali
lainaosuutta ei makseta pois, arvioitu
paaomavastike on noin 341,88 €/kk. Taloyhtion
tavoitteena on aloittaa padomavastikkeen
keraaminen elokuussa 2026. Lopullinen
kustannusselvitys kasitelldan tilinpaatoksen
yhteydessé, ja hankkeen kustannuksiin voi viela
tulla vahaisia tarkistuksia. Ostaja ottaa
vastattavakseen tulevan lainaosuuden ja
tiedostaa, etta lainaosuus ja rahoitusvastike
voivat poiketa iimoitetusta. Tiedot perustuvat
valitysliikkeen saamiin asiakirjoihin
isdnnoitsijantoimistosta 1) Huoneiston A3 tuleva
lainaosuus ja 2) Putkiremontin lainaosuuden
maksaminen 05.06.2026.

Vesimittarit on otettu kayttdoon vesilaskutuksen
perusteena 01.01.2026 alkaen.
Vesimaksuennakkoa 20 € / hl6 / kk kerataan
asukasluvun mukaisesti.

Pesutupamaksu 15€/kk.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 721-736



Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Asunto-osake
Oma
2h+kk+kh+et
2

T

1/6

33 m2

O m?

33 m?

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 33 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Jyvitetty pinta-ala on yhtidjarjestyksen mukaan 16 m2.
Hyva

Uuni, Induktioliesi, Liesituuletin, Jadkaappipakastin, Astianpesukone
Lattia: Parketti

Seina: Maali

We-istuin, Suihku, Suihkuseing, Pesukoneliitantd, Bidee-suinku Rattipatteri,
Peilikaappi, Allaskaappi, Lattialammitys.

Lattia: Laatta
Seina: Kaakeli

Asunnossa sauna: Ei

Lattia: Parketti
Seina: Maali

Lattia; Parketti
Seina: Maali



Muutostydt huoneistossa 2026
- Keittidremontti.

- Lattiaremontti:

* Vanha lattia purettu.

* Keittion ja olohuoneen lattiat oikaistu samaan tasoon lattian purkamisen
yhteydessa.

* Asennettu uusi parkettilattia (Parador, Saksassa valmistettu).

- Kylpyhuone uusittu yhtidn toimesta.

Huoneistoon on toimeksiantajan ilmoituksen mukaan tehty yhtion toimesta
asbestikartoitus kylpyhuoneremontin seka lattia- ja keittidremontin
yhteydessa.

Valitysliike on tiedustellut remonttien tietoja isannoitsijantoimistolta
10.07.2026. Is&nnditsijan mukaan huoneiston remontin lopputarkastus
puuttuu, minka vuoksi remonttia ei ole kirjattu yhtion tietoihin. Isannditsija ei
mydskaan ole voinut vahvistaa, ettéd yhtio olisi teettanyt
asbestikartoituksen keittio- ja lattiaremontin yhteydessa.

Asunnossa on tehty remontteja, joiden yhteydessa on mahdollisesti purettu
Mmateriaaleja, jotka saattavat sisaltéd asbestia, mutta valityslikkeelle ei ole
toimitettu asbestikartoitusta. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutoita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toitd, kuten reikien
poraamista.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Mechelininkatu 49
Y-tunnus: 0236084-3

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 091-14-495-49

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 528 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1939
Kayttoonotto: 1939

Rakennusmateriaali Kivi

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 33

Liilkehuoneistot: 3 kpl (170 m?)
Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Ei



Yhtién tilat ja varustelu Taloyhtidssa on hissi, pesutupa, ulkoiluvalinevarasto, kellarikomerot ja
sailytysullakot. Taloyhtid on liitetty kaapeli-TV-verkkoon, ja kaytdssa on
DNA:n taloyhtidlaajakaista (10 M).
Yhtiéssé on 33 asuinhuoneistoa seka kolme osakashallinnassa olevaa
likehuoneistoa (46 m? 58 m? ja 66 m?), yhteensa 170 m2

Lammitysjarjestelma Kaukolampo

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 29.06.2033



Tehdyt korjaukset

2025

LVIS-urakan toteutus

2024

Julkisivun kuntotutkimus
LVIS-urakan toteutussuunnittelu
Vesikaton paikkamaalaus

2023

Hormikartoitus
LVIS-urakan hankesuunnittelu (2022-2023)

2022-2023

LVIS-urakan hankesuunnittelu
2020-2021

Kuntotutkimus, LVV

2019

Lukkouudistus

2018

Parvekkeet

Jateastiasuojan hankinta
Keittidviemareiden kemiallinen huuhtelu

2017

Hissikorin ja -kuilun korjaussaneeraus
Hissin tekniikan uusinta

2016

Vesikaton maalaus
Parvekkeiden kuntotutkimus

2014
Hissin kuntoarvion mukaiset korjaukset
2013

Kuntoarvio
Katon vesikatteen, kattorakennelmien ja kattoikkunoiden uusiminen

2012
Viemarijarjestelmien painevesinuuhtelu
Porraskaytavan oven peruskorjaus ja vetimien vaihto vanhaa muistuttavilla

vetimilla

2071



Vesikaton hormipiippujen lintuverkkojen asennus

Nayteikkunajulkisivun ndyteikkunat ja ovien yldpuoliset ikkunat muutettu
kaksinkertaisiksi lampd- ja turvalaseiksi

Lilkkehuoneistojen ovien uusiminen seké kaksinkertaiset lampo- ja turvalasit
Kivijalassa sijaitsevien rautalankalasi-ikkunoiden uusiminen

2009

Vesikaton hormipiippujen peruskorjaus ja hatutus

2008

Polkupyodravaraston peruskorjaus

Kellarikaytavien maalaus

Kattoikkunoiden peruskorjaus
Vesikaton peltikatteen ruosteenestokéasittely ja tervaus

2005

Hissin koneiston peruskorjaus

Lammonjakokeskuksen koneet ja laitteet sekd huonetila

Katon lumiesteet

1997

Hissin koneiston peruskorjaus

1996

Partiolaisille vuokratun tilan lattian uusiminen vesitulvan jondosta
1995

Porrashuoneen maalaus

1994

Porrashuoneen aulan entisointi
Parvekkeiden ja tuulikaappien peruskorjaus

1993

Vesikaton kattosiltojen uusiminen normien mukaisiksi
Vesikaton peltikatteen tervaus

Vesikaton sydksyjen maalaus

1982

Asuinhuoneistojen patteriventtiilit

1981

Asuinhuoneistojen ikkunat

1979

Viemarit ja vesijohdot
Hissin peruskorjaus



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

ULKOSEINIEN RAPPAUS TAI MAALAUS JA HUONEISTOJEN ULKOIKKUNAT

Hallitus on teettanyt julkisivujen kuntotutkimuksen ja ikkunoiden
tarkastuksen syksylla 2023. Caverion Suomi Oy:n raportti 8.1.2024 16ytyy
yhtion asukassivuilta.

Julkisivun osalta uusiminen tulee ajankohtaiseksi n. 4-6 vuoden kuluessa.
Asuntojen ikkunat suositellaan uusittavan samalla.

PIHAN KUNNOSTUS

Pihan peruskunnostus on vuorossa linjasaneerauksen ja mahdollisesti viela
Jjulkisivuremontinkin jalkeen.

YHTEENVETO

Edelld oleva on taloyhtidn Kiinteiston korjausvelan analysointia ja arviointia,
jotka perustuvat hallituksen, isannditsijan ja kaytettyjen asiantuntijoiden
kasityksiin.

Hallitus on vuosien kuluessa kayttanyt lukuisia rakennusalan asiantuntijoita
eri yhteyksissa.

Helsinki 1. joulukuuta 2025
ASUNTO OY MECHELININKATU 49
Hallitus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

09.03.2026 paivatyn isannditsijantodistuksen mukaan yhtiossa tehdyt
kuntoarviot ja -tutkimukset sek& muut selvitykset:

Kuntoarvio 2013, Poyry Finland Oy

Parvekkeiden kuntotutkimus 2016, Insinddritoimisto MH Oy
Kuntotutkimus, LVV 2020-2021

Yhtion toimesta ei ole suoritettu asbestikartoituksia huoneistoissa.
Tehty: Kylla

2925200 €

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Yhtidjarjestys 5 § Osakkeet ja osakepagdoma: Yhtidlla on oikeus

osakepaaomaa ja arvonkorotusrahastoa alentamatta muulla omalla
paaomalla lunastaa omia osakkeita tarjouksesta.



Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut
Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Isannditsija Reijo Taipale Oy
Marja-Liisa Taipale

Porvoonkatu 5-7 LH 500

00570 Helsinki

097744480
info@isannoitsijareijotaipale.com
Isannditsijantodistus: 09.03.2026

Huoltoyhtio
Talopalvelu Jantti & Suurkoivu

Huomioithan, ettd uudella omistajalla on oikeus osallistua yhtidkokoukseen
vasta sen jalkeen, kun hanet on rekisterdity omistajaksi
Maanmittauslaitoksen osakehuoneistorekisteriin. Rekisterdinnin on oltava
valmis viimeistdan yhtidkokousta edeltavana paivana. Pelkka
rekisterdintinakemuksen tekeminen ei vield oikeuta uutta omistajaa
dadnestamaan yhtiokokouksessa.

Osakeluetteloon tai osakehuoneistorekisteriin merkitty omistaja (myyja) voi
antaa ostajalle valtakirjan osallistumista varten. Valtakirja on tarpeen
esimerkiksi silloin, kun rekisterdintinakemuksen kasittely on
Maanmittauslaitoksella vield kesken.

Maanmittauslaitoksen mahdollisten viiveiden johdosta toteutuneesta
kaupasta on syyté iimoittaa isénnditsijatoimistoon.

Monipuoliset paivittaispalvelut, ravintolat, kahvilat ja erikoisliikkeet sijaitsevat
lBhietaisyydella. Myds keskustan kattavat palvelut ovat helposti
saavutettavissa.

Koulut: Alueella on useita peruskouluja, lukioita ja muita oppilaitoksia kavely-
Jja pyorailyetaisyydella.
Paivakoti: Lahiymparistdssa toimii useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja.

Hyvat julkiset likenneyhteydet raitiovaunuilla ja busseilla seka sujuvat
yhteydet keskustaan, muualle paékaupunkiseudulle ja omalla autolla
paavaylille. Lisaksi alueella on hyvat pyoraily- ja kavelyreitit.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Lisatietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta

09 310 1691

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja

palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun kautta:
kartta.hel.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat per. 07.06.2026:
1. Laakso, L&ékarinkatu 6

Laakson sairaala-alueen luoteisosassa sijaitseva, asemakaavassa suojeltu
entinen tuberkuloositoimiston rakennus suunnitellaan osittain purettavaksi
ja laajennettavaksi koulun toimintoja varten.

2. Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta.

3. Taka-Todlo, TodloNn virastotalo

Vajaakayttdinen TooI6N virastotalo muutetaan asuinrakennukseksi, jonka 1.
kerros sailyy liiketilakaytossa. Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen
4-Kkerroksisen rakennuksen korottamisen 6-7-kerroksiseksi. Kaupungin
tavoitteena on myydéa rakennus.

Lisatietoja liitteissa. Myyntiesitteelld tiedot on esitetty tiivistetysti.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavat perustuvat tilanteeseen 07.06.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavat voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Heti

lkkunat sisapihalle pain.



Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Duarte Tammilehto
Myyntineuvottelija

050 3411676
duartetammilehto@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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