





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea kaksio vehreassa ja rauhallisessa Etela-Haagassa!

Tunnelitie 10:ssa sijaitseva valoisa ja moderni kaksio odottaa uusia
asukkaitaan Eteld-Haagassa. Asunto on hiljattain laadukkailla
Materiaaleilla remontoitu ja se sijaitsee talon toisessa
asuinkerroksessa, jonne paasee katevasti hissilld. Pohjaratkaisu on
poikkeuksellisen tehokkaasti suunniteltu, ja runsas ikkunapinta-ala
tuo asuntoon avaruutta. Ikkunoista avautuvat vehreat nakymat
ympardivaan piha-alueeseen.

Puusepan toimittamassa keittiossa yhdistyvat tyylikkaat materiaalit
ja ajaton muotoilu. Kvartsitasot, tammiviilupinnat seka integroidut
Siemensin kodinkoneet muodostavat laadukkaan kokonaisuuden.
Asunnon ilmeen viimeistelee vaaleat pinnat ja Timberwisen
tammilankkuparketti. Kylpyhuoneeseen on uusittu modernit
kalusteet ja sielld on lattialammitys seka tila pesukoneelle.

Taloyhtid on hyvin hoidettu ja sijaitsee omalla tontilla. Asukkaiden
kaytdssa ovat muun muassa sauna, pesutupa ja
urheiluvalinevarasto. Taloyhtidssé on tehty saanndllisesti
merkittavia kunnostuksia, jotka luovat huolettomat puitteet
asumiseen myos tulevaisuudessa.

Asunnon sijainti on erinomainen. Eteld-Haaga tunnetaan
vehreydestaan ja erinomaisista likenneyhteyksistaan. Aivan
l&hietaisyydelta 16ytyvat juna-asema, bussiyhteydet,
paivittaispalvelut seka monipuoliset ulkoilualueet. Lisaksi Iahialueella
sijaitsevat useat koulut ja oppilaitokset.

Olisiko tassa tuleva kotisi? Tervetuloa tutustumaan.
Asunnon myy:

Martti Jaako
p. 050 304 1440
martti.jaako@roof fi

Oletko miettinyt asuntosi myyntia? Pyyda minut arviokaynnille.
Arviokaynti on maksuton eikéa velvoita mihinkaan. Ole rohkeasti
yhteydessa.
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Etela-Haaga, Haaga, Tunnelitie 10 A 7, 00320 Helsinki

Kerrostalo, 2 h + kk+ kph, 31 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 188 000 €

(6 064,52 €/m?)
Velaton hinta Vesi
188 000 € 19,5 € / hId / kk
(6 064,52 €/m?)

Saunamaksu
Yhtidvastike yhteensa 8 € kuukaudessa

148,80 € / kk

Autopaikkamaksu
Hoitovastike 10 € / kk

148,80 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Autopaikka LH 20 €/kk

] HUONEISTO

Osakkeet 247-277
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2 h + kk+ kph
Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/4
Asuintilojen pinta-ala 31 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?2
Kokonaispinta-ala 31 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Kohteen markkinoinnissa kaytetdan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopéatosta
ja selvittédd asunnon nykyinen huonejako. Lukija on tietoinen, etta pohjakuva
Oon suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikéd perustu virallisiin piirustuksiin.

Kunto Erinomainen

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, astianpesukone, erillisuuni, liesituuletin ja liesi
Liesi: Induktioliesi
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitanta, pesuallas,
peilikaappi, allaskaappi ja lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti



Olohuone

Parveke

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Ei
2026 lattia- seind ja kattopintojen uusiminen, keittidkaappien ja -koneiden

uusiminen, kylpyhuoneen uusiminen, makuuhuoneen kaapistojen uusiminen

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto-osakeyhtid Tunnelitie 10
Y-tunnus: 0122763-7

Kiinteistotunnus: 91-29-51-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 319,7 m?
Tontti nro 1, Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelissa nro 51.

Valmistunut: 1961
Kayttoonotto: 1961

Betoni ja siborex

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 23
Kylla
Kylla

Vinttikomero, kaapeli-tv, pesutupa, mankeli, vaestdonsuoja,
urheiluvalinevarasto, askarteluhuone ja kuivaushuone

4-kerroksinen asuinkerrostalo seka erillinen myymalalahuoneistorakennus
(K-Market lopetti toimintansa 2025, vimeisen tiedon mukaan tilalle tulee
kuntosaliyritys).

Kaukolampd

Kylla

Energialuokka: E2018

Voimassa: 14.06.2028

Energiatodistus laadittu 14.6.2018 olemassa olevalle rakennukselle. E-luku
166 kWhe/(m?2vuosi).



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

1998 L&mmodnvaihtimen uusinta

2000 Myymélarakennuksen pihan asfaltointi, putkiston kuntokartoitus
2004 Oljysailidn tyhjennys, puhdistus, tarkastus ja tayttéputkien katkaisuy,
asuintalon vesikaton kunnostus ja ylimaalaus, kattoturvatuotteiden asennus
ja vesikourujen saneeraus, myymalarakennuksen katon vuotojen paikkaus ja
vesikourujen saneeraus

2005 Myymalarakennuksen julkisivuremontti, jatekatoksen rakentaminen
2007 Vesi- ja viemariputkistojen seka sahko- ja telenousujen
uusimissuunnittelu

2008-2009 Vesi- ja vieméarisaneeraus, S&hko ja telejohdotusten uusinta
2009 Patteriventtiilien uusinta, lukituksen uusinta

2011 Vesi-viemari- ja sahkdsaneerauksen 2-vuotistakuutarkastus,
likehuoneiston vesikaton pinnoituksen suunnittelu

2012 Myymalaérakennuksen katon pinnoitus

2013 Myymalarakennuksen patteriventtiilien uusiminen,
myymalarakennuksen lamminilmapuhaltimen huolto ja korjaus

2014 Myymalarakennuksen patterilinjan putkien uusiminen, parveke- ja
julkisivusaneerauksen sek& ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen
suunnittelu

2017 Parveke- ja julkisivusaneerauksen seka ikkunoiden ja parvekeovien
uusiminen (aloitus

syksy 2017)

2018 Parveke- ja julkisivusaneerauksen seka ikkunoiden ja parvekeovien
uusimisurakan

saattaminen paatdkseen.

2021 Vaakavesikourun korjaus, myymalarakennuksen oven saranoiden
uusiminen/korjaus

2022 Parvekekattolevyjen korjaus/kiinnitystarkastus 11/22 (raportti 2023),
saunan lauteiden uusiminen, katon kuntotutkimus

2023 Terassin purku ja rakentaminen

2024 limanvaihtokanavien puhdistus ja hormien nuohous, etupiha-alueen
muutostydt mm. pensaat ja kasvit, parvekevuotokohtien korjaus/kart.ja
parvekekattolevyjen kiinnitystarkastus, sisaantuloaulan maalaustyot
2025 Palovaroittimet asennus/yhtion vastuulle 2026 alkaen,
parvekekaiteiden huoltomaalaus

Lahivuosien aikana tiedossa olevat korjaukset ja perusparannukset:
2026 Parvekevuotokohtien korjausta seka parvekekattolevyjen
kiinnitystarkastus

2026 Lampopaketin uusinta

2026 Lammitysjarjestelman perussagddot

2026 Hissin mahdollinen modernisointi/kunnostus tai uusinta

2026 Myymalarakennus, kunnostus ovet, julkisivu, iimanvaihto/LTO
2026 Piha/pysakadinti alueen kunnostus ja merkinnat

2028 Lukituksen uusinta/Abloy Exec patenttisuoja paattynyt 2013
2026-2030 Tavanomaisia vuosikorjauksia

2030 Kiinteistdon rakennusten Kuntotutkimukset paivitys vuoden 2016
tutkimukseen

2031 Viemareiden saannollinen (suositus 5 vuoden valein) ennaltaehkaiseva
pesu

Tehty: 2026

Katon kuntotutkimus tehty 2022. Vesi- ja viemarijarjestelman kuntokartoitus
tehty 2000. Kiinteistdn rakennusten kuntotutkimus tehty 2016 (paivitys
suunniteltu 2030).



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994
valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki
eraista
asbestipurkutydtéd koskevista vaatimuksista 684/2015 seké Valtioneuvoston
asetus asbestityon
turvallisuudesta 798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehdé tai teettdad
remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toits,
kuten reikien
poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 1396 486,58 €
Taloyhtion vuokratuotot 11300 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Kylla
Osakkailla: Ei
Rajoitukset 16 & Omien osakkeiden lunastaminen: Yhtiolla on oikeus tarjouksesta

lunastaa omia osakkeitaan.

Autopaikat kaavoitettuja autopaikkoja 23, toteutettuja 19.
Pihapaikat: 19 kpl
Eteld-Haagan alueella on asukaspysakdintimahdollisuus Helsingin kaupungin
pysakadintiluvalla.

Isédnnditsija Isannditsijatoimisto Erkki Oksanen Oy
Hannu Heikura
Ristolantie 14
00320 Helsinki
094777940
hannu.heikura@eo.fi
Isannditsijantodistus: 06.07.2026

@ MVUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, taksitolppa lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvéat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja juna-asema lahella

Kaavoitus Asemakaava
Tiedustelut Helsingin.hel.fi -> aineistot ->kaavoitus ja likennesuunnittelu. p.
09 310 1673.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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4 3,3mx29m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdd asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
ndkyvdt mitat on luotu automaattisesti 30-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
i ole tarkistettu. Pohjapii niikyvat mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla.

4 Et »
23mx1,3m

Valitysliike, myyjé, eika pohjakuvan laatifa ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
mittasuhteet eivat i vastaa mainittuja mit .
Asunnon ostajan on tirkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittéd kuvassa
mainitusta enemmdn tai vahemmin. Myytdvan kohteen pinta-alatiedot selvidvat
myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita
pinta-alatietoja.

Mh
3,3mx2,9m






Martti Jaako

LKV

050 304 1440
martti.jaako@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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