





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama valoisa ja avara neljan huoneen asunto Roihuvuoren
vehreassa kaupunginosassa odottaa uusia asukkaita. Asunto
sijaitsee vuonna 2020 valmistuneessa talossa ja sen moderni
pohjaratkaisu on suunniteltu tehokkaasti. Asunnossa on kolme
tilavaa makuuhuonetta, jotka soveltuvat niin perheen tarpeisiin kuin
tyo- tai vierashuoneiksikin. Olohuone ja avokeittio luovat avaran ja
viihtyisan tilan yhdessaololle, ja asunnon isot ikkunat kolmessa
suunnassa tuovat runsaasti luonnonvaloa sis&an.

Asunnon kruunaa suuri lasitettu parveke, joka toimii miellyttavana
oleskelutilana kevaasta syksyyn. Lisaksi kaksi erillista wc:ta ja toisen
wc:n yhteydessa oleva kodinhoitotila tekevat arjesta sujuvampaa.
Oman sauna taas tarjoaa mahdollisuuden rentoutua silloin, kun
itselle parhaiten sopii. Taloyhtiosta puolestaan I0ytyy asukkaiden
kayttéon muun muassa pesutupa, kuntosali seka runsaasti yhteisia
sailytystiloja. Autohallista on lisaksi mahdollista ostaa jopa kaksi
autopaikkaa AH 58 ja AH 59.

Roihuvuori on ihastuttava asuinalue, jossa on erinomaiset palvelut ja
kulkuyhteydet. Lahikaupat, koulut ja paivakodit I0ytyvat 1ahelts, ja
metro-, pikaratikka seka bussiyhteydet tekevat likkumisesta
sujuvaa niin keskustaan kuin Muuallekin padkaupunkiseudulle. Tartu
tilaisuuteen ja tee tastd asunnosta uusi kotisil

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Helin Ranne

helin.ranne@roof-fi

040 7765 893

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

| can provide services also in English or in Estonian.

1 21.9.2026 | Julkaistu 12.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80516434

Roihuvuori, Ruususenrinne 2 E 83, 00820 Helsinki

Kerrostalo, 4h,avokeittio,kph,s,erilwc/knhh,las.parveke, 88,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

780,54 €

(8,82 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

380 000 €
(4 293,79 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

703,58 € / kk

Hoitovastike

654,90 € / kk

Rahoitusvastike

48,68 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

379 219,46 €
(4 284,97 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Vastikkeet voimassa 1.7.2026 alkaen.
Varsinaisessa yhtidkokouksessa 20.5.2026
paatettiin valtuuttaa hallitus keraamaan
enintddn kahden kuukauden ylim&arainen
hoitovastike taloudellisen tilanteen niin vaatiessa
tai vastaavasti jattaa kerédmatta hoitovastiketta
kahdelta kuukaudelta taloudellisen tilanteen niin
salliessa.

Vesi

Vesimaksuennakko 20 € / kk / hld6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikat osakkeina. Autohallivastike 20,00
euroa / paikka / kk

S&hkdauton lataus 42,00 euroa / paikka/ kk
Saunamaksu 20,00 euroa / vuoro / kk
Vesitasaus kylIméa 4,06€ / m3

Vesitasaus lammin 10,20€ / m3

3015-3245

Asunto-osake
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Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Yhtidn huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu ja yhtidjarjestykseen
pinta-alat on merkitty lattiapinta-alana. Koska mittaustapa ei ole tiedossa,
voi iimoitettu pinta-ala poiketa olennaisestikin standardin mukaisesta
huoneistoalasta ja asuinpinta-ala siten olla yhtidjarjestyksessa ja
myyntiesitteessa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Hyva



Keittio Tyotasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
VARUSTUS:
Induktioliesi
Liesituuletin
Uuni
Hana
Kaapisto
Allas
Astianpesukone
Jaédkaappi
Pakastin

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
VARUSTUS :
Suihku
Wec istuin
Hana
Allas
Allaskaapisto
Lattialammitys

Erillinen WC Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
VARUSTUS:
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Allaskaapisto
Lattialammitys

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
VARUSTUS:
Kiuas
Lauteet

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tekstuuriseina, korkki ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
VARUSTUS: Kaapisto

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Eteld

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset

Asunto Oy Helsingin Ruususenrinne
Y-tunnus: 2910608-7

Kiinteistotunnus: 91-43-215-11

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 077 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

Vuosivuokra: 106 200 €

Vuokran tarkistusperuste: elinkustannusindeksi.

Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Betoni ja terésbetoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 53
Kylla
Kylla

Vaestdnsuoja, lastenvaunuvarasto, urheiluvalinevarasto, pesutupa,
kuivaushuone ja irtaimistovarastot, kuntosali, kerhohuone

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 06.03.2027

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Parvekelasien huoltotarpeen kartoitus

2024 Pihakannenvuodon tutkimus, rakenneavaus ja korjaus
2024 Aurinkovoimalan laajennus

2023 YIT- Takuukorjaukset

2022 YIT- Takuukorjaukset

2026 Parvekelasien huoltokorjaukset

2026 llImanvaihto: Nuohous ja séato

2026 Katto: Kuntokatselmus ja huoltokorjaukset

2026 10-vuotisvastuu tarkastuksien valmistelu

2027 Energiatodistusten uusiminen

2027 Salaojat, sadevesi- ja jatevesiviemarit: Huuhtelu ja kuvaus

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehddan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

28 961600 €



Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

© MUITA TIETOJA

Palvelut
Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autohallipaikat osakkeina.
Autohallipaikat: 46 kpl

Helsingin Seudun Is&nnditsijat Oy
Juha Koivunen

PL 949

00101 Helsinki

09 6122 600
asiakaspalvelu@hsi.fi
Isannditsijantodistus: 23.06.2026

Huoltoyhtio
Linnavuoren huolto Oy

Taloyhtion katolle asennettiin aurinkovoimalan laajennus kevaalla 2024.
Samalllla perustettiin energiayhteisd, jotta taloyhtidon sahkon kaytosta
vlijdava osuus voidaan kayttéad osakkaiden hyvaksi.

K-market Roihuvuori, n. 500 m.
Lidl Roihupelto, n. 1,0 km.
[takeskus, n. 2,2 km.

Koulut: Roihuvuoren ala-aste, n. 850 m.
Porolahden peruskoulu, eri toimipisteitd, n. 1-2 km.
Paivakoti: Paivakoti Roihuvuori, n. 600 m.

Paivakoti Kirsikkapuisto, n. 1,8 km.

Bussipysakki lahella
Siilitien metroasema, n. Tkm.

Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

Sopimuksen mukaan
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirraksen tarkoitus on selvittdid asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys X pituus), eikd niiden
japii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienila kolmoilla.

ole tarkistettu.

Véilitysliike, myyjd, eiké pohjokuvan laatija ole vastuussa, mikili pohjakuvan

eivat vastaa mainittuja

Asunnon ostajan on tdrkedd ymmartdad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
én. Myytévéin kohteen pinta-alatiedot selvidvat

ie pohjalta voida

mainitusta enemmén tai
i, eiki muita

pinta-alatietoja.
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Helin Ranne

; Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV, KILAT Hyvan
N/ valitystavan lahettilds 2025

' 040 776 5893

helin.ranne@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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