





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa kulmahuoneisto metsan reunalla Tullisaaren kupeessa nyt
myynnissa!

Tama koti on todella viihtyisé. Se on avara, helposti sisutettavissa ja
luonnonvalo tunkee samanaikaisesti siséan kolmesta suunnasta.
Aamuaurinko valaisee kodin kauniisti ja ilta-aurinko heijastuu kauniin
oranssin vareina ikkunasta nakyviin mantyihin.

Lasitettu parveke on kuin kesékeidas, suojaisa, lammin ja soveltuu
vaikka mihin tekemiseen. Ei uskoisi, etta tama koti pitaa sisallaan 61
nelidta, se tuntuu paljon isommalta ja monipuolisemmailta.

Tilava eteinen, johon mahtuu lipasto ja muuta sisustusta tai vaikka
lastenvaunut. Pesutiloissa on sdadettava mukavuuslattialammitys.

Taloyhtidlla on suojaisa ja rauhallinen sisépiha leikkipaikkoineen seka
pyykkitupa, kerhohuone ja ylimman kerroksen saunaosasto.
Taloyhtion tontti rajoittuu I&himets&an, misté lyhyt kavelymatka
vaikka uimarannalle tai Tullisaareen.

Lahikauppaan 500 m, paivakoti naapurikorttelissa, leikkipuistot,
bussipysakki ja ala-aste myos lyhyen kavelymatkan paassa.

Alueella on rantaviivaa kilometreittain ja kolme
luonnonsuojelualuetta, esim. Stansvik ja Tullisaari.

Alueella monta koulua ja péaivakotia.

Kruunuvuorenrantaan on valmistunut likuntapuisto 2023.
Taloyhtion asukkaiden kaytdssa myds Kruunuvuorenrannan
asukkaille suunnatut palvelut kuten kuntosali, verstas ja kaksi
asukastilaa.

Laajasalon uuden ostoskeskuksen Saari palvelut noin Tkm paassa.

Kenties suurin uudistus alueella tulee olemaan Laajasalon ja
keskustan vélille rakennettava siltayhteys, jonka varrelle luodaan
merellinen pyodraily- ja kavelyreitti seka raitiotieyhteys. Taman avulla
mMatka keskustasta Kruunuvuorenrantaan lyhenisi raitiovaunulla vain
15 minuutin pituiseksi. Silta on avattu kevyt liikenteelle jo
huhtikuussa 2026 ja raitioliikenne kaynnistyy 07.11.2026.

Kevaalld 2023 avattu lauttayhteys keskustaan HSL lipuilla.
Tule tutustumaan ja ihastul

Yhtidjarjestyksessa : 3h+kt.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Helin Ranne

helin.ranne@roof.fi

040 7765 893

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?




| can provide services also in English or in Estonian.

1 21.9.2026 | Julkaistu 12.07.2026
ﬁ Kohdenumero 80518494

Kruunuvuorenranta, Foglonkuja 11 D 64 D, 00590
Helsinki

Kerrostalo, 3h, kt, kph, et, lasitettu parveke, 61 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 299 000 €
4 901,64 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
uu vastike: laajakaistamaksu
0€ M tike: laajakaistamak
) Kevaan varsinaisessa yhtiokokouksessa 2026
Velaton hinta pastettiin antaa hallitukselle valtuudet peria
299 000 € enintaan kahden kuukauden ylimaarainen hoito-
(4 901,64 €/m?) ja/ tai rahoitusvastike tai jattaa perimatta

kahden kuukauden vastike.
Yhtiévastike yhteensa

Vesi
448,10 € / kk _

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
Hoitovastike tasaus kulutuksen mukaan)
445,30 € / kk Saunamaksu

Muu vastike 20 € kuukaudessa

2,80 € / kk Muut maksut / lisatietoa maksuista

VVesimaksu on henkildperusteinen
ennakkomaksu, tasaus kulutuksen mukaan.
Kylman veden hinta: 4,67€/m3. Lammin vesi:
9,90€/m3.

Autohallipaikka, 100€/kk

Autohallipaikka, Kruunuvuorenrannan
Pysakdintilaitos Oy, 77€/kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 2187-2217

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3h, kt, kph, et, lasitettu parveke

Huoneluku 3



Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

2

2/4
61m?2
61 m?2

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Yhtién huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu ja yhtidjarjestykseen
pinta-alat on merkitty lattiapinta-alana. Koska mittaustapa ei ole tiedossa,
voi iimoitettu pinta-ala poiketa olennaisestikin standardin mukaisesta
huoneistoalasta ja asuinpinta-ala siten olla yhtidjarjestyksessa ja
myyntiesitteesséa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Hyva

Seindmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: induktioliesi, liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas,
astianpesukone, jd&kaappipakastin, integroitu mikroaaltouuni

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: suihku, suinkuseing, wc-istuin, pesukoneliitanta, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, lattialammitys

Lisatiedot: kylpyhuoneessa on tilaa pesutornille.

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Varustus: kaapistot

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Yhtidjarjestyksen 4 g:n mukaan kullakin asuinhuoneistolla on oikeus kayttaa
yhté ko. huoneistolle numeroitua irtaimistovarastokomeroa yhtion
osoittamassa yhtion irtaimistovarastossa.

Alkuvuodesta 2026 Vevex Oyn toimesta kylpyhuoneen huolto.
Huoltoon kuului suihkunurkkauksen laattasaumojen ja silikonien uusiminen,
wc-istuimen silikonien uusiminen seka lattialaattojen puhdistus.

VVesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Kylla

Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Asunto Oy Helsingin Margareta
Y-tunnus: 2581823-9

Kiinteistdtunnus: 09104900400001



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 5 982 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

\Vuosivuokra: 169 844,32 €

Tontin vuokra tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaan.

Valmistunut: 2019
Kayttoonotto: 2019

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 74
Kylla
Kylla

Pesutupa, kuivaushuone, lastenvaunuvarasto, véestonsuoja ja
ulkoiluvalinevarasto, irtaimistovarasto

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 13.04.2027

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2027 Rakennuttajan takuukorjauksia.

2022: Rakennuttajan takuukorjauksia. Ikkunoiden huurtumisen ja jaatymisen
mahdollisia syita selvitettiin.

2025: (kdynnissa): Takuukorjaukset jatkuvat.

Hallituksen kunnossapitotarveselvityksen 2025 mukaan rakennuttajalle
reklamoituja takuukorjaustoita jatketaan seuraavien osalta: piha, julkisivut,
ikkunat ja ulko-ovet, yleiset tilat, iimanvaihto.

Yhtidkokouksessa 2026 esitettiin kilpailutettavaksi toimija
huoneistokohtaisten iimanvaihtokoneiden puhaltimien
laakereiden ja puhallinmoottoreiden vaihtamiseen.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

14 351900 €
16 292 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Rajoitukset Jos autohallipaikan hallintaan oikeuttava osake siirtyy sellaiselle
siirronsaajalle, joka ei ole yhtion asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavan
osakkeen omistaja tai yhtio itse, yhtidlla ja asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaijilla on oikeus lunastaa autohallipaikan
hallintaan oikeuttava osake yhtidjarjestyksen pykélassa 8 esitetyilla ehdoailla.

Autopaikat Autohallipaikat: 36 kpl

Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Kimmo Huhdanpaa
Sorvaajankatu 15 3 krs
00880 Helsinki
0207 480 280
asiakaspalvelu.uusimaa@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 02.07.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kotikatu Laajasalo

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Kruunuvuorenranta, n. 700 m.
Kauppakeskus Saari, n. 2,1km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Tahvonlahden ala-aste, n. 1,0 km.
Laajasalon peruskoulu, n. 1,8 km.
Paivakoti: Borgstrominmaen péaivakoti, n. 220 m.
Paivakoti Yliskyla, n. 1,3 km.

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Lasitettu Parveke =
32mx30m

Mh |
33mx32m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvitti asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden
ole tarkistettu. japii

nékyvit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienila kolmoilla.

Mh
| 21mx27m
Oh
48mx42m

¥ . Kph ]
1mx2,.2m
K
41Tmx2,1m
QO [ I\ A
OO .
Et

1,8mx37m
L |

Véilitysliike, myyjd, eiké pohjokuvan laatija ole vastuussa, mikili pohjakuvan

eivat vastaa mainittuja

Asunnon ostajan on tdrkedd ymmartdad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa

mainitusta enemmén tai

Myytivéin kohteen pinta-alatied

selvidvét

i, eikii pohjc pohjalta voida
pinta-alatietoja.






Helin Ranne

; Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV, KILAT Hyvan
N/ valitystavan lahettilds 2025

' 040 776 5893

helin.ranne@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

% +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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