





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




3 makuuhuoneen paritalo, kattoterassi ja sijainti suositulla Ritaharjun
alueella.

Tervetuloa Ritakierrokselle, tdhan 103,5 nelidiseen kolmen
mMakuuhuoneen asuntoon. Alakerrassa on yhteistéa tilaa olevat
keittio ja olohuone, yksi makuuhuone seké kylpyhuone ja sauna.
Ylakerrassa on kaksi makuuhuonetta, wc ja kaynti upealle
kattoterassille, joka on varustettu markiisilla. Pohjaratkaisu on
toimiva ja sailytystilaa on hyvin kaapistojen, vaatehuoneen ja
varaston myota. Asunnon yhteydessé on myos 2 autopaikkaa (katos
ja pihapaikka).

As Oy Oulun Sinilehto on 2011 valmistunut taloyhti®, jonka
l&Bmmitysmuotona on kaukolampd. Hoitovastike on varsin
kohtuullinen 3,9 €/m2 ja yhtidota on huollettu ajallaan, mm.
julkisivumaalaus 2018 ja IV-kanavien nuohous seké saato 2022.
lImanvaihto on koneellinen ja yhtié on muutenkin taysin moderni.

Ritaharju tunnetaan lapsiystavallisena seka nopeasti kehittyvana
asuinalueena. Koulut, paivakodit, kaupat ym. sijaitsevat kaikki alle
kilometrin kavelymatkan paassa, ja perheen pienimpien
koulumatkatkin taittuvat turvallisesti pyorateita pitkin. Julkisen
likenteen yhteydet Ritaharjussa ovat myds hyvat, ja moottoritielle
paéset omalla autolla alle vildessa minuutissa. Hiihtoladut,
fitnesspuisto ja kuntosalikin ovat kivenheiton paéassa tulevasta
kodistasi.

Ota yhteyttéa ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Ritaharju, Ritakierros 7 D 7, 90540 Oulu

Paritalo, 4hk .kph/khh,swc,vh kattoterassi, AK,ARyv, 103,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

215 000 €
(2 077,29 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

403,65 € / kk

Hoitovastike

403,65 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

215 000 €
(2 077,29 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 11 € / kk / hlo (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

5671-6705

Asunto-osake

Oma

4hk kph/khh,swcvh kattoterassi, AK, APV
4

3

1

/2

103,5 m?

103,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seindmateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Jalopuu

Jaédkaappi, pakastin (2021), liesi, liesituuletin, astianpesukone (n. 2022), uuni,
allas. Tyotasot: laminaatti.

Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

2 suihkua, suihkuseing, peili, allas, kaapistot, wc-istuin, pidee-suihku,
pesukoneliitantd, lattialammitys. Kaapinovet vaihdetaan ennen
kaupantekoa.

Seinamateriaali: Maali ja laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Peili, allas, kaapistot, wc-istuin, pidee-suihku.



Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kiukaaseen vaihdettu vastukset n. 2024.

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Jalopuu

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Jalopuu

Kodinhoitohuone Kylpyhuoneen yhteydessa kohdinhoitotilaa.

Parveke Kyllg

Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, kylmé ulkovarasto ja porrasvarasto
Autopaikka Autokatospaikka ja pihapaikka

Asunnon yhteydessa on autokatos- ja pihapaikka.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Salekaihtimet, verhotangot, ILP (2014)
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi As Oy Oulun Sinilehto
Y-tunnus: 2392812-7

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 3 693 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2070
Vuosivuokra: 9 112 €
Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2011
Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Kate: Tiili
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 11
Yhtion tilat ja varustelu Vaestdnsuoja
Lammitysjarjestelméa Kaukoldmpd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: B2018
VVoimassa: 09.04.2036

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2017: julkisivujen osittainen maalaus.
2018: huoneistojen véliaitojen maalaus, julkisivumaalaus.
2019: LVI-tarkastukset.
20217 10-vuotiskuntokartoitus.
2022: vaestonsuojan 10v tarkistus ja tiiveyskoe, IV-kanavien nuohous ja
saato
2023: vesimittareiden tiivisteiden uusiminen.
2026: Rasvakanavien huohous

Suunnitellut korjaukset Julkisivujen maalaukset tarkistetaan vuosittain.

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Jokaisella huoneistolla on 2 autopaikkaa. 3 vieraspaikkaa.

Isannditsija Kiinteistd-Tahkola Oulu Oy
Juhani Ojala
|dealinja 15A
90410 Oulu
0207480290
juhani.ojala@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 06.07.2026

© MUITA TIETOJA

Koulut ja paivakodit Koulut: Ritaharjun monitoimitalo n. 250 m.
Paivakoti: Paivakoti Lystivekara n. 300 m.

Lilkenneyhteydet Bussipysakki n. 150 m.

Kaavoitus Asemakaava

Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan



VH: MH

MH

TERASSI

2.KRS

ROOF

TERASSI




Asuntokolmio
'AIDOSTI PAIKALLINEN




Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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