





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Arvokasta To66l6n tunnelmaa, avarat huoneet ja linjasaneerattu
koti!

Tassa kodissa yhdistyvat klassisen Toolon arvokas tunnelma, 1930-
luvun Kivitalon ajaton arkkitehtuuri ja toimiva pohjaratkaisu.
Kolmannen kerroksen huoneisto tarjoaa valjaa asumista, jossa
suuret ikkunat tuovat runsaasti luonnonvaloa ja korkea
huonekorkeus korostaa tilan avaruutta.

Kodin pohjaratkaisu on kaytanndllinen ja helposti muunneltava.
Reilun kokoinen makuuhuone, iso valoisa olohuone, erillinen
pikkukeittio jonka aarelld on ruokailutila seka kylpyhuone ja erillinen
wc tekevat arjesta sujuvaa niin pariskunnalle, pienelle perheelle kuin
kaupunkikodiksi tilaa arvostavalle. Erillinen wc ja kylpyhuone ovat
juuri remontoidut, mutta muutoin asunto kaipaa pintaremonttia.
Asunto on vapaa heti kaupanteosta.

Vuonna 1933 valmistunut arvokas kivitaloyhtio seisoo omalla tontilla
keskelld yhta Helsingin halutuimmista kaupunginosista. Téman
huoneiston osalta laaja linjasaneeraus on jo valmistunut ja asunto
on luovutettu takaisin osakkaalle, joten uusi omistaja paasee
muuttamaan valmiiseen kotiin ilman oman huoneiston
remonttivaihetta. Taloyhtiota on kehitetty pitkajanteisesti vuosien
varrella, ja linjasaneerauksen myota yksi merkittavimmista
peruskorjauksista on takana. Linjasaneerauksen lainaosuus
kohdistetaan huoneistolle toteutuneiden kustannusten mukaisesti
urakan valmistuttua.

Sijainti on juuri sita, mista TooI6 tunnetaan. TédloNtori,
Hesperianpuisto ja Todlonlahti ovat kavelyetaisyydella, samoin
alueen laadukkaat ravintolat, kahvilat, kivijalkaliikkeet ja
paivittaispalvelut. Erinomaiset raitiovaunu- ja bussiyhteydet vievat
vaivattomasti kaikkialle Helsinkiin, ja keskustaan kulkee myds
kavellen hetkessa.

Tama koti tarjoaa mahdollisuuden asua arvokkaassa 1930-luvun
kivitalossa, nauttia valmiiksi valmistuneesta linjasaneerauksesta ja
eladé keskelld TooIoN ainutlaatuista kaupunkimiljodtd yhdessa
Helsingin halutuimmista osoitteista.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Mira Jarvinen, Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
040 8350271/ mira.jarvinen@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?
| can provide services also in English
Jag kan betjana ocksa pa svenska.

Onko oma asuntosi myymatta? Kauttani saat maksuttoman arvion
asunnostasi seka tarjouksen myyntityosta. Soita 040-835 0271!



Get a ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
Www.roof.fi
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TOO0I0, Runeberginkatu 40 A 12, 00260 Helsinki

Kerrostalo, 3h+kk+kph+erillinen wc, 69 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

528,51 €

(766 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

375000 €
(5 434,78 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

469,20 € / kk

Hoitovastike

414 € / Kk

Rahoitusvastike

55,20 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita

WC-tiloja

13541-14230
Asunto-osake

Oma
3h+kk+kph+erillinen wc
3

2

1

374 47,49 €
(5 427,12 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 2026 paatettiin
myodntaa hallitukselle valtuudet kantaa tai jattéa
kantamatta kaksi ylimaaraista hoitovastiketta
seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen
saakka.

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidsséa kaynnissé olevan linjasaneerauksen
kustannusarvio talle huoneistolle on noin 67 000
€. Summa tarkentuu jyvityksen yhteydessa ja se
voi olla edella mainittua enemman tai
vahemman.



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC
Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

3/6
69 m?
69 m?2

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan iimoituksen mukaan 69,0 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edella mainittu pinta-ala saattaa taméan ikéisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessad mainittua pienempi tai suurempi.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Muovi

Varustus: jaakaappi/pakastin, keraaminen liesi, erillisuuni, liesituuletin
(suodatin) ja astianpesukone

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: suihku, peilikaappi, kiinteat valaisimet, allaskaappi ja
pesukoneliitanta

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Varustus: peili, allas ja wc-istuin

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kellarikomero

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Asunto Oy Ostello
Y-tunnus: 0120771-6

Kiinteistotunnus: 091-11-321-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1178 m?2

Valmistunut: 1933
Kayttoonotto: 1933

Kivi

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 40
Lilkkehuoneistot: 6 kpl (735 m?)

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla

Yhtién tilat ja varustelu Mankeli, pesutupa, pydravarasto, urheiluvalinevarasto ja kaapeli-tv
Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

Ei voimassa olevaa energiatodistusta. Isannditsijaltd saadun tiedon mukaan
uusi on tilattu.

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2025 linjasaneerauksen toteutussuunnitelma
2023-2024 linjasaneerauksen hankesuunnittelu
2023 laserkeilaus, hormikartoitus, putkiston kuntotutkimus
2022 piharemontti
2020 porraskaytavien huoltomaalaus
2019-2020 lukituksen uusinta
2016 patteriverkon linjasaatoventtiilien uusinta ja lammitysjarjestelman
saatod ja tasapainotus
2016 katon maalaus
2013 jatejarjestelman uusiminen, ullakkohuoneistojen korjaus
2008 ullakkoasunnot, kellaritilat ja pesula rakennettu, julkisivu ja
antenniverkko saneerattu
2006 kellaritilat rakennettu
2004 pihakansi ja piha kunnostettu ja pihakansi vesieristetty
2003 poistoilmahormit nuohottu ja kartoitettu, ullakon
paloilmoitinjarjestelma asennettu, yleisten tilojen lukitus uusittu
2002 vesikatto maalattu
2001 tuuletusparvekkeiden ovet ja ikkunat uusittu, ala-aulojen
seindvalaisimet ja kasikaiteet uusittu
2000 autohallin nosto-ovi uusittu
1999 kattotikkaat uusittu
1998 vesikatto uusittu
1996 ovipuhelinjarjestelma
1995 hissien korin ja kerrostasojen painonapit
1995 I&mmodnjakohuone
1993 ilmahormit nuohottu ja korjattu
1993 kaasulajin muutos
1992 porrashuoneiden korjausrakentaminen seké valaistuksen uusiminen
1992 vesikaton maalauskorjaustyot
1990 katu- ja pihajulkisivujen ikkuna-aukkojen uusiminen
1989 sahkdnousut ja kaapeli-tv
1988 patteriventtiilit
1986 pihakannen korjaus
1982 parvekepinnoitus
1981 lammonjakohuoneen laitteiston korjaukset
1979-1980 kayttovesiputkistot ja viemarit



Suunnitellut korjaukset EHDOTETUT KORJAUKSET 2026-2030:
LVIS-Saneerauksen suunnittelu, valmistelu ja toteutus
Hankkeen edistyminen vaiheittain:
- yhtidkokous hyvaksynyt hankesuunnittelun aloittamisen 2023.
- talon digitointi/laserkeilaaminen hyvaksytty yhtidkokouksessa ja suoritettu
2023.
- hankesuunnitelma laadittu 2023-2024.
- yhtidkokous, jossa hankesuunnitelma hyvaksytty 2024
- valvojan/projektipaallikkd palkkaaminen 2024
- toteutussuunnittelun tuloksen hyvaksyminen yhtidkokouksessa 2025
- tarjouskyselyt ja hankkeen Kilpailuttaminen 2025
- tarjouksen hyvaksyminen yhtiokokouksessa 2025
- hankkeen aloittaminen 2025
-hankkeen valmistuminen 2026

2. Hissien kunnostus ja peruskorjaus
3. Huoneistojen ikkunoiden ulkopuitteiden ja vesipeltien huoltomaalaus

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2075 seka Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehdéa tai teettdd remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 5134 400 €
Paivamaara: 31.12.2025

Taloyhtion vuokratuotot 134,40 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg

Lunastusoikeus Yhtidlla: Kylla
Osakkailla: Ei

Isédnnditsija Isanndinti Euramaa Oy

Ville Jarvinen

Iso Roobertinkatu 4a

00120 Helsinki

09 175 288
toimisto@isannointieuramaa.fi
Isannditsijantodistus: 22.06.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Heiskanen.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

K-market Toolontori, n. 260 m.
Kamppi, n. 1,5 km.

Forum n. 1,6 km.

Tool6ntori, n. 1770 m.
Hesperianpuisto, n. 650 m.
Toolonlahti n. 850 m.

Koulut: Taivallahden peruskoulu, n. 550 m.
ToOIBN yhteiskoulu, n. Tkm.

Ressun peruskoulu, n. 1,5 km.

Paivakoti: Pilke Playschool Téold, n. 500 m.
Paivakoti Vaahtera, n. 500 m.

Toolon Ankkalampi-Duckies, n. 1km.

Erinomaiset liikenneyhteydet raitiovaunulla ja busseilla.
Helsingin paarautatieasema n. 1,7 km.

Asemakaava
Helsingin kaupunki, p. 09 310 1691, kartta.hel fi

Heti







Mira Jarvinen

Myyntipaallikkd, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV
040 835 0271

mira.jarvinen@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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