





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja nayttava perhekoti Ita-Pasilan sydamessa - tilaa, laatua ja
loistava sijaintil

Tervetuloa tutustumaan tahan upeaan 117 m2n kotiin, jossa avarat
tilat, modernit ratkaisut ja erinomainen sijainti muodostavat
toimivan kokonaisuuden. Tama valoisa asunto tarjoaa laadukasta
asumista niin perheelle kuin tilaa arvostavalle pariskunnalle.

Tyylikkaasti uusittu avokeittio on kodin nayttava keskipiste. Suuri
saareke laadukkaalla Dekton-tasolla tarjoaa runsaasti tydskentely-
ja sailytystilaa seka luontevan paikan niin ruoanlaittoon kuin
yhdessdoloon. Keittioon on liséksi suunniteltu aamiaiskaappi arjen
kiireettomia hetkia varten. Keittion yhteyteen avattu tilava
ruokailuhuone kokoaa perheen ja ystavat saman poydan aareen, ja
sinne mahtuu vaivattomasti suurempikin ruokailuryhma.

Avara olohuone tulvii luonnonvaloa suurista ikkunoista, ja lasitettu
l&nsiparveke toimii viintyisana lisahuoneena pitkalle syksyyn.
Parvekkeelta avautuvat avarat kaupunki- ja puistonakymat.
Asunnon ilmalémpdpumppu liséd asumismukavuutta pitaen
sisailman miellyttavan viileana kesan helteilla. Kodissa on kolme
reilunkokoista makuuhuonetta, joista kahdessa on kaytanndlliset
peililiukuovikaapistot. Tyylikkaasti remontoitu saunaosasto
lasiseinineen tarjoaa taydellisen paikan rentoutumiseen kiireisen
paivan paatteeksi. Arjen sujuvuutta lisdavat erillinen WC seka
poikkeuksellisen runsaat sailytystilat.

Asunto sijaitsee hyvin hoidetussa Asunto Oy
Asemapaallikbnhovissa, jonka asukkaiden kaytossa ovat muun
mMuassa talon ylimman kerroksen sauna- ja uima-allasosasto,
parkkinhalli seka kattavat varastotilat. Kolmannen kerroksen
asuntoon kuljet vaivattomasti hissilla, ja arkea helpottaa myds talon
alakerrassa sijaitseva lahikauppa.

Sijainti on erinomainen: Mall of Triplan monipuoliset palvelut,
ravintolat, kaupat ja Pasilan asema ovat vain noin 750 metrin
kavelymatkan paassa. Ita-Pasila kehittyy vauhdilla ja tarjoaa
loistavat likenneyhteydet seké kaikki sujuvan kaupunkiasumisen
palvelut aivan lahella.

Tama koti yhdistaa avaruuden, laadukkaat materiaalit ja keskeisen
sijainnin tavalla, jota on harvoin tarjolla. Tule ihastumaan paikan
paélle - tasta voi 10ytya uusi kotisi.
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Ita-Pasila, Pasila, Asemapaallikonkatu 3 A 7, 00520

Helsinki

Kerrostalo, 4-5h, avok, kph, s, wc, lasitettu parveke, 117 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

10 865,08 €
(92,86 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Myyja ei vastaa yhtidvelan poismaksun
mahdollisista kustannuksista

Velaton hinta

382 000 €
(3 264,96 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

813,15 € / kk

Hoitovastike

760,50 € / kk

Rahoitusvastike

52,65 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 298-414
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 4
Makuuhuoneita 3
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 3/7
Asuintilojen pinta-ala 17 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 17 m?

371134,92 €
(3 172,09 €/m?)

Vesi
21€ /hlo / kk

Saunamaksu
20 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
100 € / kk

4-5h, avok, kph, s, wc, lasitettu parveke



Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittid Varustus: Jaakaappipakastin (Gorenje ), mikroaaltouuni (Integroitu), liesi
(induktiotaso liesituulettimella, Bora), erillisuuni (Electrolux) ja keittiosaareke
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, suinkuseing, pesukoneliitanta,
allaskaappi ja peilikaappi
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, lattialammitys, allaskaappi ja peilikaappi
Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
lasiseinallinen sauna

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Kahdessa makuuhuoneessa peililiukuovikaapisto, kolmannessa
makuuhuoneessa komero

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Sisaantulon lattia kivi-laattaa, muuten eteisessa parkettilattia
Nakymat Kaupunkimaiset nékymat, osasta ikkunoista nékyy puistoalue.
Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Sailytystilat Hékkivarasto ja kaapistot

Muutostydt huoneistossa Huoneistossa A7 on ilmoitettu tehdyn laaja huoneistoremontti vuonna 2021.
Remontti on sisaltanyt keittidon uusimisen, ruokailutilan/keittion valiseinan
purun, WC:n, kylpyhuoneen ja saunan uusimisen, méarkatilojen vesieristys- ja
laatoitustoits, kylpyhuoneen lattian piikkausta putkia ja uutta lattiakaivoa
varten, lattiakaatojen valun/tasoituksen, LVI- ja séhkdasennuksia seka
asbestikartoituksen ja asbestipitoisten materiaalien purun
kylpyhuoneesta/saunasta ja WC:sta. Lisaksi osakkaan ilmoituksen mukaan
kaikki vesijohdot on uusittu ja vesieristykset on tarkastettu. Lisatydna on
iimoitettu makuuhuoneiden ja keittion lattioiden suoristus tasoittamalla ja
valamalla uudelleen.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssé sauna

Oy Asemapaallikdnhovi
Y-tunnus: 0117395-8

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 916 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2035
Vuosivuokra: 73 046,27 €
Vuokran tarkistusperuste indeksi

Valmistunut: 1976
Kayttodonotto: 1976

Betonielementti

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 60
Liikkehuoneistot: 4 kpl (1560 m?)

Kylli&
Kyll&

Yhtion tilat ja varustelu Uima-allas (ylimmassa kerroksessa sauna ja uima-allas osasto), kellarikomero,
urheiluvalinevarasto, jaghdytetty kellari, vaestdnsuoja, kuivaushuone,

kaapeli-tv ja kuntosali

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd

Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus on vanhentunut 29.06.2025. Sen mukaan energialuokka

F2013 ja E-luku 210



Tehdyt korjaukset

1998: Julkisivuelementtien saumaukset uusittu
2002: Peruskuntoarvion paivitys

2003: Kiinteistdautomaatio uusittu

2004 Puhelinsisajohtoverkon kuntotutkimus

2004: Vesikattoremontti

2004: Tv-antenniverkon digiselvitys

2005: Ikkunaremontti

2005: Julkisivun maalaus

2005: Ikkunoiden vaihto ja uusinta

2006: IV-séatolaitteiden tarkistus

2007: Maalauskorjauksia piha-alueella

2008: Parkkihallin likuntasaumaustyot

2008: Lammonsiirtimen uusiminen

2009: Petteriventtainto ja linjasulkujen uusiminen
2010: Ulko-ovien koodilukot

2010: Pihakansiremontti

2011 A-B prs hissien peruskorjaus ja modernisointi
2012: Aita- ja pihaportin asennus

2012: Kavelykadun toim.pellitys

2012: Saunan lauteiden uusiminen

2012: Piharoska-astiat uusittu

2012: Katutason Julkisiv. teippaus/pellitys

2012: Nosto-ovien uusiminen

2014: Autohallin valaistus

2014: Kulkusillan korjaus

2015: Istutusaltaiden ja pilarien korjaus

2015: Kuntoarvion paivitys

2016: Saunojen I18ylyh. saneeraukset

2016: Uusien kayttavavalaisemien asennus

2016: Parvekkeiden ja julkis. kuntotutkimus

2017: Ulkovalaistuksen parantaminen

2017: Porraskaytavien ja kellareiden maalaus

2018: Saatdlaitehuolto ja suodattimien vaihto

2018: Viemarikuvaus ja painehuuhtelu

2018: Automaattipaisunta- ast.toim tarkastus ja korjaus
2018: Porraskaytavien maalaustyot

2018: Yleisten tilojen lukkojen uusiminen

2018: Kellarin siséanajoliuskan uusiminen

2018: LIH:n varoventtiilin uusiminen

2018: Uima-altaan laitteiden uusinta

2018: Imanvaihtokanavien puhdistustyot

2019: Yleisten tilojen haitta-ainekartoitus

2019: Lastaushallin Lamp&puhaltimen uusiminen
2019: Huoneistojen lukitusuudistus

2019: Metalliovien ja pilarien alapeltien maalaus
2019: Autohallin kaukosaadinyksikon uusinta

2019: Autohallin térmayssuojat ja iv-koneen pumpun uusinta
2019: Uima-allastill.tuloilmak.pumpun uusim. ja jaatymissuoj.as
20719: Opastinsillan alikulun valojen asennus

2019: C-rapun haljenneen viemariputken uusiminen
2019: Pihakannen ja alatasanteen rappusten sisakaton uusinta
2020: Topparikujan vesieristeen korjaus

2020: Kayttoveden linjasulkujen uusinta

js- ja parvekeremontin korjaustydseloste

2020: Yleiset tilat -Asbestin purku ja uusien eristeiden asennus yleisissa
tiloissa

2020: Kayttdveden linjasulkujen vaihto

2027: Lastauslaiturin putkieristy

2027 Autohallin lattian korjaus

2027 C-rapun aulan alas lasketun katon asennus



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2027 Lastaustilan taiteoven ovilehtien vaihto

2027: Liikuntasaumojen uusiminen

2027: Kylmakellarin asbestipurku

2027: Paloilmoitinkeskuksen uusiminen

2021 Vesikaton kuntotutkimus

2027 K-marketin lattialaatoituksen korjaus

2027 Topparinkuja T:n ajovaylan korjaus ja reunapellin asennus

2021 Vesikaton korjauksia

2027 Kylmakellarin purku

2022: Parvekkeiden ja elementtisaumojen asbesti- ja haitta-ainekartoitus
2022: Jatehuoneen palo-ovien uusiminen

2022: Julkisivuremontin kilpailutus

2023 Julkisivu -ja parvekeurakka

2024 LT3 lastausalue vuotavan viemariputken kulma ja 50cm viemariputki
uusittu

2025 Putkien kuntotutkimus tehty 5/2025, iimanvaihdon hormien nuohous,
energiaselvitys

Kunnossapitotarve yhtidkokousta seuraavien viiden vuoden aikana
Kasitelty hallituksessa: 24.3.2026

2026 Julkisivusaneeraus (meneilla), LTO-urakka (meneilld),
Paloturvallisuuslaitteet

2027 ei suunniteltuja korjauksia
2028 Rakennuksen ulkopuolisten alakattojen korjaukset
2028-2029 Putkistojen seurantatutkimus: vesi ja viemariputket

2030 Metallisten jatevesiviemareiden korjaus, linjasaneerauksen
hankesuunnittelu

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kdynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: 2025
Tehty: Kylla
1878796 €
1333012 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Parkkihalli kellarikerroksessa
Autopaikat yhteensa 51 kpl, joista osakkeina 39 kpl.
Isannditsijantodistuksen mukaan autopaikkoja yhtidn hallinnassa 9 kpl

Kontu Is&dnndinti Oy
Anna Tanskanen
Isannditsijantodistus: 17.06.2026

Huoltoyhtio
Kotikatu Pasila



Lisatietoa taloyhtidsta Alustavan lainaosuuslaskelman mukaisesti huoneiston osuus tulevasta
julkisivu- ja LTO-remontista olisi 24 108,03 €.
Laskelma on alustava. Lopulliset lainaosuudet ja rahoitusvastikkeet
maaraytyvat toteutuneiden hankekustannusten, lainannostojen, korkojen,
rahoituskulujen seka yhtidjarjestyksen mukaisen vastikeperusteen
perusteella.
Rahoitusvastike otetaan kayttdodn vasta lainaosuuslaskelman valmistuttua ja
sité peritédan niiltd osakkailta, jotka eivét maksa huoneistoaan rasittavaa
lainaosuutta pois. Lyhennysvapaa on pankin kanssa sovitun mukaisesti 12 kk.
Lyhennysvapaan aikana maksetaan laskennallisesti vain korkoa; lyhennykset
alkavat 12 kk lyhennysvapaan jalkeen.
Osakkailla on oikeus maksaa huoneistoaan rasittava lainaosuus kokonaan tai
osittain pois hallituksen ilmoittamassa aikataulussa. Maksetut lainaosuudet
kaytetaan yhtion pitkaaikaisten lainojen lyhentamiseen.
Arvioitu pdaomavastike lyhennysten alettua 1,01€/vastikem? ja arvioitu
pagomavastike lyhennysvapaan aikana 0,56€/vastikem?.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Mall of Tripla 750 m
Mékeldnrinteen urheiluhalli 280 m
Kapylan liikuntapuisto 850 m
Palvelut ja likenneyhteydet
Asemapaéllikbnkatu 3 sijaitsee erinomaisella paikalla [ta-Pasilassa, jossa arki
sujuu vaivattomasti. Talon alakerrassa sijaitseva léhikauppa palvelee
paivittaisissa ostoksissa, ja noin 750 metrin paassa sijaitseva Mall of Tripla
tarjoaa kattavan valikoiman liikkeita, ravintoloita, kahviloita,
paivittaistavarakauppoja seka monipuolisia vapaa-ajan palveluita.

Pasilan asema on lyhyen kavelymatkan p&assa, ja sieltéd on erinomaiset
junayhteydet kaikkialle pdadkaupunkiseudulle sekd muualle Suomeen.
Alueelta kulkevat myds useat raitiovaunu- ja bussilinjat, ja Raide-Jokeri
tarjoaa sujuvat poikittaisyhteydet. Omalla autolla liikkuminen on vaivatonta,
silla paavaylille paasee nopeasti.

Lahelta Ibytyvat myos paivakodit, koulut, kirjasto, terveyspalvelut seka
monipuoliset likunta- ja ulkoilumahdollisuudet. Keskuspuiston laajat
ulkoilureitit ja vehreat puistoalueet tarjoavat upeat puitteet lenkkeilyyn,
pyorailyyn ja ulkoiluun ympari vuoden.

[t&-Pasila on jatkuvasti kehittyva ja arvostustaan kasvattava kaupunginosa,
jossa urbaani kaupunkiasuminen yhdistyy sujuviin palveluihin ja loistaviin
likenneyhteyksiin

Koulut ja paivakodit Koulut: Pasilan peruskoulu 1,3 km
Paivakoti: Paivakoti Kasoori 200 m
Aamutahti paivakoti 300m

Kaavoitus Asemakaava
Pasila, Opastinsilta 1ja 2 - Asemakaavat / 12797
Nykyisten asuin-, toimisto- ja hoivakotirakennusten tilalle suunnitellaan
uusia, suurempia asuinrakennuksia ja nykyisen opiskelija-asuntolan tilalle
kaksi uutta asuntolarakennusta. Eteldista korttelia laajennetaan itdan
nykyiseen puistoon samaan linjaan pohjoisen korttelin itarajan kanssa.

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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