





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Loft-henkinen koti Mellunkyléssé - parvi, oma sauna ja 13 m2:n
erillinen tyétila

Téama persoonallinen ja kauttaaltaan remontoitu 40 mzn loft-
henkinen koti tarjoaa nayttévan kokonaisuuden, jossa korkea
huonekorkeus ja reilunkokoinen nukkumaparvi luovat avaruutta ja
persoonallista ilmetta.

Avokeittio yhdistyy luontevasti olohuoneeseen muodostaen avaran
oleskelutilan. Korkea huonekorkeus ja reilunkokoinen nukkumaparvi
korostavat asunnon avaruutta ja loft-henkista iimetta. Walk-in-
vaatehuone tarjoaa runsaasti sailytystilaa ja oma sauna taydentaa
kodin toimivaa kokonaisuutta.

Asunnon yhteydessa sijaitsee lisdksi noin 13 m2n erillinen
askarteluhuone, joka soveltuu erinomaisesti esimerkiksi
tydhuoneeksi ja tuo asuntoon merkittavasti lisaa kayttotilaa.

Taloyhtiéta on hoidettu sédanndllisesti, ja se tarjoaa viihtyisan
asuinympariston rauhallisella Mellunkylan alueella.

Mellunkyla tarjoaa sujuvan yhdistelman luonnonléheisyytta ja arjen
palveluita. Lahelta 10ytyvat paivittaispalvelut, monipuoliset ulkoilu- ja
likuntamahdollisuudet seké hyvat likenneyhteydet eri puolille
paakaupunkiseutua. Loft-henkisia asuntoja on alueella harvoin
tarjolla, mika tekee tasté kodista erottuvan vaihtoehdon.

Ole yhteydessa, niin sovitaan sinulle sopiva esittelyaika

Tommi Kujala

Puh 0405353556
tommi.kujala@roof.fi
Instagram: @tommikujala.kv
Facebook: @tommikujala.kv
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Vartiokyla, Mellunkyla, Kontula, Kyparapolku 1K 54,
00940 Helsinki

Kerrostalo, Th, avok, vh, kph, s, parvi, askarteluhuone, 40 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1540,58 €
(3851€/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainaosuuksia voidaan maksaa hallituksen
iimoittamina aikoina. Hallitus voi maarata
maksettavan osuuden suuruuden.
Lainaosuussuoritukset rahastoidaan
yhtidkokouksen 2025 p&atdksen mukaisesti.

Velaton hinta

175 000 €
(4 375,00 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

402,97 € / kk

Hoitovastike

354 € / kk

Rahoitusvastike

29,73 € / Kk

Muu vastike

19,24 € / Kk

] HUONEISTO

Osakkeet 2339-2350

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia /2
Asuintilojen pinta-ala 40 m?

Muiden tilojen pinta-ala 13 m?
Kokonaispinta-ala 53 m?

Pinta-alan peruste

173 459,42 €
(4 336,49 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike = Varastohuoneistovastike
19,24€/kk

Vesi

7,62 Kulutuksen mukaan

Saunamaksu
25 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
25 € / kK

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVesimaksu 7z,62€/m3 (kulutuksen mukaan).
VVesimaksu laskutetaan kulutuksen mukaan 4
kertaa vuodessa.

Autotalli 75,00 €/kk, autopaikka (tolppa) 25,00
€/Kk, autopaikka (kylma) 20,00 €/kk
Pesutupamaksu 1€/kerta

1h, avok, vh, kph, s, parvi, askarteluhuone

Isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittid Varustus:
Jaédkaappipakastin
Erillisuuni
Induktioliesi
Astianpesukone
Liesituuletin
Integroitu mikroaaltouuni
Sokkelisailytyslaatikot

Lattiamateriaali:
Laminaatti

Seinédmateriaali;
Maali

Pesutilat Varustus:
We-istuin
Suihku
Pesukoneliitanta
Peilikaappi
Allaskaappi
Lattialammitys
Kuivatuspatteri
Elfa-seinasailytys kuivaustelineella

Lattiamateriaali:
Laatta

Seinamateriaali:
Kaakeli

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Lattiamateriaali:
Laatta

Seinamateriaali:
Puupaneeli

Kiukaantyyppi:
Sahkokiuas

Makuuhuoneet Parvimakuuhuone

Lattiamateriaali:
Vanerilevy

Seinamateriaali:
Maali
Peili



Olohuone Lattiamateriaali:
Laminaatti

Seinamateriaali:
Maali
Uv-suojavahattu koivuvaneri

Muut tilat Alkovi / walk-in vaatehuone
Lattiamateriaali:
Maalattu betoni

Seinamateriaali:
Maali

Muutostydt huoneistossa Koko huoneisto pl. mérkatilat on remontoitu kauttaaltaan 2024 osakkaan
toimesta.
- Koteloinnit ja huoneiston s&hkot uusittu.
- Kaikki pinnat uusittu. Olohuoneeseen tehty tehosteseinéd koivuvanerista
sekéa parvelle koko huoneiston levyinen peiliseina.
- Keittio kodinkoneineen uusittu.
- Alkovi muutettu walk-in vaatehuoneeksi jossa tilaa myds tydpisteelle.
Tilaan lisétty poistoilmaventtiili.
- Parven portaat, kaiteet ja lattia uusittu. Tilassa kaksi kiinteéda
sailytyskalustetta joissa piilotetut pistorasiat.
- Huoneistolle kuuluva kellarikerroksen askarteluhuone pintaremontoitu ja
sahkot uusittu. Tila toimii varastona, harrastehuoneena ja tybhuoneena.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Elfa-sailytyskisko, Visor-kaihtimet

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Mellunkylan Kyparapolku
Y-tunnus: 0221408-8

Tontti Omistus: Oma

Rakennusvuosi Valmistunut: 1963

Kayttoonotto: 1963

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 54
Hissi Ei
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Pesutupa, mankeli, vaestdnsuoja, urheiluvalinevarasto, irtaimistovarasto

Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd



Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 05.01.2034

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2025: Leikkialueen turvatarkastuksen puutteiden korjaus

2025: Viemarien kuvaus ja huuhtelu

2025: Palovaroittimien asennus huoneistoihin, 59 kpl

2024: Paisunta- ja varolaitteet - Paisunta-astian uusiminen

2024: Leikkivalineet - Leikkialueen turvatarkastus

2024: Talosaunan panelointi

2023: K54 asunnon ja kellarin valisen kantavan valipohjan poikki
kulkevatekniikkakuilu valettiin umpeen aani- ja paloteknisesti riittavalle
tasolle

2023: Venttiilit (&mmitys) - Lammonsaatojarjestelman hankkiminen
(Vatajankoski)

2023: Asunto K54 - asunnon ulkoportaat

2022: Kylpyhuoneet (C14, G38, H41, H42, H45)

2022: Asunto K54 - uusittu mérkatilat sauna mukaan lukien

2027: Kaapelilapiviennit - Lapivientien palokatkojen korjaus

2027 Kylpyhuoneet (E23, E26, E27)

2020: Puurakenteiset aidat - Piha-aidan rakentaminen talojen taakse

2020: Viheralueet puut / istutukset - Puulajien ja pensaistusten kaadettujen
tilalle

2019: Raitis- ja poistoilmanventtiilit seka suodattimet - Korvausilmaventtiilien
huolto ja suodattimien vaihto

2019: Kanavat/hormit - lImanvaihtojarjestelman puhdistus

2017: Vaestonsuojat - Vaestdsuojan suojatarvikkeiden uusiminen

2017: Kylpyhuoneet (D16, D18, D21, F31, 351, J52 ja K54)

2076: Kylpyhuoneet (A4, B8, E22, E23, F28, F33, G34, G36, G37, H40, H43, H44,
147,148 ja 150)

2016: Viemariputkistot - Jateveden pysty- ja pohjaviemarien kunnostus
(sukitus)

2013: Bettoniset pihakiveykset - Sisaankayntien edustojen laatoitusten
korjaus

2013: Autotallien ovet - Autotallien ovien kunnostus

2072: Saunan lauteet ja paneloinnit - Saunanosaston peruskunnostus

2012: Kylpyhuoneet (A2, C10, C13, E24, F29 ja 149)

2009: Sinkitty ja maalattu rivipeltikate - Vesikattojen uusiminen (pelikate)
2009: Siirtimet - Lammodnvaihtimen uusiminen

2009: Venttiilit lammitys) - Patteriventtiilien uusiminen ja lammitysverkoston
saato

2009: Putkistovarusteet - Automaattisten iimauskojeen asennus
l&Bmmitysverkkoon

2009: Raitis- ja poistoilmanventtiilit sekd suodattimet -
Korvausilimaventtiilien huolto ja suodattimien vaihto

2009: Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet - Pihan peruskunnostus

2009: Rappaus - Pitkien julkisivujen peittava korjaus (eristerappaus)

2009: Puu-alumiini-ikkuna - Ikkunoiden uusiminen (puu-alumiini)

2009: ABLOY PROTEC - Lukitusten uusiminen (Abloy Protec)

2009: Laatta ja massamainen vedeneriste (tyypillinen rakennusaika: 1999..) -
Kylpyhuoneiden peruskorjaus: ~ 5 kpl

2009: Kanavat/hormit - limanvaihtojarjestelmien puhdistus

2007: 2-talon viemari- ja sadevesiliittymat - 2-talon viemari- ja
sadevesilittyman uusiminen (HSY:n verkkoon)

2005: Tonttivesijohto - Tonttivesijohdon uusiminen

vaatiminen; aani- ja paloteknisesti riittavalle tasolle

2004: Asunto K54 - huoneistoremontti

2004 Uusien asuntojen 3kpl iimanvaihto - Uusien asuntojen 3 kpl
iimanvaihdon muutos koneelliseksi

2004: Asunnot J52, J53, K54 - 1-talon B portaan liiketilan muutos asunnoiksi
3 kpl (J52, J53, K54)

2004: Uusien asuntojen 3 kpl ilmanvaihtomuutos - Uusien asuntojen 3 kpl
iimanvaihdon muutos



Tarkempi lista korjauksista saatavilla valittajalta

Suunnitellut korjaukset 2026 Kylpyhuoneiden kunnostuksia
2026 Nettikaapelointi, sisdverkko/valokuitu
2028 Porrashuoneiden ja huoneistojen ulko-ovien kunnostus ja
uusimistarpeen selvittédminen
2028 Sahkogjarjestelmien kuntotutkimus
2029 limanvaihtojéarjestelmien puhdistus
2029 Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus
2030 Lukituksen uusiminen
2030 Kuntoarvion laatiminen

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kiinnitykset 1767 900 €
Taloyhtion vuokratuotot 19 435 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autotallit: 28 kpl

Pihapaikat: 9 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 2 kpl

Isédnnditsija 10+ Is&nndinti Oy
Karoliina Malinen
Nuijamiestentie 9
00400 Helsinki
+358400175094
karoliina@10p.fi
Isannditsijantodistus: 24.06.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Cosci-Tuning Oy (kiinteistdhuolto).
Siivous: RealClean Oy.

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Lisatiedot:
Helsingin kaupunki
09 310 169

Vapautuu Sopimuksen mukaan



ROOF

AVOIN ALAS

2. kerros

RUOK

1. kerros

PARVI
3,24 m x 4,96 m

1,89mx1,74m
324mx1,74m

OH
513mx3,22m

227mx1,84m

IST\

133mx 1,1

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Tommi Kujala
Myyntineuvottelija
040 5353556
tommi.kujala@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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