





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upea tayskivitalo, oma tontti ja sijainti suositun Ritaharjun parhailla
paikoilla.

Tervetuloa Ketunkapalaan, tahan 181 nelidiseen Pohjolan Kivitalon
toteuttamaan tayskivitaloon, jossa yleisimmista Kivitaloista poiketen
myds valiseindt ovat kivirakenteisia. Rakennusvaiheessa ei siis ole
saastetty ja talo on muiltakin osin tehty laadukkaasti.

Makuuhuoneita on optimaalisesti nelja, yksi alakerrassa ja kolme
ylakerrassa. Kylpyhuoneita on molemmissa kerroksissa ja vessoja
perati kolme. Omalla siséankaynnilla oleva kodinhoitohuonekin on
hyvan kokoinen ja sen yhteydessa on vaatehuone, joten arjen
pydrittadminen onnistuu vaivattomasti. Keittio, ruokailutila ja
olohuone ovat yhtenaisté tilaa ja olohuoneesta on kaynti lasitetulle
terassille seka suojaisalle takapihalle. Sailytystilakaan ei lopu kesken
kahden vaatehuoneen, runsaiden kaapistojen seké 9,5 nelidisen
varaston myota.

Talo on teknisestikin taysin moderni. Lammitysmuotona on
kaukolampd vesikiertoisella lattialammitykselld ja l@mmityskulut ovat
nain suurelle talolle varsin kohtuulliset. llImanvaihto hoituu
koneellisesti, eikd tekniikan osalta tarvitse huolehtia remonteista
viela pitkiin aikoihin. Talolle on vedetty myds valokuitu, joten esim.
etayot onnistuu helposti.

Oma l&hes 800 nelidinen tontti on uudelle asuinalueelle
poikkeuksellisen suuri, eika tontin omistuksen myota tarvitse
maksaa alueelle tyypillista kallista tonttivuokraa. Pihapiiri on viintyisa
ja rakennusten sijainnin seka tonttia ympardivan aidan myota
suojainen. Etelan suuntainen piha on aurinkoinen ja juuri sopivan
kokoinen esim. lasten virikkeille.

Sijainti on alueen parhaimmistoa ja kaikki tarvittavat palvelut, koulu
ja péivakoti ovat alle kilometrin s&teella.

Moottoritiellekin paaset vain muutamassa minuutissa. Uusi Nokian
konttori on tehnyt jo entuudestaan suositusta alueesta entistd
houkuttelevamman paikan asua ja tulevaisuuden nakymat ovat
hyvat.

Ota yhteyttéa ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Ritaharju, Aaltokangas, Ketunkapala 7, 90540 Oulu

Omakotitalo, 6hk,2kph,khh,swc,2vh lasitettu terassilasitettu parveke AKyv, 181 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 449 000 €
(2 480,66 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

449 000 € 785 € / vuosi

(2 480,66 €/m?) . ers .
Muut maksut / lisatietoa maksuista

Kaukolammon kulutus n. 21 MWh/vuosi (n. 189
€/KK). Valokuitu (400M) 36,99 €/Kk.

Vesi-ja jatehuoltomaksut kulutuksen/kayton

mukaan.
Bl ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 6h.k,2kph,khh,s,wc,2vh,lasitettu terassilasitettu parveke AKVv
Huoneluku 6
Makuuhuoneita 4
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia 1/2
Asuintilojen pinta-ala 181 m?
Muiden tilojen pinta-ala 9,5 m?
Kokonaispinta-ala 190,5 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alat rakennuspiirustusten mukaan: asuinrakennuksen huoneistoala

180,5 m2, kerrosala 2015 m2. Talousrakennuksen huoneistoala 9,5 m2,
kerrosala 12 m2.

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai

suurempi.
Kunto Hyva
Keittio Seinamateriaali: Maali ja valitilalevy

Lattiamateriaali: Laatta
Jaadkaappi (2026), pakastin (2026), liesi, liesituuletin, uuni (pyrolyysi),
astianpesukone (integroitu), mikro (integroitu),



Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Alakerran kylpyhuone: suihku, suinkuseing, peili, allas. kaapisto, pidee-suihku.
Ylakerran kylpyhuone: 2 suihkua, jacuzzi, wc-istuin, pidee-suihku

Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Peilikaappi, 2 allasta, kaapistot, wc-istuin, pidee-suihku.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Aina-valmis kiuas.

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Varaava takka
Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Seinédmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Kaapistot, pesukoneliitanta, kuivauskaappi, allas, suihku, lattiakaivo, kulku
ulos.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Kylla
Lasitettu terassi.

Kylmé& ulkovarasto, kaapistot ja 2 vaatehuonetta

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet, verhotangot, keskuspdlyimuri, ylimaarainen pakastin
neuvoteltavissa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-79-87-2
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 784 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Kerros-m2; 270
220 + 50

Rakennusoikeus

Valmistunut: 2009
Loppukatselmus: 2014

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali Kivi



Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti
Muut rakennukset Autokatos
Lammitysjarjestelmé Kaukolampo
Energiatodistus Ei lain edellyttdméaé energiatodistusta
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei
Sahko Liittyma siirtyy: Kylia
Tehdyt korjaukset Terassilasitus 2015. Parvekkeen lasitus 20715. limanvaihtokanavien nuohous ja

iimamaarien saato 2024.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut K-Supermarket Ritaharju n. 800 m, Ideapark Ritaharju n. 1,6 km.
Koulut ja paivakodit Koulut: Ritaharjun monitoimitalo (luokat 1-9) n. 650 m.
Paivakoti: Ritaharjun péaivakoti n. 600 m. Paivakoti Lysti Vekara n. 1,1 km.
Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 100 m.
Tie perille Kyllg
Kaavoitus Asemakaava

Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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