





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ainutlaatuista asumista arvokkaassa ymparistdssa Puistokadulla
Kaivopuiston kupeessa

Tervetuloa tutustumaan tyylikkéaseen ja ajattomaan kaksioon
yhdella Helsingin arvostetuimmista osoitteista. Téma vuonna 2023
toimistotilasta asunnoksi muutettu ja kauttaaltaan laadukkaasti
remontoitu koti yhdistaa

modernin asumisen, toimivan pohjaratkaisun ja poikkeuksellisen
sijainnin ainutlaatuisella tavalla. Muutostydn on suunnitellu arkkitehti
liro Mikkola. Isoista ikkunoista kadun puolelle on esteettomat
nakymat Kaivopuistoon.

Ikkunat ovat paljon katutasoa korkeammalla. Huoneiston selked ja
tehokas pohjaratkaisu tekee arjesta sujuvaa. Avara
olohuone/avokeittio, makuuhuone seké erilliset kylpyhuone ja wc
luovat vaikutelman kokoaan suuremmasta asunnosta. Huolellisesti
suunnitellut materiaalit ja vimeistellyt yksityiskohdat luovat raikkaan
seka nykyaikaisen

iimeen, jossa on helppo viihtyd. Kadunpuoleisista ikkunoista
avautuvat miellyttavat nakymaéat Kaivopuiston vehreyteen, tarjoten
vuodenaikojen mukaan vaihtuvan maiseman aivan oman kodin
rauhasta. Pihanpuolelle nakymat taloyhtion kauniille pihalle
suihkuldhteineen. Ensimmaiseen kerrokseen on

helppo kulku kaikenikaisille.

Hyvin hoidettu taloyhtio tarjoaa turvallisen ja huolettoman
asumisen puitteet. Rakennuksessa on tehty mittava peruskorjaus
vuonna 2006, minka lisaksi yhtiota on yllapidetty ja kehitetty
suunnitelmallisesti vuosien varrella. Taloyhtidlld on [&mmin
pysakaintihalli séhkdauton lataukselle seka kaksi saunaosastoa,
molemmissa uima-altaat.

Puistokatu kuuluu Helsingin halutuimpiin asuinalueisiin. Kaivopuiston
historiallinen puistomaisema, meren laheisyys, arvokas
rakennuskanta seka Eteld-Helsingin monipuoliset palvelut tekevat
alueesta ainutlaatuisen. Aamukavelyt meren rannalla, viintyisat
kahvilat, laadukkaat ravintolat sekéd keskustan palvelut ovat kaikki
kavelyetaisyydella. Alue yhdistaa rauhallisen ja arvokkaan
asuinympariston urbaaniin kaupunkielamaan tavalla, jota harva
sijainti pystyy tarjoamaan. Puistokatu tunnetaan myos nayttavasta
arkkitehtuuristaan, vehreydestaan ja pitkasta historiastaan yhtena
Helsingin arvostetuimmista osoitteista.

Yhtidjarjestyksen mukaan TH+KK

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Lauri Kuusela, LKV / 040 511 7101 tai lauri.kuusela@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.




Get a roof.
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ﬁ Kohdenumero 80512815

Kaivopuisto, Puistokatu 3 a B 17, 00140 Helsinki

Kerrostalo, 2h, avok, kph, wc, et, 51,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 393564,49 €
(7 642,03 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
543551 € Huoneiston B 17 vastikekerroin on 1,2

(105,54 €/m?)  ers .
Muut maksut / lisatietoa maksuista

Velaton hinta Saunamaksu, B sauna 30 €/kk

399 000 € Saunamaksu, D sauna 30 €/kk

(7 74757 €/m?) Autohalli vuokra 250 €/kk
Pesutupa, vuosimaksu 70 €/vuosi

Yhtiévastike yhteensa Avainpantti 30 €

516,03 € / kk

Hoitovastike

420,24 € / kk

Rahoitusvastike

95,79 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-54

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, avok, kph, wc, et

Huoneluku 2

Kerros/Kerroksia /8

Asuintilojen pinta-ala 515 m?

Kokonaispinta-ala 515 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Pinta-alat saattavat tdman ikéisissé kohteissa (yhtio rekisterdity ennen
01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten
mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Liesi (kahdella levylla), jadkaappipakastin, erillisuuni ja
astianpesukone
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: kalanruoto kuvioinen vinyylilankku.

Pesutilat Varustus: Suihku, peili, allaskaappi, pesukoneliitanta ja lattialammitys
Seinédmateriaali: Mikrosementti
Lattiamateriaali: Mikrosementti

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peili, allaskaappi ja bidee-suihku
Sauna Asunnossa sauna: Ei
Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: kalanruoto kuvioinen vinyylilankku.
VARUSTUS: Vaatekaapistot

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: kalanruoto kuvioinen vinyylilankku.

Parveke Ei

Muutostydt huoneistossa 2023: Toimistosta muutettu asuinhuoneisto. Keittion tuolloinen valiseing
poistettiin, eteisen seindpatka olohuoneen osalta poistettiin. Eteisessa ollut
pieni wc tila avattiin eteiseen ja tilalle rakennettiin erilliset wc ja kylpyhuone
asunnon takaseinalle. Makuuhuone eristettiin ovella omaksi tilaksi.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Puistokatu 3
Y-tunnus: 0221769-2

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 006 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1962
Kayttoonotto: 1962

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Kupari

Huoneistot yhtiéssa Asuinhuoneistot: 61

Lilkkehuoneistot: 1kpl (179.5 m?)
Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu Sauna 2kpl, pesutupa, mankeli, véestdnsuojat, kuivaushuone,
ulkoiluvalinevarasto, irtaimistovarasto, lastenvaunuvarasto, kylmasailytystilat
ja uima-allas 2kpl.

Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 10.10.2034

TV ja tietoliikenne Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset 2025: Autohallin korjaus yhdessé Kaivopuiston kulman kanssa
2025: Jatekatoksen uusiminen
2025: D-portaan ulko-oven uusinta.
2022: D-Rapun uima-altaan peruskorjaus pinnoittamalla
2022: Raatimiehenkadun puoli parvekekorjaus
2022: Lammitysjarjestelman tasapainotus
2022: IV-putkiston nuohous ja saato
2021: Autohallin parkkipaikkojen latausasemien asennus
2021: Takkojen savujoinareiden liséys 16 kpl
2020: Hissien peruskorjaus seké ovi- ja porttiautomatiikan asennus
2020: Lammobnjakokeskuksen uusiminen
2020: Parvekkeen koekorjaus D78
2019: S&hko- ja hybridiautojen latausinfran suunnittelu
2018: Taloyhtion pysty- ja pohjavieméarihuuhtelut
2018: Etupihan (temppelin) korjaus
2018: Takapihan viheralueen kunnostus
2017: Lukituksen uusiminen
2017: Raatimiehenkadun puoli: parvekkeiden kunnostus.
2017: Ullakkorakentaminen
2015: Takkahormikorjaukset: huoneistoissa 64 ja 67 hormimuutokset.
2015: Léammitysjarjestelman tasapainotus
2015: D-portaan sauna ja allastila: Lauteiden uusinta ja tarvittavat
pienkorjaukset
2015: limanvaihdon tasapainotus
2014: Vesikaton kupari -ja huopakatteen uusinta
2013: Ikkunoiden ja parvekeovien uusinta
2013: B-portaan uima-altaan kiertovesipumpun tilaan lattiakaivo
2012: D-portaan uima-altaan kunnostus (reuna ja vesiputket vuotavat)
2012: C-D portaan kellarin kyImion kunnostus: UMR:N rakennusvirheen
korjaus.
2012: Autohallin sprinklerilaitteiden kunnostus: yhteiskulu
Kaivopuistonkulman kanssa.
2011: Autohallin kaytosta poistetun tuloilmaléammittimen purkaminen
2011 Pihakannen vuotokohtien korjaus
2017 Kuparikatteen uusinta huoneiston B38 kohdalta
2010: Takkahormien kunnostus
2010: Autohallin liikuntasauman vuodon akuutti korjaus
2010: D-portaan edustan painauman ja laatoituksen korjaus
2010: Katon akuutit korjaukset (korjaus bitumihuovalla)
2010: Autohallin oven uusiminen
2010: Rakennusluvan mukaisten portaiden teko
2006: Talon peruskorjaus
2004: Raatimiehenkadun julkisivun 6-8 krs. ikkunoita uusittu (Hatrick Oy)
2003: Puistokadun puoleinen julkisivu ikkunoineen on uusittu (Fenestra Oy
teki ikkunat)
1995: Kaukolampdkeskuksen lammonsiirrin uusittu
1993: Parvekkeet C-D kunnostettu perusteellisesti
1991: Parvekkeiden korjaus
1991: Hissien korjaukset
1988: Kiinteiston sisédpuolisia maalaustoita
1988: Pihan asfaltointikorjauksia
1987: Lukkosarjoituksen muutostyot
1987: TV-antennijarjestelman kunnostus
1987: D-portaan sadeviemarin korjaus
1987: Takapihan puoleisten ikkunoiden ja parvekeovien maalaaminen
1986: Porras-ja kellaritilojen maalaus
1986: Siivoojan asunnon (C42) ja talonmiehen asunnon (C40) kunnostus
1984: Alumiinilistat valkoitujen ikkunoiden alareunaan
1984: D-saunan ldylyhuoneen panelointi
1984: Tukimuurin vesieristys jatekatoksen takana, reunusojan salaojitus



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus
Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

1984: Hissin korjaus

1983: Autotallin kosteuseristys takapihalla
1983: B-saunan ldylyhuoneen panelointi
1981: Parvekkeiden teakosien kunnostus
1981: Palo -ja puhdistusluukkujen korjaus
1979: Ikkunoiden korjaus

1976: Murtohalytyslaitteiden asennus
1972: Suojaosaston kunnostus

2026: Parvekkeiden 2-v takuutarkastus ja korjaukset

2026: Ovipuhelinjarjestelman suunnittelu, toteutus

2026: Autohallin ajorampin korjaus

2026: Sisapihan betoniportaan uusiminen

2026: Autohallin viemareiden pumppaamon rakennus

2026: Ikkunoiden korjausta B-portaassa, Puistokadun puolella
2026-2027: Uusitaan, korjataan tai maalataan C- ja B portaan ulko-ovet
2027: Vesikaton seké siihen littyvien turvalaitteiden kunnostus/uusiminen
2028: Taloyhtion sisaverkko suunnittelu, toteutus

2028: TV ja tietoliikenne verkon uusiminen

2028-29: Porrashuoneiden kunnostus ja maalaus

2024: Autohallin betonirekenteiden tutkimus
2024: Katon kuntotutkimus
2024: Ikkunoiden ja parvekkeiden ovien kuntokartoitus

Tehty: Ei
2470700 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autotalleja 9kpl, joista Bkpl vuokrattuna ja 4kpl tilapaisesti pydrasuoja
kaytossa.
Autotallit: 9 kpl

Paaovi Oy

Tomi Pokki

Tehtaankatu 10

00140 Helsinki

044 9017690
Isannaditsijantodistus: 08.06.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistopalvelu Kurkiaura Oy

K-Market Kaivopuisto n. 230 m.
K-Market Pietari n. 300 m.

Koulut: Tehtaankadun ala-asteen koulu n. 700 m.
Elias-koulu n. 1,1 km.

Paivakoti: Paivakoti Pyhan Marian lastentarha n. 98 m.
Paivakoti Kaivopuisto n. 180 m.

Raitiovaunupysakki n. 240 m.
Linja-autopysakki n. 700 m.



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

Punavuori, Punavuori seka Eiran ja Lansisataman kortteleita:
Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Punavuoressa
sekd Eiran ja Lansisataman kortteleiden alueella asemakaavat muutetaan
vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tyon yhteydessa paivitetaan
myds rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen ajantasaistaminen
ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset vaativat edelleen
erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatdksen.

Ullanlinna:

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Ullanlinnassa
asemakaavat muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta.
Tydn yhteydessa paivitetédan myds rakennusten ja yleisten alueiden
suojelua. Kaavojen ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita,
vaan muutokset vaativat edelleen erilisen asemakaavamuutoksen tai
poikkeamispaatoksen.

Makasiiniranta ja Olympiaranta:

Makasiinirantaa kehitetaan kulttuuri- ja museorakennusten
sijoittumispaikkana seka museotoimintaa tukevien toimintojen alueena.
Suunnittelun tavoitteena on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta seka
littéé alue paremmin osaksi keskustan kaupunkirakennetta, merellisia
julkisia kaupunkitiloja ja kavelykeskustaa.

Hernesaari:

Hernesaareen suunnitellaan asumista ja tydpaikkoja sekd satama- ja
puistoalueita. Alueen monipuolisia palveluita suunnitellaan noin 7 500
asukkaalle ja 3 000 tyopaikalle.

Kaava on valitusprosessissa.

Lisatietoa antaa:

Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan









Lauri Kuusela
ﬁ: Myyntijohtaja, LKV, LVV
o/ § 040 511 7101
X

laurikuusela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



