





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Lintulan rauhallisella ja viintyisalla alueella HETI VAPAA
hyvakuntoinen kaksio, jossa on tehty merkittavia paivityksia.
Asunnon moderni Charmia-keittid on uusittu vuonna 2026, ja
kylpyhuone on remontoitu aiemmin. Vaaleat ja siistit pinnat tekevat
kokonaisuudesta valoisan ja helposti sisustettavan.

Asunnossa on tilava olohuone seka reilunkokoinen makuuhuone,
jonka yhteydessa on kaytanndllinen vaatehuone. Toimiva
pohjaratkaisu tarjoaa mukavat puitteet niin yksinasuvalle kuin
pariskunnallekin.

Sijainti on erinomainen: Hoyhtyan monipuoliset palvelut ovat
kavelyetaisyydella, ja Oulun keskustaan on matkaa vain noin kolme
kilometrié. Lintula on rauhallinen ja vehrea asuinalue, joka tarjoaa
viihtyisan ymparistdn arkeen.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan viihtyisaan kotiin!

Esittelyt ja lisatiedot:
Heikki Valiaho
0449026405
heikkivaliaho@roof fi

1 18.9.2026 | Julkaistu 23.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80515378

Lintula, Kinokkitie 5 C 36, 90150 Oulu

Kerrostalo, oh,mhkwcyvhparv., 54,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 89 000 €
(1633,03 €/m?)
Velaton hinta Vesi
89 000 € Vesimaksuennakko 17 € / kk / hi® (Ennakko,
(1633,03 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)

Yhtiévastike yhteensa

214,50 € / kk

Hoitovastike

214,50 € / kk



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

1938-1992
Asunto-osake
Oma
oh,mh,kwc,vh,parv.
2

1

/3

54,5 m?

54,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, astianpesukone, liesituuletin ja
induktio taso

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli lankku

Keittio taysin remontoitu 2026 Charmia keittididen toimesta

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, pesuallas, allaskaappi, peili,
bidee-suihku ja suihkuseing

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Pesutilat remontoitu putkiremontin yhteydessa

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Vinyylilankku
Pintaremontoitu 2026

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli lankku
Pinnat remontoitu kauttaaltaan 2026

Kylla
lImansuunta: Etela

2 ldmminté varastoa jokaiselle asunnolle

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Eteisen naulakko sekéd naulakon alapuolella oleva penkki/laatikosto
Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy C-Silkkikuikka
Y-tunnus: 0187865-9

Kiinteistotunnus: 564-16-10-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 5 574,5 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2059

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen. Tonttivuokran uusi sopimus
nostaa vuokran 7,8-kertaiseksi siten, etta vuosina 2025-2028 korotus on 50
%, vuosina 2029-2030 korotus on 75 % ja vuonna 2031 korotus on 100 %.
Talousarviossa 2026 tonttivuokra on 16 256 € (50 % taso 2025-2028).

Valmistunut: 1965
Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 48
Ei
Kylla

kellarikomero, pesutupa, sauna, vaestonsuoja, ulkoiluvalinevarasto, mankeli,
kaapeli-tv

Kaukolampd ja vesikiertoinen patterilammitys

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 31.01.2033

1994: Ikkunat uusittu ja paneliseinat korjattu

1996: Linjasaatoéventtiilit uusittu

1997: Katto peruskorjattu

1999: Lammdnsiirtimet uusittu

2007 Parvekekunnostus ja maalaus

2004: Lukitus uusittu

2006: Pihakaytavat asfaltoitu

2007: Syvéakeraysastiat

2008: Pihasaneeraus

2010: Tuuletusparvekkeiden saneeraus

2014: Linjasaneeraus

2015: Parvekeovet asunnot

2016: Parvekekorjauksia, lukituksen sarjoitus seké perusmuurin maalaus ja
parvekepaatyjen korjaus

2018: Ikkunoiden huoltokunnostus ja ovien tiivistys

2019: Pihasaneeraus vaihe | 2018 ja vaihe Il 2019

2023: Lammonjakokeskuksen uusinta

2024: Lammityksen tasapainoitus

2026: Julkisivun puisten ikkunoiden valipaneleiden uusinta Kihokkitien
puolelta ja koko kiinteiston elementtisaumauksien uusinta



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Kaavoitus

Vapautuu

2026: Julkisivukorjaukset (vélipaneeleiden uusinta kadunpuoli, valvonta,
elementtisaumaukset)

2028: Takapihan asfaltointi, jateaseman muutos

2030: Vesikatteen uusiminen

Ulko-ovet tulevaisuudessa (aikataulu avoin)

Ylla oleva on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden
aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Ylla mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: Kylla

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin rynhdyttéessa. Lukijan on syyta tiedostaa, ettd taman ikéisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidlla on 34 toteutettua autopaikkaa ja 16 talli-, halli- ja katospaikkaa.

Lintulan Isann.ja Kiinteistohuolto Oy
Markku Kiviniemi

Kihokkitie 1

90150 Oulu

044-5672139
markku.kiviniemi@lintula.net
Isannditsijantodistus: 17.06.2026

Huoltoyhtio
Lintulan Isann.ja Kiinteistéhuolto Oy

Taloyhtié omistaa Lintulan Is&nndinti ja Kiinteistohuolto Oy:n osakkeita
98/1250 kpl, nimellisarvo 10,00 €/kpl. Taloyhti® vastaa lieden
sahkosyottdjohdon uusimisesta huoneistotaululta lieden takana seinédsséa
olevaan kytkentérasiaan saakka.

Hoyhtyan ostoskeskuksen palvelut n. 1,3 km. Keskustaan n. 3 km. Mantylan
Sale n. Tkm.

Asemakaava

Kohde sijaitsee AK-alueella (@asuinkerrostalojen korttelialue). Asemakaava
vahvistettu 2.11.1955, mittausosasto tarkastanut pohjakartan 10.3.1963.
Lisatietoja: asemakaavoitus@ouka.fi.

30.06.2026
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% Heikki Valiaho
A 0449026405
Y heikkivaliano@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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