





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Modernia asumista valoisassa ylimman kerroksen
paatyhuoneistossa Keskuspuiston kupeessal

Laafukkain materiaalein vatustettu koti, joka tarjoaa harvinaisen
yhdistelméan kerrostaloyhtion helppoutta seké pientalomaisen
asumisen tunnelmaa, jonka kruunaa oma autotalli. Huoneistoon
kaydaan sisaan lasitetun kuistin kautta, koka luo tervetulleen
ensivaikutelman. Ylimman kerroksen sijainti tuo asumiseen rauhaa ja
nakymia ymparoivaan vehreyteen. Kodin sydamen muodostaa avara
olohuoneen ja keittion kokonaisuus, jossa suuret ikkunapinnat
tuovat runsaasti luonnonvaloa sisaan. Lasitettu parveke toimii
viihtyisana lisatilana kevaasta pitkélle syksyyn saakka. Kaksi
hyvankokoista makuuhuonetta, oma sauna, erillinen wc seké toimiva
eteistila tekevat arjesta sujuvaa. Kokonaisuuden kruunaa
mahdollisuus hankkia huoneiston yhteydessa oma autotalli, mika on
Helsingin mittakaavassa todellinen harvinaisuus.

Asunto Oy Pahkinélinna on omalla tontillaan sijaitseva vuonna 2015
valmistunut laadukas pienkerrostaloyhtid, jossa on 18 asuntoa. Yhtio
on energiatehokas, kaukolampdinen ja kuuluu energialuokkaan B.
Rakennuksen ika nakyy myos siing, etta tulevat
kunnossapitotarpeet ovat maltillisia. Taloyhtidssa on toteutettu
Muun Muassa sahkdautojen latausinfra.

Asunnon yhteydessa ostettavissa autotalli 30 000 €.

Maunula on yksi Helsingin arvostetuimmista kaupunginosista niille,
jotka haluavat yhdistéa luonnonlaheisyyden ja sujuvan
kaupunkiarjen. Keskuspuiston laajat ulkoilureitit alkavat l&ahes
kotiovelta, ja alue tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet lenkkeilyyn,
pyorailyyn seka ulkoiluun ympari vuoden. Lahipalvelut [6ytyvat
kavelyetaisyydeltd, ja Oulunkylan sekd Maunulan palvelukeskittymat
taydentavat arkea entisestaan. Helsingin keskustaan paésee
nopeasti niin bussilla kuin omalla autollakin, mutta kotiin palatessa
tunnelma on rauhallinen ja vehred, aivan kuin hieman kauempana
kaupungin Kiireesta.

VIERAILE ASUNNOSSA ETUKATEEN ILMOITUKSESSA OLEVAN 3D-
VIRTUAALIESITTELYN AVULLA!
Suora linkki: https://my.matterport.com/show/?m=dFmIDoJkYho

// Lisatiedot ja esittelyt:

SANTERI CARLSSON

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV

Puh: 050-2106 (lyhyt numero)
santeri.carlsson@roof.fi
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MIRA JARVINEN

Myyntipaallikko, Kiinteistonvalittgja, LKV, LVV




040 8350271 / mira.jarvinen@roof fi
| can provide services also in English
Jag kan betjana ocksa pa svenska.

Get a ROOF!
www.mirajarvinenlkv.fi
WWW.roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 22.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80515122

Maunula, Suopellonkaari 20 B 10, 00630 Helsinki

Kerrostalo, 3h, k, kph, s, wc, kuisti, las. parv, autotalli, 88 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

40 007,45 €
(454,63 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

499 000 €
(5 670,45 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

916,23 € / Kk

Hoitovastike

519,20 € / kk

Rahoitusvastike

397,03 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto

Omistusmuoto

772-859
Asunto-osake

Oma

458 992,55 €
(5 215,82 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
- Autotallivastike 5,90€/m2/kk.

Yhtiokokouksessa 2026 hallitukselle mydnnettiin
valtuudet peria tai jGttaa perimatta tarvittaessa
enintaan kaksi (2) ylimaaraista hoitovastiketta.
Valtuutus voimassa seuraavan kevaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka.
Hoitovastike ja rahoitusvastike maarataan
kultakin asunto- seka autotalli- ja
varastotilaneliometrilta samansuuruiseksi
kuitenkin niin, etta asuntojen vastikekerroin on
yksi (1) ja autotalli- ja varastotilojen
vastikekerroin 0,50.

Vesi

VVesimaksuennakko 18 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

- Ajoneuvon latausvastike 50,00 €/Kk.
- Varaston vuokra 4,95 €/kk.



Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaén vuokrattuna

3h, k, kph, s, wc, kuisti, las. parv, autotalli
3

2

3/3

88 m?

88 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Yhtidn huoneistojen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu ja yhtidjarjestykseen
pinta-alat on merkitty lattiapinta-alana. Koska mittaustapa ei ole tiedossa,
voi ilmoitettu pinta-ala poiketa olennaisestikin standardin mukaisesta
huoneistoalasta ja asuinpinta-ala siten olla yhtidjarjestyksessa ja
myyntiesitteessa iimoitettua suurempi tai pienempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, liesituuletin, liesi, astianpesukone,
erillisuuni ja kaapiston ovet tayspuuta

Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitanta, lattialammitys,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, pesuallas, peili, bidee-suihku ja lattialammitys
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuoneissa kaapistot

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Autotalli
Asunnon yhteydessa ostettavissa autotallin AT 10 hallintaan oikeuttava
osake 1579, jonka velaton hinta on 30 000 €.

VVesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteistd
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Pahkinélinna, Helsinki
Y-tunnus: 0550296-6

Kiinteistotunnus: 91-28-317-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 269 m?

Valmistunut: 2015
Kayttoonotto: 2015

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 18

Kylla

Ei

Askarteluhuone, vaestdnsuoja, kaapeli-tv ja ulkoiluvalinevarasto
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 27.08.2035

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

- 2025: Suoritettu hallituksen tilaamia huolto- ja korjaustoimia.:
Hamarakytkimet, liiketunnistimet ja porrasvalot uusittu luhtikaytavilla
taloissa A ja C . Paisunta-astia uusittu lammonjakohuoneesta seka
lattialémmitykset ilmattu kaikissa taloissa.

- 2025: Vaestdnsuojan tarkistus: Kymmenen vuoden valein tehtéva
vaestdnsuojan tarkistus ja tiiveyskoe.

- 2025: Lémmitysjarjestelman tarkastus.

- 2025: Kattojen ja julkisivujen kuntotutkimus.

- 2025: Autotallien ovien tarkastus ja huolto.

- 2025: Energiatodistuksen uusiminen.

- 2025: Taloyhtion 10-vuotistarkastus.

- 2025: B hissi, huoltoajokampi korjattu.

- 2025: Hissien tarkastus.

- 2024 Jatevesiviemarien huuhtelu ja kuvaus, sadevesiviemarien ja salaojien
kuvaus seka huuhtelu.

- 2024: Palovaroittimet vaihdettu.

- 2020: Vuositakuukorjaustoita tehty julkisivujen osalta.

- 2022: Sahkodautojen latausinfra.

- 2019: Vuositakuukorjaustoéita tehty julkisivujen osalta: Takuu- ja vastuuaika.
- 2017-2018: Vuositakuutoita tehty - osatarkastukset 1-7.

- 2076: Asuntokauppalain mukainen vuositarkastus.

- 2015: Rakennukset valmistuneet.



Suunnitellut korjaukset

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Kaavoitus

Vapautuu

- 2026 (Kaynnisséa olevat): Julkisivujen vauriokorjaukset ja yllapitohuolto:
Hallitus hoitaa. Liittyy osittain urakoitsijalle reklamoituihin asioihin
(rahankaytto valtuutus: 25 000 €)

- 2026: limanvaihdon puhdistus ja s&ato.

- 2035: Vaestonsuojan tarkastus ja tiiveyskoe.

- Normaaleja tarkistuksia ja huoltoja kiinteistdn huoltokirjan mukaan.

7 000 000 €
50,40 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtidsséa on lunastuslauseke koskien autotallipaikan ja varaston hallintaan
oikeuttavia osakkeita. Jos autotallipaikan ja varaston hallintaan oikeuttava
osake siirtyy milla tahansa saannolla muulta kuin yhtion perustajaosakkaalta
yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle eikd samassa yhteydessa siirreta
taman yhtion osakkeita, jotka oikeuttavat yhtion jonkin asuinhuoneiston
hallintaan, on siirronsaajan ilmoitettava siirrosta hallitukselle viipymatta, ja on
yhtion osakkeenomistaijilla oikeus lunastaa siirron kohteena oleva osake
yhtidjarjestyksen 17 §:n mukaisilla ehdoailla.

Autotallit erillisind osakkeina. Yhtion hallinnassa pihalla olevat nelja
autopaikkaa.

Autotallit: 18 kpl

Pihapaikat: 4 kpl

SKH-Isénndinti Oy

Kulomaki Juha

Beckerintie 8

00470 Helsinki

09 530 8860
asiakaspalvelu@skh.fi
Isannditsijantodistus: 05.06.2026

Huoltoyhtio
Kotikatu Oulunkyla, Punttikuja 11, 00730 Helsinki. Puh: 010 270 8280,
oulunkyla@kotikatu.fi.

S-market Maunula, n. 700 m.
Alepa Maunula, n. 1,3 km.
Liikekeskus Ogeli, n. 2 km.

Koulut: Maunulan ala-aste, n. 1,0 km.

Maunulan yhteiskoulu ja Helsingin matematiikkalukio, n. 1,3 km.
Oulunkylén ala-aste, n. 1,6 km.

Paivakoti: Paivakoti Korento n. 0,4 km.

Paivakoti Majava, n. 1,2 km.

Steinerpéaivakoti Pikku-Marjatta, n. 1,2 km.

Paivakoti Maunula, n. 1,4 km.

Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691, www.hel.fi

Heti



Virtuaaliesittely https://my.matterport.com/show/?m=dFmIDoJdkYho
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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