





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama viehattava paritalo Lohjan Pitkéniemessa tarjoaa erinomaiset
puitteet perheellesi. Vuonna 2006 valmistunut koti sijaitsee omalla
tontilla ja tarjoaa 120 nelidta toimivaa tilaa kahdessa kerroksessa.
Asunto on hyvéassa kunnossa ja sen lammitysjarjestelma koostuu
sahkosta, puusta ja iimalampodpumpusta, mika tuo mukavuutta ja
energiatehokkuutta.

Asunnon sydan on avara olohuone, jossa on léampda varaava takka.
Keittid on varusteltu nykyaikaisilla kodinkoneilla ja kivitasoilla, ja
sieltd on sujuva yhteys ruokailutilaan. Nelja makuuhuonetta
tarjoavat tilaa koko perheelle, ja yndessa makuuhuoneista on
vaatehuone. Kaksi kylpyhuonetta ja sauna lisaavat arjen
mukavuutta.

Etupihalla on kaunis lehmuskuja ja takapihalla hedelméapuita seka
Marjapensaita, jotka tuovat vehreytta ja yksityisyytta. Osittain
lasitettu terassi ja parveke tarjoavat upeat nakymat Lohjanjarvelle.
Taloyhtidlla on oma laituri ja venepaikat, mika tekee tasté kodista
taydellisen valinnan vesistdjen ystaville.

Lahelta Ioytyvat Lohjan monipuoliset palvelut, koulut ja paivakodit, ja
alueen hyvat likenneyhteydet takaavat vaivattoman likkumisen.
Tama koti tarjoaa rauhallisen asuinympariston ja erinomaiset
puitteet perhe-elamalle. Tartu tilaisuuteen ja tee tasta kodista
omasil
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu

Kylla

Yhtidjarjestys 6 § Lainaosuus

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan
yhtidlle huoneistojen lattiapinta-alan mukaan
laskettavan osuuden yhtion lainoista, jotka
aiheutuvat yhtion pitkaaikaisista lainoista, jotka on
otettu kiinteistdn rakentamista tai lagjuudeltaan ja
kustannuksiltaan rakentamiseen verrattavissa
olevaa korjausta tai perusparantamista varten.
Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua
hallituksen maaraaminé aikoina. Hallitus voi
maaratéa kerrallaan vastaanottavan lainaosuuden
suorituserédn suuruuden. Osakkeenomistaijilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién on
viipymatts kaytettéva yhtion lainojen
lyhentamiseen sen mukaan kuin maksettaessa on
tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd
osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan
mMaksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen
lisaksi siitd meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneen paaomanlisayksen
laskettuina siihen paivaan saakka, jolloin yhtio
osuussuorituksella lyhentaé vastaavia lainojaan.
Jos yhti6 lainoja osuussuorituksella
lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina
mMaksuina suorittanut, osakkeenomistajan on
korvattava yhtidlle tasta aiheutunut lisdmeno.
Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta
osakkeenomistajalta ei peritd rahoitusvastiketta
eika sen aiheuttamia kuluja. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan
vain osan, maaratédadn hanen osaltaan vastike
siten, etta siihen edella mainituista muista
menoista aiheutuvan osuuden lisaksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield
maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

Velaton hinta

425 000 €
(354167 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

312 € / kk

Hoitovastike

276 € / kk

425000 €
(3 541,67 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 2,30 € * m2 (30.6.2026 saakka).
Hoitovastike (1.7.2026 alkaen) 2,40 € * m2

Korjausvastike 0,30 € *m2 (30.6.2026 saakka).

Korjausvastike (1.7.2026 alkaen) 0,40 * m2
Vesi
13€ /nl6 / kk

Lammitys
Lammityskustannukset: 172,42 € / kk

Autopaikkamaksu
15 € per hl6 / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autokatosvuokra 15,00 €/kk
Autopaikkavuokra 10,00 €/kk

Kaapeli-TV 7,16 €/kk

Sahkdauton sahkd 0,20 kWh
VVesimaksuennakko 13,00 €/hl6/kk (tasaus
mittarilukeman perusteella)

Venepaikka 10 €/kk



Korjausvastike

36 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

1201-1320

Asunto-osake

Oma

avok+oh+4mh+vh+pkh+khh+ph+s+v+2wc+et+lasit.parv+lasiter+lammin ulkov.
5
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120 m?

1720 m2

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopaatosta
Jja selvittédd asunnon huonejako. Pohjakuva on suuntaa antava, ei
mittakaavassa, eikéd perustu virallisiin piirustuksiin ja voivat poiketa
todellisista mitoista. Pohjapiirroksessa nakyvat mitat on luotu
automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
oikeellisuutta ole tarkistettu. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi remonttia
suunniteltaessa. Valitysliike, myyja eika pohjakuvan laatija ole vastuussa
mikali pohjakuvan mittasuhteet eivat todellisuudessa vastaa pohjakuvassa
mainittuja mittasuhteita.

Hyva

Varustus: Jaakaappi, erillinen pakastin, liesi, liesituuletin, astianpesukone,
KITCHEN_FURNITURE ja uuni

Liesi: Keraaminen liesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Verisuren jarjestelman vesivuotovahti keittidssa (oma sopimus Verisuren
kanssa).

Varustus: Suihku, lattialéammitys ja varaus toiselle suinkulle
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, suihku, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku, lattiakaivo,
peilikaappi ja lattialammitys

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Heti valmis -sahkdkiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat
Ikkunat

Nakymét

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Viat ja vahingot

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuoneissa (2 kpl) tilavat peilikaapit, yhdessa makuuhuoneessa
vaatehuone.

Takka: Varaava takka ja takka nuohottu 04.06.2026
Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitanta, lattialammitys, pesuallas, pyykkikaapit,
poytataso, tila pesutornille ja ylakaapit

Seinédmateriaali: Maali, osalaatoitus ja Vélitilassa laatta, Lattiakaivo
Lattiamateriaali: Laatta

Eteisessa laatta, lattialammitys ja peilikaapisto.
Kolmilasinen

Etupihalla upea lehmuskuja, kivi- ja asfalttipintainen pihatie, pensaita,
hiekkalaatikko. Takapihalla omena- ja luumupuu, mustaherukka- ja
karviaispensas, pensaiden ja puiden suojaama nurmipintainen piha-alue.
Osin lasitettu terassialue, ylakerrasta nakymat lannen suuntaan
Lohjanjarvelle.

Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi
Pinta-ala: 8,5 m?

Kylla

Parvekkeen alla oleva n. 85 m2 terassin osuus on lasitettu, imansuunta
l&nteen, lisaksi puupintaista terassialuetta.

Parvekkeella ja lasitetulla terassilla aurinkoverhot ikkunoissa ja lasikatossa.

Kaapistot, [Gmmin ulkovarasto, seindkaapit ja vaatehuone

Taloyhtidlla on yhteinen lukittu, Bmmin varastotila VSS-tilan yhteydessg,
jossa on polkupydria ja taloyhtion tydkaluja, ruohonleikkuri jne. Lampiméassa
ulkovarastossa on rulo-hyllykkd ja avohyllykka.

Autokatospaikka séhkopistokkeella
Jokaisella asunnolla on kaytdssaan 1kpl pistokkeellisia autokatospaikkoja.
Pihapaikat jaetaan jonotusjarjestyksessa.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Lohjan Varpunen

Y-tunnus: 1893899-6
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 444-3-174-5
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 11 544 m?
Oma 11 544 m2 rinnetontti Lohjanjarven rantamaisemissa.



Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Valmistunut: 2006
Kayttoonotto: 2006

Betoni ja tiili

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 16

Ei

Ei

Kaapeli-tv, vaestdnsuoja, pyodravarasto, ulkovarasto ja hormi olemassa
Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat jatekatos, tekninen tila, autopaikat ja
autokatospaikat. Liséksi yhtion hallintaan jaa 7.9.2004 paivatyn

rasitesopimuksen mukainen osuus omalla tontilla sijaitsevasta
vaestdsuojasta.

S&hkd, puu ja ilmalédmpdpumppu
Sahkdlammitys: suora sahkdlammitys
Sahkdnkulutus (kWh / vuosi): 16000

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 11.11.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

SELVITYS SUORITETUISTA KUNNOSSAPITOTOISTA VUOSI
IV-laitteiden suodattimet vaihdetaan vuosittain
Radonmittaukset 2012

lImastointikanavien nuohous ja puhdistus 2016

Autokatoksen kondenssisuojakasittely, pesu ja maalaus (takuutyo) 2017
Patolevyjen korjaus E-talon paaty 2017

2-tasoratkaisujen parvekkeiden maalaus talkoilla 2017
Autokatosten metallitolppien hionta ja maalaus 2018

Paaovien lukkojen saatd 2018

Katon lapivientien tarkastus ja kiinnitys 2019

Sadevesikaivojen tyhjennys 2019

Kattolapivientien korjaus 2020

Patolevykorjaukset suoritettu osittain (tyd jatkuu v. 2021) 2020
Patolevykorjaukset 2021

Sahkodautojen latauskartoitus 2021

Otsalautojen maalaus 2021

Kattojen puhdistus ja sammaleen poistoaineen ruiskutus 2021
Autokatosten maalaus 2022

Pihavalaistuksen uusiminen 2022

Asuntojen ulkovalojen ja autokatosten valojen uusiminen 2022
Laiturin poijujen puukolmioiden uusiminen 2023
Radonmittaukset 2023

Sahkodautojen yhteislatauslaitteet 4 kpl 2024

Seitseméan asunnon ulko- ja varasto-ovien maalaus 2024
Palovaroittimien asennus asuntoihin 2025

Ulkovarastojen ja parvekkeiden ulkopuolisten levyjen puusuojaus 2025
Kattojen hoyrypussien korjaukset 2025



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030. (esitetty yhtidokokouksessa 19.5.2026)
Ulko-ovien osittainen uusiminen
Kuntokartoitus huoneistojen markéatilat (26.5.2026 tehty)
lImanvaihdon nuohous (2026)
Asfaltoinnin paikkakorjaukset
Elementtisaumojen silikonien uusinta 10 vuoden vélein, vuosittainen
seuranta
Laiturin reunapuiden uusiminen
Vesikattojen uusiminen talokohtaisesti
Vss-tilan painetesti 10 vuoden valein

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatokset

kaynnistettavien kunnossapitotdiden suunnittelusta, toteutuksesta ja
rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa

erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
toimenpiteista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset Markatilakatselmus viikolla 26.5.2026
Radon mittaus 05/2026
Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 1700 000 €
Paivamaara: 11.08.2023
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei



Rajoitukset Yhtigjarjestys 7 § Venepaikkojen lunastusoikeus
Jos venepaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet nrot 1801-1816 siirtyvat
yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle, siirronsaajan on viipymatta
iimoitettava siitd hallitukselle.
Yhtidon osakkeenomistaijilla on ensisijainen ja yhtidlla voitonjakokelpoisilla
varoilla toissijainen oikeus lunastaa siirron kohteena olevat osakkeet
seuraavin rajoituksin ja ehdoin:
1. Lunastusoikeus ei koske saantoja, jos samalla saannolla on hankittu
asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita (hrot 1-1800).
2. Lunastusoikeus ei koske perintdon, testamenttiin, rintaperilliselle
tapahtuvaan siirtoon, sulautumiseen eikd konsernin sisaisiin siirtoinin
perustuvia saantoja.
3. Lunastajan tulee sitoutua lunastamaan kaikki samalla saannolla hankitut
osakkeet. Jos useammat osakkeenomistajat haluavat kayttaa
lunastusoikeuttaan, usean venepaikkojen osakkeet on jaettava hallituksen
toimesta lunastukseen halukkaiden kesken. Ne osakkeenomistajat, joilla ei
ole omistuksessa venepaikkaosakkeita, saavat etusijan lunastusoikeutta
maarattdessa.
4. Lunastushinta on siirtgjan ja siirronsaajan sopima hinta. Vastikkeettoman
saannon ollessa kyseessa on lunastushinta osakkeen kaypa arvo.
5. Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille osakkeen siirtymisesta
kahden (2) viikon kuluessa osakkeen siirtoilmoituksesta lukien. Tiedon tulee
sisaltaa lunastushinta. Osakkaan on tehtéava sitova lunastusvaatimus neljan
(4) viikon kuluessa siita, kun uusi omistaja on iimoittanut saannostaan
hallitukselle.
6. Osakkaan on suoritettava lunastushinta joko yhtion pankkitilille tai
muuten yhtidlle kdteisena rahana, pankkivekseling tai pankin varmentamalla
shekilla kahden (2) viikon kuluessa hanen lunastusvaatimuksensa
tekemisesté lukien.
7. Jos osakkaat eivat ole kayttaneet lunastusoikeuttaan, voi yhtio vapaalla
omallla pdédomalla lunastaa osakkeet kolmen (3) viikon kuluessa osakkaiden
lunastusajan kuluttua umpeen ja samassa ajassa maksettava lunastushinta
siirronsaajalle.

Autopaikat Jokaisella asunnolla on kaytdssaan 1 pistokkeellinen autokatospaikka. Lis&aksi
on 8 kpl jonotusjarjestyksessa jaettavia pistokkeellisia pihapaikkoja, 2 kpl
vieraspaikkaa ja 4 yhteiskaytdssa olevaa sédhkdauton latauspistetta.
Autokatospaikat: 16 kpl
Pihapaikat: 10 kpl
Pihapaikat séahkdpistokkeella: 8 kpl

Isannditsija Taloasema Averia isanndinti Oy
Toni Grahn
Suurlohjankatu
08100 Lohja
+258447300400
toni.grahn@taloasema.fi
Isannditsijantodistus: 04.06.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Purkat Oy
https:.//www.purkat.fi
Takasenkatu 50, 08150 Lohja - 20 km
019 311241

Lisatietoa taloyhtiosta Hyvin hoidettu taloyhtic rauhallisella, vehreélld alueella, Lohjanjarven
rantamaisemissa. Ei lapikulkulikennettd, avarat pihatiet, upea lehmuskuija,
jarvinakymat, taloyhtiolla oma laitusi, jossa venepaikkoja omina osakkeinaan
ja uimaportaat.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut Lohjan keskustan monipuoliset palvelut n. 1,6 km sateelld
https://www.lohja.fi/
https://fiwikipedia.org/wiki/Lohja

Koulut ja paivakodit Koulut: Lohjan Yhteislyseonlukio n. 1,2 km, Laurentius-koulu n. 1,2 km, LUKSIA,
Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma n. 2,0 km
Paivakoti: Linnaisten paivakoti n. 1,1 km, Roution paivakoti n. 2,1 km, Moision
paivakoti n. 2,2 km, Paivakoti Norlandia n. 2,8 km, Pilke musiikkipaivakoti
Marakassi n. 3,2 km

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla, hyvat pyorailytiet ja
hyva kulkuyhteys
Linja-autopysakki n. 900 m, Lohjan linja-autoasema n. 1,7 km

Ranta Yhtidlla on oma laituri Lohjanjarvessa
Tyyppi: Jarvi
Vesisto: Lohjanjarvi

Kaavoitus Asemakaava
Lohjan Kaupunki
Asiakaspalvelukeskus
asiakaspalvelukeskus@lohja.fi
040 188 6100

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Helppohoitoinen etu- ja takapiha, upeat jarvindkymat lannen suuntaan,
taloyhtidlla on oma laituri uimaportailla ja venepaikat omina osakkeinaan,
upea lehmuskuja, avarat pihatiet, hyvin hoidettu taloyhtid, séhkdautojen
latausmahdollisuus.
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Suuntaa Antava, i Mitcakaavassa




Kari Turunen

Kiinteistonvalittajd, kaupanvahvistaja, IAT, HTM, LKV, LVV
050 590 0449

kariturunen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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