





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ihastuttava kolmio Pohjois-Pasilasta

Pohjois-Pasilan rauhallisella ja kehittyvalla alueella sijaitsee tama
valoisa lapitalon kolmio, joka kutsuu sinut viihtymaan. Asunto 18ytyy
vuonna 2022 valmistuneesta Asunto Oy Helsingin Harmoniasta, joka
tarjoaa modernia ja huoletonta asumista nykyaikaisessa
ymparistossa.

Huoneiston sydan on avara olohuone, joka yhdistyy tyylikkdaseen
avokeittioon. Keittid on varusteltu laadukkailla kodinkoneilla, ja kaksi
makuuhuonetta tuovat joustavuutta arkeen. Iso lasitettu parveke
toimii erinomaisena lisahuoneena ympari vuoden.

Asukkaiden kaytossa ovat monipuoliset taloyhtion palvelut, kuten
viihtyisa saunaosasto, ulkoiluvaline- ja talovarastot. Asukkaiden
kaytdssa on myos pyykkitupa.

Pohjois-Pasila tarjoaa hyvéat yhteydet niin keskustaan kuin muualle
paakaupunkiseudulle - Kapylan ja limalan juna-asema ja
bussipysakit ovat kavelymatkan paassa. Lahistolla sijaitsevat myos
paivittaispalvelut, likuntamahdollisuudet seka vehreat
Keskuspuiston tarjoamat ulkoilualueet.

Tartu tilaisuuteen ja tee tastéa kauniista kolmiosta oma kotisi - t&alla
yhdistyvat moderni urbaaniasuminen, kaytanndllisyys ja
erinomainen sijainti!

1 24.9.2026 | Julkaistu 21.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80445302

Pasila Pohjois-Pasila, Postipuisto, Kollikatu 2 B 32, 00240
Helsinki

Kerrostalo, 3 h, avok, kph, vh, las. parv., 56 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

254 000 €
(4 535,71 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

492,80 € / kk

Hoitovastike

492,80 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittio

254 000 €
(4 535,71 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 20 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

30 € kuukaudessa

1-924

Asunto-osake

Oma

3 h, avok, kph, vh, las. parv.
3

2

/6

56 m?

56 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Lattiamateriaali: Parketti
Induktioliesi

Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone
Jaédkaappipakastin



Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku
Suihkuseina
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Peilikaappi
Allaskaapisto

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Seinat maalattu asukkaan toimesta.

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Sailytystilat Huoneistojen irtaimistovarastot sijaitsevat Yhtion rakennuksen
kellarikerroksessa ja ne on numeroitu huoneistonumeroiden mukaisesti.

Muutostydt huoneistossa Parvekelasien kaihtimien asennus seka makuuhuoneiden maalaaminen.
Parvekaihtimien asennus (alakaihtimet itse ja ylakaihtimet firman kautta)
2023-2024, wc:n peilikaapin asennus 2/26 K-raudan asennuspalvelun kautta.
Makuuhuoneiden seinien maalaus 2022.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Harmonia
Y-tunnus: 3137128-5



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtiéssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1583 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2080

Tontin vuokranantaja on Helsingin kaupunki ja tontin vuokrasuhde paattyy
31.12.2080 vuosivuokran

ollessa 5984,00 €, Ei sisalla alv. Yhtidkokouksessa paatettiin, etta taloyhtio
ei hanki t&ssa vaiheessa omistukseensa vuokratonttia Helsingin
kaupungilta. Vuokrantarkistusperusteena toimii elinkustannusindeksi.
Lisatiedot kiinteistdn yhteisomistuksesta, omistajien tiedot, ehdot ja
hallinnonjakosopimuksen rekisterdinnista:

Yhti6 ja Asunto Oy Helsingin Barokki ovat tehneet hallinnanjakosopimuksen
vuokratontin 91-17-131-2 ja silla sijaitsevien rakennusten, rakennelmien ja
tilojen hallinnasta seka kaytosta. Tilikaudella saatiin Helsingin kaupungilta
jatkoa tontinvuokran alennukseen 30.6.2025 saakka. Alennus on 20 %. Lisaksi
tontin osto-oikeutta jatkettiin 16.5.2026 saakka. Alkuperéinen osto-oikeus ol
1.11.2025 saakka. Osapuolet ovat allekirjoittaneet maanvuokrasopimuksen
3.12.2020. Tammikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5984 euroa vuodessa asuinrakennusoikeuden osalta
seka 396 euroa likehuoneiston rakennusoikeuden osalta, vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskiméaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Valmistunut: 2022
Kayttoonotto: 2022

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Bitumikermi

Asuinhuoneistot: 34
Kylla
Kylla

Kellarikomero (Huoneistojen irtaimistovarastot sijaitsevat Yhtion
rakennuksen kellarikerroksessa ja ne on numeroitu), pesutupa
(Pesutupamaksu 10 euroa/kk.), kaapeli-tv ja kerhohuone

Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: B2018

Voimassa: 02.06.2030

Energiatodistus on laadittu uudelle rakennukselle rakennuslupaa
haettaessa.

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Kiinteist® on vaimistunut 2022. Tilikaudella 2024 suoritettiin normaaleja
huolto- ja kunnossapitotéitéd ja T2H:n suoritti loppuun
yksivuotiskorjaussuunnitelman mukaiset tyot.



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kiinnitykset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

2025: Normaaleja yllépitokorjauksia ja huoltotoimenpiteita.

2026: Normaaleja yllapitokorjauksia ja huoltotoimenpiteita.

2027: Normaaleja yllapitokorjauksia ja huoltotoimenpiteita. Parvekkeiden
lasikaiteiden kuntotarkastus.

2028: Normaaleja yllapitokorjauksia ja huoltotoimenpiteita.
lImanvaihtokanavien puhdistus ja saato.

2029: Normaaleja yllapitokorjauksia ja huoltotoimenpiteita.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteistéa ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2025

7393010 €
Paivamaaré: 12.06.2026

Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

6 § Yhtidn rakennusluvassa on seuraava huoneistojen kayttda koskeva
rajoitus: Asuntoja ei saa kayttéad majoitukseen.

Maarays ei koske asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa Kirjoilla olevan
lyhyehkdjen lomamatkojen ja muiden

vastaavien ajaksi

Toteutettuja autopaikkoja yhtidssa on 10 kpl, ndistéd osakkeellisia ovat 10 kpl.
Yhtidlla on 10 autopaikkaa parkkihallissa, joka sijaitsee yhtidon vuokraamalla
tontilla. Autopaikkoja myyty erillisinad osakkeina. Autohallipaikkojen
hoitovastikkeen suuruus on 39,00 e/kk. Tavanomaisella lammitystolpalla
varustettujen autopaikkojen kuluttama saéhkd sisaltyy niiden
hoitovastikkeeseen. Sahkdautojen lataustolpilla varustettujen autopaikkojen
kuluttamasta s&hkdsté suoritetaan korvaus kulutuksen mukaan
autopaikkakohtaisen mittauksen perusteella.

Autohallipaikat: 10 kpl

10 + Is&nndinti Oy

Karoliina Malinen
Nuijamiestentie 9 B

00400 Helsinki

+358207181890

karoliina@10p.fi
Isannditsijantodistus: 12.06.2026

Huoltoyhtio
Yhtion kiinteistdhuollosta vastaa: Kotikatu Oy.



Lisatietoa taloyhtiosta Ylimaarainen yhtidkokous pidettiin 22.12.2025. Kokouksessa paatettiin
hallituksen esityksen mukaisesti ottaa Manium Oy:n huoneistot B52
osakkeet 13037-13621 ja B65, osakkeet 23724-24340 yhtion hallintaan 36
kuukauden ajaksi maksamattomien vastikkeiden takia. Hallitukselle annettiin
valtuudet toteuttaa huoneistojen vuokraukset ja paattaad muista kaytannoén
asioista. Annettiin hallitukselle valtuudet myods purkaa haltuunotto
tarvittaessa, jos hallintaan oton peruste on poistunut.

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 3.6.2025. Kokouksessa paatettiin kartuttaa
lainanlyhennysrahastoa enintdan osakkaiden osakaslyhennysten maaralla ja
paatettiin, ettd padomavastikkeiden lainanlyhennysosuudet tuloutetaan.
Paatettiin myontaé hallitukselle valtuudet peria/jattéa perimattd enintaan
kahden kuukauden hoito- ja /tai rahoitusvastiketta vastaava maara yhtion
taloudellisen tilanteen ja/tai taloyhtidlainojen korkokannan nousun/laskun
niin vaatiessa/salliessa. Paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet muuttaa
rahoitusvastikkeen tasoa vastaamaan korkotason muutoksia.

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 10.6.2024. P&&tettiin antaa valtuutus
hallitukselle avata yhtidlle luottolimiitti tili (20 000€) ja pantata yhtion
omaisuutta sen vaatiman verran.

6 § Yhtidn rakennusluvassa on seuraava huoneistojen kayttda koskeva
rajoitus: Asuntoja ei saa kayttad majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen lomamatkojen
ja muiden vastaavien ajaksi

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Postipuisto, n. 160 m
K-Supermarket Musta Pekka n. 1,2 km.
Kauppakeskus Triplan kattavat palvelut n. 3,3 km.

Kotipizza Helsinki Postipuisto n. 190m.
Skiffer Postipuisto n. 220m.

Paivakoti: Paivakoti Postiljooni n. 50m. ( toiminta alkaa 7.1.2026)

Paivakoti Postipuisto n. 700 m.

Alueella on 24h toimiva Alepa seké lukuisia ravintoloita. Viereisella
postivarikolla on kuntosalin ja verstaan lisaksi tydtilaa, kasityokursseja,
lukupiiri seké erilaisia likuntakursseja. Alueelle on tulossa uusi yksityinen
kuntosali. Alueelta I16ytyy kauneushoitola, parturi seka hieroja.

Koulut ja paivakodit Koulut: Pasilan peruskoulu, Savonkatu 2, 4,2 km
Pasilan peruskoulu, Postipuiston sivupiste n. 800m.
Maunulan ala-aste n. 14 km.
Yhtenaiskoulu n. 1,9 km.
Kapylan peruskoulu n. 2,2 km.
Paivakoti: Paivakoti Postipuisto, 700 m.
Paivakoti Postiljooni n. 50m. ( toiminta alkaa 7.1.2026)
Paivakoti Tonttula n. 2,0 km.
Uusi koulu- ja paivakotirakennus valmistuu Pohjois-Pasilaan vuonna 2028.
https://www.hel.fi/fi/uutiset/pohjois-pasilan-uuden-koulun-ja-paivakodin-
rakennushanke-etenee

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld ja juna-asema lahella

Vapautuu Sopimuksen mukaan



Muut merkittavat tiedot  Hyva aanieristys, l&pitalon huoneisto, paljon sijoitusasuntoja mutta ei saa
kuitenkaan kayttaa esim. airbnb -vuokraukseen.

Mh
25mx3.0m

39mx6.2m
Oh >
25mx54m

Lasitettu Parveke
21mx49m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Vélitysliike, myyid, eiké pohjakuvan laatijo ole vostuussa, mikéli pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa eiviit vastoo mainittujo mittasuh
nikyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on tarkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittid kuvassa
ole tarkistettu. Pohjapii nékyviit mitat ovot suuntaa-antavio jo mainitusta enemman tai viihemmin. Myytdvin kohteen pinta-olatiedot selvivét

ne voivat ndin ollen polketa todellsista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi , elkd Jjen pohjalta voida muita

-
remonttia suunniteitaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pieniild kolmioilla. pinta-clatietoja.
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Alina Ahonen
Myyntineuvottelija
050 465 1388
alina.ahonen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



