





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ainutlaatuinen ja muuttovalmis koti sinulle, joka etsit jotakin
tavallista enemman

Tule ja ihastu tahén moderneilla ratkaisuilla remontoituun kerrostalo
kolmioon. Asunto sijaitsee rauhallisen taloyhtion pohjakerroksessa ja
asuntoon on esteeton paasy.

Koko asunto on kaynyt lapi perusteellisen seka huolellisesti
suunnitellun remontoinnin, jossa on panostettu ajattomiin seka
moderneihin ratkaisuihin. Pohjaratkaisu tekee asunnosta ilmavan
seka valoisan kokonaisuuden, jossa on runsaasti tilaa arjen
pydrittdmiseen. Asunnon avokeittio rajautuu mukavasti
keittiosaarekkeeseen, joka luo seka kaytanndllisyytta etta
tilavuudentuntua yhdesséa olohuoneen kanssa.

Aiempi kolmen makuuhuoneen pohjaratkaisu on muutettu kahdeksi
tilavaksi makuuhuoneeksi seka reilunkokoiseksi kylpyhuoneeksi,
jossa on oma sauna. Liséd mukavuutta asumiseen tuo
lasitettuparveke, josta nakymat ovat viheralueelle, joka tarjoaa
samalla luonnollista nékdsuojaa.

Asunto on sijainniltaan erinomaisessa lokaatiossa silla lahelta
IBytyvat kaikki tarvittavat palvelut; Koulut, ruokakauppa,
pienvenesatama, upeat ulkoilureitit, uimaranta sekd myos Kkirpputori.

Asunto on taysin muuttovalmis ilman yllattavia remontointeja.
Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan téhan alueen helmeen!

Ett unikt och inflyttningsklart hem for dig som sdker nagot utdver
det vanliga.

Kom och forélska dig i denna hoghustrerummare, renoverad med
moderna I8sningar. Bostaden ligger pa markniva, utan trappori ett
lugnt bostadsbolag

Hela bostaden har genomgatt en omfattande och noggrant
planerad renovering, dar man har satsat pa tidlésa och moderna
IBsningar. Planidsningen gor bostaden till en luftig och ljus helhet
med gott om utrymme for vardagens behov. Det dppna kdket
avgransas pa ett trivsamt satt av en kokso, som tillsammans med
vardagsrummet skapar bade funktionalitet och en kénsla av rymd.

Den tidigare planlésningen med tre sovrum har andrats till tva
rymliga sovrum samt ett generost tilltaget badrum med egen
bastu. Den inglasade balkongen bidrar med extra boendekomfort
och vetter mot ett gronomrade som samtidigt ger ett naturligt
insynsskydd.

Bostaden har ett utméarkt lage med alla nddvéndiga tjgnster i
narheten: skolor, matbutik, smabatshamn, fina friluftsleder,




badstrand och dven loppmarknad.

Bostaden ar helt inflyttningsklar utan dverraskande
renoveringsbehov.

Valkommen att bekanta dig med och foralska dig i denna pérla i
omradet!
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Kerrostalo, 3h+k, 95 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

272382 €

(28,67 €/m?
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

145 000 €
(1526,32 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

459,15 € / kk

Hoitovastike

42750 € / kk

Rahoitusvastike

31,65 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta
Kunto

Keittio

142 276,18 €
(149764 €/m?)

Vesi
26,5 €/ nhld / kk

Saunamaksu
12 € kertamaksu

Autopaikkamaksu
12 € per hl6 / kk

1041-1135
Asunto-osake
Oma

3h+k

3

2

/2

95 m?2

O m?

95 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneisto on muutettu kolmioksi. yhtigjarjestyksen mukaan 4h+k,
Erinomainen

Varustus: Jaékaappipakastin (2020), uuni, erillisuuni, liesituuletin,
astianpesukone, keittiosaareke ja KITCHEN_FURNITURE

Liesi: Keraaminen liesi

Tybtasot: Laminaatti ja puu

Seindmateriaali: Kaakeli, maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone
Parveke
Sailytystilat

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantd, peili, peilikaappi,

pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Upea remontoitu, iso kylpyhuone

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinéamateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kellarikomero

Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

[rtaimisto

Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

As Oy Raaseporin Metsastajankuja 2
Y-tunnus: 2482714-1

Kiinteistotunnus: 710-10-537-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 920 m?

Valmistunut: 1971
Kayttoonotto: 1971

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 26

Ei

Kylla

Kaapeli-tv ja urheiluvélinevarasto
Kaukolédmpd

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta



Tehdyt korjaukset 2025 Parkkipaikkojen puoleisen sein&dn maalaus
2025 Porrashuoneiden saneeraus
2025 Palovaroittimien asennus kaikkiin asuntoihin
2025 Palovaroittimet
2025 Uudet sydksytorvet parvekkeiden kohdalle: A-talo, B-talo, C-talo, D-
talo
2024 Lammitysjarjestelman venttiilien uusiminen
2023 Pienempi saneeraus saunassa
2023 C- ja D-talojen rydmintatiloihin asennettiin ilmankuivaimet
2023 Uutta hiekkaa leikkipaikalle seka pensaiden istutus pihalle
2021 Vesivahingon korjaus C 19:ssa
2021 Raksystems tarkasti julkisivut
2020 B-talon poistoilmapuhallin uusittu
2020 Uusittu 2 tarkastuskaivoa seka viemariputkia
2019 C-talon huippuimuri uusittu
2019 Maanpinnan kallistusten muuttaminen rakennusten vieressa
2019 Kaikkien talojen salaojitus
2016 llimanvaihto puhdistettu ja tasapainotettu
2016 Ikkunat ja parvekeovet uusittu
2016 Ikkunat ja parvekeovet uusittu
2016 A- ja D-talon huippuimurit uusittu
2016 Kayttoveden kiertovesipumppu uusittu
2015 B-, C- ja D-talojen vesikatot uusittu
2013 A-talon vesikatto uusittu
2012 Julkisivut uusittu
2001 Kaikki kylpyhuoneet laatoitettu
2001 Kayttovesiputket uusittu

Suunnitellut korjaukset 2026 - Elementtisaumojen ja parvekkeiden tarkastus ja korjaus
2026 - Sydksytorvien lammityskaapeli A- ja B-taloon
2027-2030 limanvaihdon puhdistus
2027-2030 Kayttdvesisaneerauksen suunnittelu
2028-2030 Viemarijarjestelméan tarkastus

Kuntotutkimukset 2010 energiakatselmus2013 rakennustekninen kuntoarvio.
2014 vesikattojen kuntokartoitus.
2020 vesikattojen kuntotarkastus.
2021 julkisivujen kuntokartoitus.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat s&hkopistokkeella: 17 kpl
Isannditsija Kontu Vastra Nyland Ab
Monika Fredriksson
0107397208
Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Ab Schonberg Fastighetsservice

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Ruokakauppaan n 500m
Tammisaaren keskustan palveluinin n Tkm

Koulut ja paivakodit Koulut: Tammisaaren koulukeskukseen n. 500m



Liikenneyhteydet Bussipysakki lahelld, juna-asema 1&hella, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyvat pyorailytiet ja hyva kulkuyhteys
Bussipysakkiin n. 500m
Tammisaaren likennekeskukseen N Tkm

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot  Asunto sijaitsee maantasolla iiman portaita.




ROOF

‘SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.




Rolle Himmelroos

LKV, LVV, kaupanvahvistaja
040 532 1528
rolle.nimmelroos@roof.fi

2 +358 405321528 A www.rooffi Q Viherlehdonkatu 11, Raasepori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



