





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja viihtyisa kolmio odottaa uusia asukkaita Vantaan
Louhelassa, Myyrméaen alueella. Tama toisen kerroksen asunto
tarjoaa 66,5 nelidta hyvin suunniteltua tilaa, jossa on kaksi
makuuhuonetta, olohuone sekda moderni keittio. Asunnon lattiat
ovat kaunista parkettia.

Asunto Oy Myyrinhete on hyvin hoidettu taloyhti®, jossa on tehty
merkittavia peruskorjauksia, kuten LVIS-saneeraus ja hissien
uusiminen. Tulevaisuudessa taloyhtiodn on suunnitteilla muun
muassa séhkdautojen latauspaikkojen rakentaminen, mika liséa
asumismukavuutta entisestaan.

Sijainti on erinomainen: hyvat likenneyhteydet ja lahella sijaitsevat
paivakodit tekevat tasta kodista inhanteellisen niin perheille kuin
muillekin asukkaille. Lisaksi alueella on monipuoliset palvelut ja
ulkoilumahdollisuudet, jotka tekevat arjesta sujuvaa ja mukavaa.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan valoisaan kotiin, joka
tarjoaa viintyisad asumista rauhallisella alueella!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Taru Tuukkanen, 044 541 2735 tai taru.tuukkanen@roof.fi.
| provide services also in English and Spanish.

ROOF LKV - Get a Roof!

WwWW.roof.fi
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Ojahaka, Myyrmaki, Ojahaantie 13 B 18, 01600 Vantaa

Kerrostalo, 3h, k, et, kph, wc, vh, las.p, 66,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

76 785,80 €
(17154,67 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

158 000 €
(2 375,94 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

900,45 € / Kk

Hoitovastike

365,75 € / kk

Rahoitusvastike

532 € / kk

Muu vastike

2,70 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 961-1029

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia 2/5
Asuintilojen pinta-ala 66,5 m?
Kokonaispinta-ala 66,5 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta

3h, k, et, kph, wc, vh, las.p

81214,20 €
(122127 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Muu vastike: laajakaistavastike

Varsinainen yhtidkokous 14.4.2026 paatti
valtuuttaa hallituksen perimaan kahden
kuukauden ylimaaraisen hoitovastike tai jattaa
perimatta hoitovastike taloudellisen tilanteen
niin salliessa.

Vesi

\VVesimaksuennakko 12 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Saunamaksu

18 € kuukaudessa

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksun tasaus kulutuksen perusteella
(kylma vesi, 4,40€/m3, Iammin vesi 7,74€/m3).

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-ala saattaa taman ikaisessa

kohteessa poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten

mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen
pinta alasta. Asuinpinta-ala siten olla yhtidjarjestyksesséa ja myyntiesitteessa

iimoitettua suurempi tai pienempi.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Terassi
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Seindmateriaali: Laatta ja lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Parketti
Induktioliesi

Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone
Jaédkaappi

Pakastin

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku

Suihkuseina
Pesukoneliitanta

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto
Rattipatteri

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Wec istuin

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Seindmateriaali: Lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ei

Keittioremontti ja valiseinan poisto (edellisen omistajan toimesta).

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Asunto Oy Myyrinhete
Y-tunnus: 0125020-4

Kiinteistotunnus: 092-015-0692-0001



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1775,5 m?

Valmistunut: 1973
Kayttoonotto: 1973

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 40
Kylla
Kylla

Kellarikomero, urheiluvélinevarasto, kuivaushuone, vaestdonsuoja, kaapeli-tv
ja uima-allas

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 24.03.2034

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2022 Ulkokaton kuntokartoitus ja korjaukset

2022 Hissien uusinta (Schindler)

2022 Sadevesi, salaoja ja tonttivesijohtojen uusinta

2022 LVIS-saneeraus

2020 Uima-allastilan tuloiimakoneen automatiikan uusinta

2020 Putkiremontin LVIS toteutussuunnitelma

2018 LVI hankesuunnitelma

2018 Viemarien kuvaus

2017 Kiinteiston séhkdpéaéakeskus ja mittauskeskukset imuroitu litokset
tarkistettu.

2016 Mérkatilakartoitus

2015 Hissien lattiat uusittu

2015 L&mmonvaihdin uusittu

2014 Sauna kiuas uusittu

2014 Putkistojen kuntotutkimus

2012 B-portaan kellarin alap&éhan rakennettu varastokomero

2012 Jatekatos uusittu yhdessa Asunto Oy Myyrinjangan ja Myyrinjjarven
kanssa

2012 IImanvaihtokoneiden ja saatolaitteiden uusiminen

2012 Uima-allastilaan asennettu iiman kuivain

20711 Pyykinkuivaustelineen pystytys

2011 Pihan asfaltointi

2011 Poistoilmakanavien puhdistus

2011 Patteriverkoston perussaato ja patteriventtiilien vaihto

2011 Ulko-ovien tiiliseiniin valaisimet

2010 Julkisivujen eristerappaus

2010 Kiinteistdautomaation uusinta

2009 Salaojakuvaus

2009 Sadevesiputkien kuvaus

2008 Tiilipaadyn korjaus

2007 Julkisivujen, sokkelien, vesikaton ja ulkoikkunapuitteiden
kuntotutkimus

2007 Lukituksen uusiminen

2006 Taloyhtidn saunaosasto kunnostettu

2005 B- ja C-rappujen tuuletusparvekkeiden ovet uusittu

2002 Parvekelinjat

2001 Parvekkeiden kuntotutkimus

2000 Vesikatto kunnostettu

1998 Porrashuoneet maalattu

1998 Saunan lauteet uusittu

1995 Elementtisaumat uusittu

1994 Lammonjakokeskus uusittu

1994 Patteriventtiilit uusittu ja lampodjohtoverkosto perusséadetty
1994 Kiinteisto liitetty HTV:n laajakaistan yhteisantennijarjestelmaan
1994 Asuntojen pesutilat ja saunat kuntotarkastettu

1993 Yhtion halytysjarjestelma liitetty kiinteistGautomaatioon

1993 limanvaihtojarjestelma nuohottu ja iimamaéarat tasapainotettu
1993 Kiinteistdn antennijarjestelmé kunnostettu digi- ja kaapelikelpoiseksi
1992 IImanvaihtojarjestelmé nuohottu ja ilmamaéaréat tasapainotettu
1991 Saunaosasto kunnostettu

1990 Ikkunoiden ulkopuoliset puupinnat puunsuojakasitelty

1990 Parvekelinjat kunnostettu ja maalattu



Suunnitellut korjaukset Kiinteiston korjaustarveselvitys (2026):
2025-2027 Sahko/hybridi-autojen latauspaikkojen rakentaminen
2026-2028 Lukituksen uudistus.
2026-2028 Huoneistokerrostaso ovien uusinta.
2028-2030 Ulkokaton uusinta

Myyrmaen Huolto tulee rakentamaan tulevaisuudessa sahkd/hybridiauton
latausvalmiuden Ojahaanrinne 7 ja Ojahaantie 10 pysakdintialueelle.
Kustannukset jakautuvat taloyhtidille pysakdintialueen rasitesopimuksen
mukaisesti.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Asunnossa on tehty aiemman omistajan toimesta keittidremonttia ja
véliseinan poisto, joiden yhteydessa on mahdollisesti purettu materiaaleja,
jotka saattavat sisaltaa asbestia, mutta asbestikartoitusta ei ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 4914 09395 €
Taloyhtion vuokratuotot 1460 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat séhkopistokkeella: 32 kpl
Isannditsija Myyrméaen Huolto Oy

Pekka Rantanen

Ojahaanrinne 4

01600 Vantaa

095306140
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi
Isannaditsijantodistus: 04.06.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Myyrméaen Huolto Oy, Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa. Puh. (09) 530 6140,
asiakaspalvelu@myyrmaenhuolto.fi

© MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Myyrmanni, n. 900 m.



Koulut ja paivakodit Koulut: Vaskivuoren lukio, n. 500 m.
Kilterin koulu, n. 900 m.
Kaivokselan koulu, n. Tkm.
Paivakoti: Pilke luontopéaivakoti Pikkukarhu, n. 140 m.
Pydrrekujan paivakoti, n. 500 m.
Vaskivuoren paivakoti, n. 700 m.

Kaavoitus Asemakaava
Vantaan kaupunki, p. +358 9 839 11

Vapautuu Heti
Muut merkittavat tiedot  Kohde sijaitsee lentomelualueclla, lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55 Db).
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Suuntaa Antava, El Mittakaavassa






Taru Tuukkanen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 5412735
tarutuukkanen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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