





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Paattyvan tien viimeinen koti pellon laidalla.

Lahela on tunnettu pientalovaltaisesta ymparistdstaan, jossa
peltoaukeat, metsareitit ja perheiden suosimat palvelut sijaitsevat
luontevasti rinnakkain. Tassa kodissa alueen parhaat puolet nakyvat
erityisen hyvin, silld asunto sijaitsee paattyvan tien viimeisena pellon
reunassa.

Paritalon paatyasunnon ymparilla avautuvat pelto- ja
metsémaisemat, ja sijainti tarjoaa omaa rauhaa harvinaisen paljon.
Piha-alueella on tilaa lasten leikeille, viljelylaatikoille, trampoliinille tai
vaikkapa ilta-auringosta nauttimiselle.

Kodin tilat jakautuvat kahteen kerrokseen. Olohuone, ruokailutila ja
keitti® muodostavat yhtenaisen oleskelualueen, jonka lisaksi
kokonaisuudesta I6ytyvat kolme makuuhuonetta, takkahuone,
saunaosasto seka kodinhoitohuone. Lasitettu parveke ja terassi
tuovat lisda kayttotilaa ulkoilmaan kevaasta pitkalle syksyyn.

Kotia on huollettu ja péaivitetty vuosien varrella kattavasti.
Tuoreessa kuntotarkastuksessa ei havaittu akuutteja
korjaustarpeita.

Lahelan vahvuus on yhdistelméa rauhallista ymparistda ja toimivaa
arkea. Paivakodit, koulut, palvelut ja likenneyhteydet [6ytyvat
l&heltd, mutta kotiin palatessa nédkyman tayttavat pellot ja metsa.

Taméa on koti ostajalle, joka arvostaa omaa rauhaa, valjaa
ymparistoa ja sijaintia, jossa naapureita enemman huomiota saavat
vuodenaikojen mukana muuttuvat maisemat.

Tata kotia on ilo esitella! Varaa heti oma aikasi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Tuomas Maksimainen, LKV, LVV, KiAT,
Kaupanvahvistaja / 040 358 0051 tai
tuomas.maksimainen@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi
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Lahela, Tuhkalantie 15B, 04330 Tuusula



Paritalo, 4h, k, s, 2x wc, khh, takkahuone, 115 m?2

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 264 000 €

(2 295,65 €/m?)
Velaton hinta \esi ja jatevesi
264 000 € 45 € / Kk

(2 295,65 €/m?) " .
Lammitys

Sahkolammitys keskimaarin: 203 € / kk

Kiinteistovero
258,20 € / vuosi

Puhtaanapito
22 € / kK
Bl ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteistd
Huoneistoselitelma 4h, Kk, s, 2x wc, khh, takkahuone
Huoneluku 4
Kerros/Kerroksia 1-2/2
Asuintilojen pinta-ala 15 m?
Kokonaispinta-ala 156 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Kunto Hyva
Ostajan tulee tutustua kuntotarkastusraportin sisaltdéon huolellisesti ennen
ostopaatdksen tekoa. Raportti on saatavilla valittajalta.
Keittid Varusteet: Liesituuletin, uuni, hana, kaapisto, allas, astianpesukone,
j&akaappipakastin, sahkaliesi.
Seinamateriaali: Laatta / Maali.
Lattiamateriaali: Parketti.
Pesutilat Varusteet: Suihku, lattialammitys.

Seinamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.



Erillinen WC Erillis we 1
Varusteet: Wc-istuin, hana, allas, peilikaappi, allaskaapisto.

Seinéamateriaali: Laatta.
Lattiamateriaali: Laatta.

Erillis wc 2 / Remontoitu 2026.
Seinamateriaali: Tapetti / Struktuuri- ja lasyyrimaali
Lattiamateriaali: Kaakeli.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Varusteet: Kiuas, lauteet.

Seinédmateriaali: Paneeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varusteet: Vaatehuone.

Seinédmateriaali: Maali / Tapetti.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 2
Varusteet: Kaapisto.

Seinamateriaali: Maali.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Makuuhuone 3
Seinamateriaali: Maali / Tapetti / Maalattu tiili.
Lattiamateriaali: Laminaatti.

Olohuone Takka: Rapattu kiertoilmatakka. Nuohoustodistusta ei ole saatavilla.
Seinédmateriaali: Tapetti / Maali.
Lattiamateriaali: Parketti.

Kodinhoitohuone Varusteet: pesukoneliitanta

Seinamateriaali: Kaakeli.
Lattiamateriaali: Laatta.

Muut tilat Takkahuone

Parveke Kyll3
Tyyppi: Ulostydnnetty

Terassi Kylla
Lasitettu terassi seka alapihan terassi.

Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto
Alakerrassa erilaisia sailytystiloja.

Muutostydt huoneistossa 2015 Parketin hionta ja kuultolakkaus
2017 Ylapihan ojien kunnostus
2018 Vesikatto, sadevesikourut ja sydksytorvet
2018 Kylpyhuone, sauna remontoitu kokonaan
2019 Salaojat
2020 alakerraan wc
2020 kayttovesiputket paddosin
2025 Valokuitu
2026 ylékerran wc



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteistd Nimi: PERALA
Tyyppi: Tila
Tontti Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 1428 m?

Tyyppi: Tasamaatontti
Vuokranantaja: Tuusulan kunta
Vuokra-aika paattyy: 01.10.2029
Vuosivuokra: 444,60 €

Rakennusoikeus E-luku: 0.2
Paapiirustuksen asemapiirroksen mukaan kaytetty kerrosala 285 m2 ja
sallittu kerrosala 286 m2.
Rakennusoikeutta ei ole jaljella.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1980
Kayttoonotto: 1980
Rakentaminen alkanut: 1979
Loppukatselmus: 1983

Rakennusmateriaali Puu ja tiiliverhoilu
Alapohjarakenteet: Maanvarainen betonilaatta
Valipohja: Ontelolaatta
Ulkoseinarakenteet: Puurunkoiset/harkkorunkoiset
Julkisivupinnoite: Tiilliverhous
Valiseindt: Puurunkoiset, alakerrassa osin kiviainesta
Ylapohja: Puurunkoinen, eristeend mineraalivilla

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Profiilipelti

Hissi Ei

Lammitysjarjestelma [Imalammitys. Lammaonjako: lImalammityskanavat ja -séleikdt, lattialammitys,
takka.

Sahkalammitys: llImakeskuslammitys (sahka)

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 05.05.2036

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

Sahko Uusittu: Ei
Liittyma siirtyy: Kylla

Vesi ja viemari Kiinteistd on liitetty Tuusulan kunnan vesilaitokseen ja vieméariverkostoon.
Jatevedet johdetaan kunnan verkostoon oman jatevesipumppaamon
kautta.



Tehdyt korjaukset Nykyisten omistajien toimesta tehty
2026: Ylakerran vessa: uusittu valot, seinét, katto ja kalusteet.
2025: Nettikuitu.
2020: Alakerran vessa: lattia ja katto uusittu, seindt maalattu ja kalusteet
vaihdettu. Valtaosa vesiputkista uusittu.
2019: Salaojat alapihalta ja sivulta uusittu. Ylapihan osalta tehty tarkistukset.
2018: Katto, vesikourut, syoksytorvet (1 uusimatta), piipun pellitykset- ja
hattu seka aluskate uusittu. Yldkerran makuuhuoneet: uusittu katto ja lattia,
seinat maalattu/tapetoitu. Portaikko maalattu. Sauna ja kylpyhuone uusittu
kokonaan: vesiputket, viemari, lattialdammitys, valut, vesieristeet, laatoitukset,
paneloinnit ja vaatehuoneesta muutettu pukeutumistila.
2017: Ylapihan ojien kaadot korjattu, rannivedet ohjattu talosta poispain.
Pihakivetykset ja kasvillisuutta uusittu.

Aikaisempien omistajien toimesta tehty

2014: Parvekeovi ja alakerran uloskaynnin ovi uusittu.

2013: Saunan sisustus lauteineen uusittu. Kodinhoitohuoneen pinnat ja
kalusteet uusittu.

2012-2013: Radonmittaus tehty vuodenvaihteessa (mittaustuloksen
perusteella ei vaadita toimenpiteita).

2012: Olohuoneen, keittion ja eteisen paneeclikatto uusittu. Syoksytorvet
uusittu. Tonttiosuuksien raja-aita ja ylapihan aidat uusittu.

20711 Numerovalot uusittu hamarakytkimella toimiviksi seké ulkovalaisimet
uusittu. Lattialéammitysjarjestelmé uusittu (asennettu uusi sahkokattila ja
uusi kayttdveden varaaja). Takkahuoneen, vaatehuoneen ja
l&Brmmadnjakohuoneen pienid valiseinien muutoksia. Alakerran valiovet uusittu.
2008: Peltikatto maalattu (t&t& aiemmin kahdesti).

2006: Ulko-ovi uusittu. Valiovet uusittu.

2005: Talotikkaat, kattotikkaat ja vesikaton hoitosillat lisatty, pihalaatoituksia
lisatty (vuosiluku arvio). TV-antennijarjestelméa uusittu.

2003: Alakerran makuuhuoneeseen asennettu laminaattilattia. Vesikourut
uusittu.

2000: Keittidkalusteet uusittu.

1997: Mosaiikkiparketti hiottu ja lakattu. Autokatoksen lattiaan on asennettu
betonikiveys.

1995: Takkahuone, saunan pesuhuone ja alakerran wc on remontoitu
kokonaan (pinnat uusittu). Tilliverhottu takka maalattu ja rapattu.
lImastointikoneen poistopuhallin uusittu.

1990: Lamelliparketti asennettu makuuhuoneisiin muovimaton péaalle
(vuosiluku arvio). imastointikanavien imurointi tehty n. kolmen-neljan vuoden
valein omana tyona.

Savupiipun nuohous vuosittain.
Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 13.04.2026
Asbestikartoitus Tehty: Ei

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Lahela n. 800 m.
Alepa Lahela n. 14 km.
K-Supermarket Hyrré n. 4,1 km.



Koulut ja paivakodit Koulut: Ruotsinkylan koulu n. 2,8 km.
Vaunukankaan koulu n. 3,0 km.
Riihikallion koulu n. 3,0 km.
Ruotsinkielinen koulu: Klemetskog skola n. 3,4 km.
Paivakoti: Lahelanniityn paivakoti n. 850 m.
Vekara Vartti Oy n. 900 m.
Paivakoti Norlandia Kumpu n. 2,8 km.
Paivakoti Martta Wendelin n. 2,8 km.

Liikenneyhteydet Linja-autopysakki n. 600 m.
Tie perille Kyllg
Kaavoitus Asemakaava

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) / Vahvistamispvm: 31.10.1978
AO = Omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialue

Lisatietoa alueen kaavoituksesta saa antaa myos:
Tuusulan kunta

Puh. (09) 87181

kirjaamo@tuusula.fi

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Th

! - ﬁm - _1

Mh

| Lasitettu Terassi Patio
Terassi

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa






Tuomas Maksimainen

‘f“ ) Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, kaupanvahvistaja
“g? 040 358 0057
P 1‘«‘ tuomas.maksimainen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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