





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisdan ja tilavaan perhekotiin Kannelkylén rauhallisella
pientaloalueella Kannelmaessa!

Kodin sydédmen muodostavat avokeittio ja olohuone, jotka luovat
avaran ja viintyisan oleskelutilan arkeen seka yhdessaoloon.
Olohuoneesta on kaynti omalle suojaisalle piha-alueelle. Oman pihan
peralta paasee suoraan taloyhtion keskella sijaitsevalle sorakentalle,
joka tarjoaa erinomaiset puitteet lasten leikeille ja peleille. Tilaa
riittéa niin ruokailuryhmaille, oleskeluun kuin suurempienkin
seurueiden viihtymiseen.

Asunnossa on kolme hyvankokoista makuuhuonetta, joista yksi on
alakerrassa ja kaksi ylakerrassa. Ylakerran aulan yhteydessa on
liséksi kauniilla lasiovilla erotettu alkovi, joka sopii erinomaisesti
esimerkiksi tyotilaksi, lukunurkkaukseksi tai lisamakuupaikaksi.
Yl&kerrasta avautuu osittain katettu, tilava parveke, jossa voi
nauttia rauhallisista nékymista. Alakerran kylpyhuoneen poreamme
tuo arkeen ripauksen spa-tunnelmaa. Alkuperéinen sauna on
muutettu kaytanndlliseksi kodinhoitotilaksi, mutta se on
halutessaan helposti palautettavissa saunaksi. Kaikki
saunavaraukset ja litannat ovat edelleen valmiing, ja uusi kiuas
odottaa kayttoonottoa. Yiakerran kylpyhuoneessa on lisaksi toimiva
pyykkihuoltopiste. Vaaleat ja neutraalit pintamateriaalit luovat
ajattoman ilmeen ja tarjoavat erinomaisen pohjan erilaisille
sisustusratkaisuille.

Sijainti yhdistaa rauhallisen asumisen ja sujuvan arjen. Lahistolta
IBytyvat puistot, lenkkeilyreitit, Kannelméen liikuntapuisto seka
Kaarelan Ratsutalli. Léhikauppaan on matkaa noin 600 metria ja
Kannelmaen peruskouluun noin 700 metria. Kauppakeskus Kaari
monipuolisine palveluineen sijaitsee runsaan kilometrin paassa, ja
Kannelméen juna-asemalle on noin kilometri. Sielta kulkuyhteydet
Helsingin keskustaan seké lentokentélle ovat erinomaiset.

Koti sijaitsee suojeltussa Kannelmaen Pientalot -taloyhtidssa, jossa
on 191 asuntoa. Huoneiston kaytanndllinen pohjaratkaisu palvelee
erinomaisesti niin lapsiperhetta kuin etatyota tekevaakin.

Asunto on heti vapaa, joten muuttamaan paéaset joustavasti.
TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

MERVEILLE BIVU,

0403500451

merveil.bivu@@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!
| can provide services also in English.




Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 09.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80509798

Kannelmaki, Vanhaistentie 12 | 55, 00420 Helsinki

Rivitalo, 4h+k+kph+khh, 97,2 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 140 181,59 €
(144220 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
66 818,41 € Rahoitusvastike koostuu seuraavista
687,43 €/m?) vastikkeista:
Aluetydurakka, 366,52€ (0,076678€/osake/kk)
Velaton hinta Julkisivut 12C,14B ja 14C, 263,90€
207 000 € (0,055209€ /osake/kk)
(2 129,63 €/m2) Salaojat ja alapohja, 144,92€
(0,030319€ /osake/kKk)

Yhtiévastike yhteensa
1377,98 € / kK Julkisivut 12C, 14B ja 14C -vastike 1.7.2026 alkaen:
0,063309€/ os /kk (302,62€/Kk)

Hoitovastike

Syysyhtiokokouksessa 2026 hallitus esitti, etta
602,64 € / kk yySy

sille annetaan valtuutus peria tarvittaessa
enintdan kahden kuukauden yhtidvastiketta
vastaava ylimaarainen vastike tai jattaa
775,34 € / kk perimatta vastaava maara.

Rahoitusvastike

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikka, avo: 24,00€/kk
Autopaikka, autokatos, 40,00€/kk
Autopaikka (avosahkd), 32,00€/kk
Saunamaksu: 22,00€/vuoro/kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 227591-232370
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 4dh+k+kph+khh

Huoneluku 4



Makuuhuoneita

WC-tiloja

Asuintilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

3
T
97,2 m?
972 m?2

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 97,2m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
(SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinpinta-ala
siten olla yhtidjarjestyksessa ja myyntiesitteessa ilmoitettua suurempi tai
pienempi.

Hyva

Varustus: jaékaappi/pakastin, liesituuletin, astianpesukone. Liesi: keraaminen,
erillisuuni, liesitaso.

Tydtasot: puul.
Lattia: laatta.
Seinat: maalattu.

Varustus: poreamme, suihkukaappi, pesukone, kuivausrumpu, lattialammitys,
wc-istuin, suihku.

Lattialaatta.
Seinat: kaakeli.

Lattia: laatta.
Seinat: kaakeli.

Asunnossa sauna: Ei

Tilassa on valmius saunalle, ja kiukaalle tarvittavat sahkaliitdnnat ovat jo
olemassa. Mukana on myos uusi Tulikivi-merkkinen kiuas.

Tila on talla hetkelld otettu véliaikaisesti vaatehuoltotilaksi, jossa sijaitsevat
pesukone ja vaatteiden kuivauskone.

Lattia: laminaatti. Seinat: tapetti.
Lukumaéra: 3.

Lisaksi huoneistoon on toteutettu lasiovellinen makuutila pariséngylle.
Tilasta on kaynti puoliksi katetulle parvekkeelle ikkunallisen parvekeoven
kautta, mikéd tuo tilaan runsaasti luonnonvaloa ja avaruutta.

Lattia: laatta.
Seinat: maalattu, tapetti.

Varustus: pesukoneliiténta.

Koko alakerrassa - keittidssa, olohuoneessa seka spa-osastolla - on
miellyttava vesikiertoinen lattialammitys.

Kyll3

Kyllia
Ulostydnnetty.
Suunta: luode.



Muutostydt huoneistossa Huoneistoa koskeva rakennuslupa 33-3447-06-D paivamaaralla 5.12.2006 on
tallennettu rakennusvalvonnan
arkistoon. Toimenpideteksti: Metallirunkoisen kierreportaan muutos
puuportaaksi. 1. krs:n wc n laajennus kylpyhuoneeksi seké 2. krs:n
saunaosaston muutos.
Osakas vastaa teettamistdan muutostoista.

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto-oy Kannelméaen Pientalot
Y-tunnus: 0200228-8

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 50 408 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2035
Vuosivuokra: 136 575,48 €
Vuokran tarkistusperuste: indeksi

Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Puu

Tyyppi: Aumakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 191
Ei
Kylla

Mankeli, pesutupa, askarteluhuone ja kerhohuone

Kaukoldmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 28.03.2035



Tehdyt korjaukset

2004 - Parvekkeiden vedeneristys

2004-2007 - Rakennusten maalaus

2005 - Aluesulut ja vesimittarinuone

2007-2008 - Sadevesijarjestelmien uusiminen

2008 - Lammitysverkoston perussaato

2009 - Huoltorakennus ja luhtitalon kaytavien kunnostus
2011 - Aluevalaistuksen uusiminen

2011 - Pysakadintialueiden kunnostus

2012 - 14 G ja 14 N talojen parvekkeiden lattioiden korjaus
2012 - 14 G alapohjan korjaus

2015 - Korvausilimaventtiileiden asentaminen

2015 - Alapohjien rydmintéatilojen siivous

2014-2016 - Peruskorjauksen hanke- ja luonnossuunnittelu
2017 - Peruskorjauksen toteutussuunnitelmat

2019 - Mallitalon 14 A peruskorjaus

2019 - Kattojen kuntokartoitus ja pienet tiivistyskorjaukset
2019 - Peruskorjaus: aluetdiden aloittaminen

2020 - Markatilojen kuntokartoitus

2020-2021 - Aluetydt: lammitys-, kayttovesi- ja viemarijarjestelmat, sahko-,
antenni- ja telejarjestelmat

2023 - Kuntoarvion (PTS) paivittaminen

2023 - Muuntamorakennusten kattorakenteiden uusiminen
2023-2024 - Salaojien uusiminen ja alapohjien tuuletus
2023-2024 - limanvaihtokanavistojen puhdistus

2024-2025 - Julkisivujen korjaussuunnitelmien paivitys ja mallikorjausurakan
Kilpailutus

2025 - Julkisivujen korjaus taloissa 12 C, 14 B ja 14 C aloitettu



Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

2026 Palovaroittimien tarkastus ja lisdys/uusiminen tarvittaessa

2026 eteenpain - Peruskorjauksen seuraavien vaiheiden suunnittelu ja
Kilpailutus

2026-2030 Julkisivut - seuraavat korjausvaiheet erikseen paatettavassa
laajuudessa

2026-2030 Huoneistojen sisapuolisten putkien kuntotutkimus
(osakasmuutostdiden yhteydesséa)

2028 Mallitalon huoltomaalaus (tarpeen arviointi)

2028 Patteriventtiileiden uusiminen

Peruskorjaushanke on edennyt julkisivujen korjausvaiheeseen ja 2025
elokuussa aloitettiin talojen 12 C,

14 B ja 14 C julkisivujen uusiminen.

Vuoden 2026 alussa jatketaan korjausosakokonaisuuksien suunnittelua ja
kaydaan lapi kolmen

rakennuksen julkisivujen uusimisesta saatua tietoa ja pyritaan
hyodyntamaan sité jatkourakoissa.

2026 aikana pyritaan luomaan aikataulu taloyhtion kaikkien julkisivujen
uusimiselle, seka arvioimaan

tarkemmin koko hankkeenkustannuksia.

Julkisivujen korjaushankkeet joudutaan toteuttamaan osakokonaisuus
kerrallaan, jotta rahoituksen saaminen onnistuu ja osakkaiden maksukyky ei
vaarannu.

Ulkovaippojen korjaukset toteutuvat osin viisivuotiskauden jalkeen.
Markatilatutkimuksessa joitain kylpyhuoneista on luokiteltu
huonokuntoisiksi, ja markatiloinin kohdistuu tulevina vuosina korjaustarpeita.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta sekéa
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eréisté asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/20175. Mikéli huoneistossa aikoo tehdéa tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toits,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

17 995 800 €
7919314 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat 179 kpl



Isannditsija Fortes Is&nndinti Oy
Tanja Partanen
Puustellinpolku 25
00470 Helsinki
040 1617788
fortes@fortes.fi
Isannditsijantodistus: 20.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Kannelmaki, n. 650 m.
K-market Kannelmaki, n. 1km.
Kauppakeskus Kaari, n. 1,4 km.
Kannelmaen liikuntapuisto, n. 350 m.
Kaarelan Ratsutalli n. 400 m.
Kaarelan jaahalli

Koulut ja paivakodit Koulut: Kannelmaen peruskoulu, n. 700 m.
Pihkapuiston ala-asteen koulu, n. 1,7 km.

Runolaulajan yla-aste valmistuu v 2027.
Suomalais-venajainen koulu

Paivakoti: Paivakoti Soittaja, n. 450 m.
Paivakoti Kannel, n. 800 m.

Paivakoti Lemmikki, n. 1,5 km.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Helsingin kaupunki, puh. +358 9 310 1691

VVapautuu Sopimuksen mukaan
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Merveille Bivu

| Myyntineuvottelija
' 040 350 0451

merveil.bivu@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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