





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Pohtola, Tampere

Suositulta Pohtolan omakotitaloalueelta vapautuu v.1947 rakennettu
kodikas rintamamiestalo omalla 1020m?2 tontilla.

Taloa on vuosien varrella remontoitu kattavasti ja myos seuraavalle
on jaanyt remontoitavaa. Talo lampigéa sahkalla ja lammityksesta ja
villennyksestéa pitéa huolen kolme ilmalampdpumppua,
sahkopatterit ja puilla lGmpiava varaava takka. Talo on "virallisia"
neliditdan suurempi, joka paras nahda paikan paalla.

Talla kiinteistolla on on upea suojaisa puutarha, jossa monivuotisia
perennoja, puita ja sopivasti nurmikkoa.

Kaksi koulua kahden kilometrin paassa, omakotiyhdistyksen
laituriranta viiden minuutin kavelymatka kuin myds venesatama.
Lahikauppaan 800 m, kaksi uimarantaa n.1lkm paassa (Niemen ja
Ryydynpohjan rannat).

Tervetuloa esittelyyn ja ihastumaan!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Marie Ahola LKV / 041 311 4535 marie.ahola@roof.fi
OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
Betjanar éven pa svenska.

| can provide services also in English.

ONKO OMAN ASUNNON MYYNTI AJANKOHTAINEN?
Ota yhteytta ja sovitaan maksuton arviokaynti.

Saat minulta kilpailukykyisen valitystarjouksen!

Get a roof.

WwWW.roof.fi
Facebook: Ilkvmarieahola

1 20.9.2026 | Julkaistu 08.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80509217

Pohtola, Soritunkatu 10, 33400 Tampere

Omakotitalo, 4h, k, kph, 2 erillwc, s, 72 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 270 000 €
(3 750,00 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

270 000 € 490 € / vUosi

(3 750,00 €/m?) L .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
VVesimaksu N.800-900€/vuosi.
Hulevesimaksu Nn.67€/v
Sahkonkulutuksen vuosiarvio N. 30000kWh /v ja
porssisahkon asiakkaita joten summia on vaikea
arvioida.
Jatemaksu sekajate plus biojate n.266€/v
nuohous n.54€/v (vimeksi nuohuttu 26.01.2026)

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen sopimuksista,
kulutustottumuksista ja henkildoméaarista.
Todelliset kustannukset voivat siis olla
iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
Kiinteistdverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

El ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 4h, k, kph, 2 erillwe, s
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 72 m?

Muiden tilojen pinta-ala 3 m?

Kokonaispinta-ala 75 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta MML:n rakennustiedot -dokumentin mukaan asuinpinta-ala on 72 m2 ja

muita tiloja 3 m2.

Edelld mainittu pinta-ala saattaa téaman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Talon todellinen pinta-ala voi siis olla mainittua pienempi tai suurempi.

Kunto Tyydyttava

Keittio Lattia: Laminaatti.
Seinat: Maali, tapetti.
Varustus: Liesituuletin, uuni, allas, astianpesukone,
j&ékaappi, sahkaliesi.



Pesutilat Lattia: Laatta.
Seindt: Kaakeli, saunan seinad puolikorkea lasiseina.
Varustus: 2x suihku, lattialdmmitys.

Erillinen WC Lattia: Laatta.
Seinat: Kaakeli, maali.
Varustus: Wc istuin, allas, peilikaappi, allaskaapisto.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Lattia: Laatta.
Seinat: Puupaneeli, yksi seind puolikorkea lasiseina.
Varustus: Sahkokiuas, lauteiden alla led-valaistus.

Makuuhuoneet Lattia: Parketti, muovimatto, laminaatti.
Seinat: Maali, tapetti.
Varustus: Kaapisto, iimalédmpdpumppu.

Olohuone Takka: Varaava takka
Lattia: Parketti.
Seinat: Maali, tapetti.
Varustus: Varaava takka.

Kodinhoitohuone Lattia: Laatta.
Seinat: Maali.
Varustus: Pesukoneliitanta. allas, pdytataso.

Kauppaan ei kuulu Irtaimisto.

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi; POHTOLA 115
Kiinteistotunnus: 837-609-1-133
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 1020 m?
Tyyppi: Tasamaatontti
Oleskelualue tasaista, loiva rinne. 0,1020 ha.

Rakennusoikeus Kerros-m2 180
Kaavakartan mukaan Ao-alueella : enintédén kahden perheen
omakotirakennsten korttelialue. Raystaskorkeus saa olla enintédan 5,2 m. Y
hteenlaskettu kerrospinta-ala saa olla enintéan 180 m2, Rakennusoikeutta
jaljella.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1947
Kayttoonotto: 1947
Rakentaminen alkanut: 1945
Rakennusvuosi on arviolta 1940-50 luvun vaihde.
Rakennuspiirustuksia, rakennuslupia tai lopputarkastuspdytakirjoja ei 16ydy
Tampereen rakennusvalvonnasta, eikd myyjalta.

Rakennusmateriaali Tiili
Rakennus on tiillirunkoinen, ulkopuolelta rapattu.

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Hissi Ei



Lammitysjarjestelméa Sahko ja Kolmessa kerroksessa iimaléampopumput. Sahkdpatterit, séhkdinen
lattialammitys.
Sahkadlammitys: Porssisahkdsopimus, suorasahko.
Sahkodnkulutus (kWh / vuosi): 30000

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 18.05.2036

Sahko Liittyma siirtyy: Kylia

Tehdyt korjaukset Edelliset omistajat:
- keittidremontti N.2004
- 2.krs ikkunat ja 2kpl kellarikerroksen ikkunoita 2006
- salaojat n.2006
- kellarikerroksessa takkahuoneen puoleinen remontti nykyiseen tilaan ja
viemareiden uusiminen takkahuoneen ja kph:een rajalta ullakolle ja T1.krs:en
wce

Nykyiset omistajat:

- 20009 tiillikattoremontti (Suomen Lujarakenne Oy)

- 2011 1. krs ikkunat

- 2015 kellarikerroksen wc

- 2015 lamminvesivaraajan vaihto

- 2016 1krs:en oh ja mh lisélammodneristys, sahkdpattereiden vaihto
lattialammitykseen(séhkdinen) ja kattojen panelointi

- 2017 2.krs:en toinen mh pintaremontti

- 2019 tonttivesijohdon uusiminen(Tampereen Vesi) ja salaocjaremontti talon
kolmella sivulla, salacjapumppaamoiden lisdaminen talon molemmin puolin
- 2019 kellariin johtavien rappujen viereisen ulkoseindn osittainen
sisapuolinen avaus ja korjaus salaojatdiden vUoksi

- 2020 kellarissa wc:n takana olevan umpinaisen tilan avaaminen ja
ulkoseinien osittainen [Bmmoneristys

- 2027 iimalampopumppu 1.- ja 2.krs (Suomen Lujarakenne Oy)

- 2023 iimalampodpumppu kellarikerros (Suomen Lujarakenne Oy)

- 2023 1krs:en wc

- 2024 sauna ja kylpyhuoneremontti (Rakennuspalvelu V.J. Salminen)

- 2025 khh/pukuhuone

- 2024 koneellinen iimanvaihto lisatty kellarikerrokseen

- 1/2026 savuhormien ja tulipesien nuohous.

Kayttovesiputket on uusittu:

Kupariputkiin aikaisempien omistajien toimesta varaajan vaihdon
yhteydessé n-95 ja kaikki muut kayttovesiputket nykyisen omistajan aikana:
keskikerrokseen menevat putket 2015 ja kellarissa saunaremontin
yhteydessa -24 ja -26. Putket kuparia/muoviputkea.

Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 08.10.2002
INsindoritoimisto Salminen toimesta suoritettu.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava t&dméa huomioon. Mikali huoneistossa aikoo tehda tai teettds
remontin, hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus
purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Pohtola n. 800 m.

Lielahden kattavat palvelut 2,2 km paéassa.
Koulut ja paivakodit Koulut: Lielahden koulu n. 2,1 km.

Paivakoti: Paivakoti Oravametsa Lielahti n. 1,5 km.
Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 250 m.
Tie perille Kylla

Tien kunto: Tyydyttava

Kaavoitus Asemakaava
Asemakaava 23.1.1964
Yleiskaava (837-yk057)
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 19.5.2025 Voimaantulopvm: 8.7.2025
Lisatietoja :
Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168 tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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AR Marie Ahola

\ Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
) 041 3114535

< L{,”;’ marie.ahola@rooffi

Roof Tampere | ROOF LKV Tampere Oy  Y-tunnus: 3240445-6

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



