





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kuntotarkastettu 05.06.2026.

Tervetuloa Ridasjarvelle - vehregaan ymparistédn ja omakotitaloon,
jossa arki sujuu mukavasti yhdessa tasossa.

Kodin keskidn muodostaa avara olohuoneen, keittion ja ruokailutilan
yhdistelméa jonka jakaa varaava takka. Vuonna 2024 muurattu takka
luo tunnelmaa ja toimii [Emmityksen tukena. Olohuone jatkuu
luontevasti vuonna 2007 uusittuun keittiodn, jossa on runsaasti
tyoskentely- ja séilytystilaa seka likuteltava saareke. Olohuoneesta
on myos lisaksi kulku terassille, jossa kesasta paasee nauttimaan
omassa rauhassa.

Pohjaratkaisu tarjoaa kolme makuuhuonetta. Kodinhoitohuoneesta
on oma uloskaynti pihalle, mika helpottaa arkea ympari vuoden.
Pesuhuoneen yhteydessa sijaitsee sauna ja lisaksi talossa on
erillinen wc.

Lammityksesta huolehtivat suora sahkdlammitys, vuonna 2023
asennettu iimalampopumppu sekéd vuonna 2024 muurattu varaava
takka. Vuoden 2025 sahkdnkulutus oli 12 734 kWh.

Suojaisa, puutarhamainen 0,237 hehtaarin tontti tarjoaa runsaasti
tilaa oleskeluun, puutarhanhoitoon ja vapaa-ajan viettoon.
VVehreadssa pihapiirissa kukkivat istutukset, nurmialueet ja puusto
luovat viihtyisan ympariston. Pihan erityisend katseenvangitsijana
toimii lasinen kasvihuone/kesaéhuone, jossa voit nauttia kesapaivista,
kasvattaa omia hydtykasveja tai viettaa tunnelmallisia iltoja ystavien
seurassa.

Kiinteistd on liittynyt Ridasjarven Vesiosuuskunnan vesi- ja
viemariverkostoon. Liséksi pihapiirissa on kaytossa lanhdepohjainen
rengaskaivo kasteluveden ja paljun tayttoveden ottamista varten.

Ridasjarvi on Hyvinkéan pohjoispuolella sijaitseva maaseutumainen
ja luonnonléheinen asuinalue. Alue tunnetaan valjista tonteistaan,
vehreasta ymparistdstaan ja rauhallisesta tunnelmastaan.
Paivittaispalvelut, koulut ja paivakodit ovat kohtuullisen matkan
paassa, ja omalla autolla likkuminen on sujuvaa niin Hyvinkaan
keskustaan kuin paavaylillekin.

YKSITYISESITTELYVARAUKSET & MYYNTI:
Roni Haarakangas / 040 021 2645 tai roni.haarakangas@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi
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Ridasjarvi, Lempionkuja 11, 05950 Hyvinkaa
Omakotitalo, 4h, k, kph/ph, s, wc, varasto, terassi, 104 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 215 000 €
(2 067,31 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
215000 € Vuoden 2025 sahkénkulutus: 12 734 kWh. Sahksn
(2 067,31 €/m?) euromaaraiset kustannukset ja vuotuinen kWh

maaraytyvat aina oman kulutuksen mukaan.
Kokonaiskustannuksiin vaikuttavat lisaksi valittu
sahkdnmyyja, tehty sahkdsopimus, siirtohinnat
seka kulloinkin voimassa oleva sahkdn
markkinatilanne.

Vesimaksut maaraytyvat kulutuksen mukaan.
Kiinteistosséd on kaukoluettava vesimittari.
Ridasjarven Vesiosuuskunnan hinnaston mukaan
perusmaksu on 25 €/kk, veden kayttdmaksu
2,35 €/m3 ja jatevesimaksu 3,49 €/m3. Nykyisen
omistajan toimittaman tiedon mukaan viimeisin
kolmen kuukauden vesilasku oli 276,83 €, mika
vastaa noin 92 €/kk. Lisatiedot ja ajantasainen
hinnasto ovat saatavilla vesiosuuskunnalta.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kiinteistovero 336,92€. imoitettu kiinteistdovero
on vuoden 2025. Kiinteistdverotus tarkistetaan
vuosittain ja muutokset veroon ovat mahdollisia.

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edelld
mMainitut kustannukset voivat olla kaytosta
riippuen enemman tai vahemman.

Fl ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma 4h, k, kph/ph, s, wc, varasto, terassi

Huoneluku 4



Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

3

2

171

104 m?

9,7 m?

13,7 m?
Tarkistusmitattu: Ei

Paapiirustuksen (pohja) mukaan huoneistoala on 104 m? ja rakennuksen
pinta-ala on 132 m2. Pohjapiirustuksen mukaan huoneistoalaan kuuluvat

tupa, keittid, kolme makuuhuonetta, eteinen, kodinhoito-/pesuhuone, sauna,

erillinen WC seké tuulikaappi. Varasto ja terassi eivat sisally huoneistoalaan.
Varasto on paapiirustuksen (pohja) mukaan pinta-altaan 9,7 m2

Paapiirustuksen (@asemapiirros) mukaan kerrosala on 132 m2,

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu eikd hinta maaraydy pinta-alan
perusteella, vaan perustuu kiinteistoon kokonaisuutena. Todellisen
asuinpinta-alan selvittamiseksi suositellaan tarkistusmittausta.

Tyydyttava

Keittidremontti 2007

VARUSTUS: Festivo jaakaappipakastin, astianpesukone, liesituuletin,
sahkodhella, hana, allas, lattialammitys

LATTIA: Laatta

SEINAT: Laatta/tapetti

VARUSTUS: Suihku, suihkukaappi, wc-istuin, bidee, hana, allas, allaskaappi,
lattialammitys
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

VARUSTUS: Wc-istuin, bidee, hana, allas, allaskaappi, lattialdammitys
LATTIA: Laatta
SEINAT: Puupaneli/tapetti

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas

VARUSTUS: Harvian sahkokiuas, tuuletusikkuna, kaivo, lattialammitys
LATTIA: Laatta

LATTIA: Parketti
SEINAT: Tapetti/maalattu

Takka: Varaava takka

VARUSTUS: Varaava takka, iimalampopumppu
LATTIA: Laminaatti

SEINAT: Maali

VARUSTUS: Lamminvesivaraaja, pesukoneliitanta, lattialammitys
LATTIA: Laatta
SEINAT: Maalattu

[Imaldmpdpumppu on asennettu vuonna 2023.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Nimi: TOINILA
Kiinteistotunnus: 106-408-5-71
Tyyppi: Tila

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 0,237 ha

Alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun.
Rakentamista ja muuta maankayttda rajoittavat Vesilaki (587/2011) 3 luvun 2
g (pohjaveden muuttamiskielto) seka Ympaéaristonsuojelulaki (527/2014) 16 §
(maaperan pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Rakennusoikeus Hyvinkaan rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevalla vakituisen asumisen rakennuspaikalla rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa paasaantdisesti olla enintédan 5 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Taman kiinteiston laskennallinen
rakennusoikeus on siten noin 118,5 k-m?2.

Kiinteistolld sijaitsevan asuinrakennuksen kerrosala on rakennuslupa-
asiakirjojen mukaan 132 k-m?2, minka perusteella rakennusoikeus voidaan
katsoa kaytetyksi. Mahdollinen lisdrakentaminen edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen tapauskohtaista harkintaa ja voi vaatia
poikkeamispaatdksen. On myds mahdollista, ettei kiinteistolle myonneta
enaa lisarakennusoikeutta tai uusia rakennuslupia lisédrakentamista varten.
Ostajan tulee selvittdd mahdolliset lisarakentamis- ja
rakennuslupamahdollisuudet Hyvinkaan kaupungin rakennusvalvonnasta
ennen suunnitelmien tekemista.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1989
Kayttoonotto: 1989
Rakentaminen alkanut: 1986
Loppukatselmus: 1991
Rakennuslupa on mydnnetty 06.11.1986.

Rakennusvalvonta on vastannut 04.06.2026, ettd kayttdoonottopdytakirjaa ei
ole saatavilla. Vanhassa rh-kortissa (rh-tietolomake) on merkinta
asuinrakennuksen kayttdoonotosta 16.06.1989. Epéavirallisen rakennus- ja
huoneistorekisteriotteen mukaan (19.05.2026) omakotitalo on valmistunut:
01.06.1989. Kayttoonottopdytakirjaa ei ole saatavilla eika sen sisallosta ole
tietoa.

Lopputarkastus on tehty 25.06.1991.

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Lammitysjarjestelméa Sahko ja varaava takka ja iimalampdpumppu
Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

Energiatodistus tilattu!

Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla



Vesi ja viemari

Tehdyt korjaukset

Asbestikartoitus

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tie perille

Kiinteistd liittyi Ridasjarven Vesiosuuskuntaan vuonna 2071. Talousvesi tulee
vesiosuuskunnan verkostosta. Kiinteistolld on liséksi kaytdssa
l&hdepohjainen rengaskaivo kasteluveden ja paljun tayttdveden ottamista
varten.

Kiinteisto liittyi Ridasjarven Vesiosuuskuntaan vuonna 2011. Jatevedet
johdetaan Hyvinkaan viemariverkostoon. Liittymisen yhteydesséa kaytosta
poistettiin kiinteistolla aiemmin ollut mustien jatevesien sailio seka
saostuskaivot.

- Noin vuonna 2005 savupiippu pellitetty ja varustettu piipunhatulla.

- Hormi kunnostettu keraamisella massauksella/sukituksella arviolta noin
vuonna 2070.

- Noin vuonna 2013 uusittu vesikatolle johtavat kattotikkaat seka kattosilta/-
kavelyritila.

- Vuonna 2024 muurattu uusi takka.

- Nuohouksen seka takkamuurarin arvion mukaan hormi on kunnossa.

Tulisijat ja nuohous

- Takka on nuohottu viimeksi 23.12.2025.

- Nuohous on myyjan iimoituksen mukaan tehty sdanndllisesti vuosittain,
yleensa ennen lammityskauden alkua.

- Vuonna 2024 on muurattu uusi takka.

- Hormi on kunnostettu keraamisella massauksella/sukituksella arviolta noin
vuonna 2010.

- Nuohouksen seka takkamuurarin arvion mukaan hormi on kunnossa.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyta tiedostaa, ettd tédman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Paivittaispalvelut ja kattavat kaupalliset palvelut lyhyen ajomatkan paéassa.

Koulut: Peruskoulu seké muut koulutuspalvelut kohtuullisen etaisyyden
paassa.
Paivakoti: Paivakotipalveluita lahialueella ja keskustan palveluverkossa.

Sujuvat yhteydet omalla autolla. Linja-autoyhteyksia lahialueelta. Hyvat
yhteydet keskustaan ja paavaylille.

Kylli&



Kaavoitus Yleiskaava
Yleiskaava (106-Palo-Rid/1)
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 10.9.2001
Voimaantulopvm: 9.4.2004

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla valmisteilla olevat asemakaavat, yleiskaavat, ranta-asemakaavat
tai muut suunnitelmat 04.06.2026

Ritala: Tavoitteena on tutkia mahdollisuutta asemakaavoittaa télla hetkelld
asemakaavoittamattoman alue, jotta mahdollistetaan kiinteistdon kasvavan
kiertotalouden liiketoimintojen vaatima lisarakentaminen.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa iimoitetut lahialueen tiedot
perustuvat tilanteeseen 04.06.2026. Tiedot voivat paivittya, eikéd valityslike
vastaa mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilld oleviin
kaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa valittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Tarvittaessa valittdja ohjeistaa karttapalvelun kaytdssa, kysy lisaa

valittgjalta.
Vapautuu Muu ehto: 1-2kk kaupanteosta / sop.muk.
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Roni Haarakangas
Myyntineuvottelija

040 0212645
roni.haarakangas@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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